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R e - pj6nustuibusir adgengi ad undirgéngum
VESTURHLID biakjallan  bjonustuhts . i 1-4 heedir, stllud bygging undir Borgaveg
(skorid vestan pjénustuhtss og eftir gy';::';;%f::ﬁﬂ:g g kjallari a8 hluta
g&rmgugtlg) nedar en fyrsta haed pjénustulbuda

Sérskilmalar fyrir uppbyggingu pjénustuhiss fyrir
breytingu:

Loédarstaerd pj6nustuhlss: 7.850m?
Nytingarhlutfall ofanjardar: 0.64
Heildarnytingarhlutfall ad undanskildum bilakjallara: 0.71

[ husinu er heimil fislpaett starfsemi, svo sem hverfistengd pjénusta og pjénusta
vié aldrada, sja einnig skyringaruppdratt.

Gert er rad fyrir kjallara og tveimur haeum ab hiuta til.

Byggingarreitur er syndur & uppdraetti.

Heimilt byggingarmagn kjallara: 5.000m?, par af um 4.400m? bilakjallari.

Heimilt byggingarmagn ofanjardar: 5.000m?, a8 hluta til & tveimur haadum.
bakhaed ofanjardar fer upp i kéta 56,9m (ekki bindandi), eéa med 8rum ordum
er heimil haed huss fra abkomukéta 8,3m. Heimilt er ad pakgluggar & 2.haeé og
lyftuturn fari upp fyrir pann kéta.

Adkoma er fra Spdnginni.

Sorpgeymslur vera utanhuss, tengdar 1.haed og utan byggingarreits. Mesta
haed sorpgeymsiu er 140cm.

1.haed er ad hiuta til nidurgrafin og sudur af byggingunni veréur nidurgrafinn
gardur.

2.haed tengist pjénustuibudum med tengigangi.

pakgardar i sameign.

Byggingareitur er syndur & uppdraetti, &samt stéllun & heedum. Svalir eru
heimiladar ut fyrir byggingareit.

Heimilt byggingarmagn kjallara: 1.750m? + bilakjallari. Byggingareitur bilakjallara
er ekki bindandi.

Vanda skal til hénnunar og utlits beedi bygginga og |68ar.

Bilastaedi:

Pjénustuhis:

Fyrir pjénustuhts skal syna fram a 1bst/pr 35m?
byggingarmagns, p.e. 160bst/pr 5600m?. 29 bst verda ofanjardar
og énnur | bilakjallara.

Heimilt byggingarmagn haeda: 12.010m>2.

bakhaed ofanjardar fer upp i kéta 65,2m (ekki bindandi) eda med 6&rum oréum
er heimil haed huss fra abkomukéta 12,5m. Heimilt er a8 gera rad fyrir
akvednum minnihattar byggingarhlutum utan byggingarreits, svo sem skyggni,
svblum og uUtskotsgluggum. Adkoma ad ibudum og bilakjallara fyrir ioudir er fra
Fré66engi.

Sérskilmalar fyrir uppbyggingu pjénustuibtida
fyrir breytingu:

Bilastasdi:

bjénustuibudir: [budir eru 112. Fyrir ibadir minni en 80m? skal syna 1bst/pr ib.
og fyrir ibudir staerri en 80m? skal syna 1 % bst/pr ibid. Gert er rad fyrir ad 77
ibudir verdi undir 80m?2, sem heimilar 1bst/pr ibud, og 35 ibudir steerri en 80m?
sem pydir 1 % bst/pr ibtid, eda 77bst + 52bst, = 129bst. Hiutfall milli stérra og
litilla ibuda gaeti breyst og par med bilastzedafjsidi.

Fyrirkomulag bilastaeda er ekki bindandi.

Lédarstaerd pjénustuibuda: 15.280m?*

Nytingarhlutfall ofanjardar: 0.79

Heildarnytingarhlutfall ad undanskildum bilakjallara: 0.90

Gert er rad fyrir 112 ibudum af 4 mismunandi steerdum & 1.-4. had. Geymslur
verBa [ kjallara, sem ad hluta til ver8ur éutgrafinn. Flestar ibudir eru & 1.haed eda
34, en vegna stdllunar huss faekkar peim er ofar dregur. Ofan 4 stéllum komi
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VESTURHLID
(skorid vestan pjénustuhuss og eftir

gongustig)
SNID B-B

Sérskilmalar fyrir uppbyggingu pjénustuhuss eftir
breytingu:

Loédarstaerd pjonustuhuss: 7.850m?
Nytingarhlutfall ofanjardar: 0.64
Heildarnytingarhlutfall (med kjallara) : 0.71

| hasinu er heimil fislpaett starfsemi, svo sem hverfistengd pjénusta og pjénusta
vid aldrada.

Gert er rad fyrir kjallara og tveimur haedum ad hiuta til.

Byggingarreitur er syndur & uppdraetti.

Heimilt byggingarmagn kjallara: 600m2.

Heimilt byggingarmagn ofanjardar: 5.000m?, ad hluta til & tveimur haadum.
Pakheed ofanjarar fer upp | kéta 56,9m (ekki bindandi), eda med 68rum ordum
er heimil haed huss fra abkomukota 8,3m. Heimilt er ad pakgluggar & 2.haed og
lyftuturn fari upp fyrir bann kéta.

Adkoma er fra Spdnginni,

Sorpgeymslur verda utanhuss, tengdar 1.haed og utan byggingarreits. Mesta
heed sorpgeymsiu er 140cm.

1.haed er ad hluta til nidurgrafin og sudur af byggingunni ver8ur nidurgrafinn
gardur.

2.haed tengist pjonustuibudum med tengigangi.

nidurgrafinn
gardur

piénustuhis

2 headir

Fyrsta hzed einni haed

nedar en fyrsta haed pjénustulbida

Vanda skal til hénnunar og Utlits be28i bygginga og 168ar.
Bilastadi fyrir pjonustuhus:

1.haed: 1bst/50m? byggingar, alls 56 steedi & 168.

2.hze6: 1bst/35m? fyrir husnaedi Miégards, sem er skrifstofuhusnzsdi alls 20 steedi

og 1bst /10 stédugildi fyrir dagvist minnissjtkra og pjénustuhluta Eirar, alls 10
staedi, samtals 30 staedi fyrir 2.haed. Bilasteedum fyrir 1.haed verdi fullnaegt 4 166
og fyrir 2.haed verdi allt ad 40 bst. samnytt med Frédengi 1-11.

Sérskilmalar fyrir uppbyggingu pjénustuibtida
eftir breytingu:

Lédarstard pjonustuibida: 15.280m?*

Nytingarhlutfall ofanjardar: 0.79

Heildarnytingarhlutfall ad undanskildum bilakjallara: 0.90

Gert er rad fyrir 112 ibudum af 4 mismunandi staer6um & 1.-4. haed. Geymslur
verda i kjallara, sem a6 hluta til verdur éutgrafinn. Flestar ibudir eru & 1.haed eda
34, en vegna stollunar hiss faekkar peim er ofar dregur. Ofan & stéllum komi
pakgardar i sameign.

Byggingareitur er syndur & uppdraetti, &samt stéllun & haedum. Svalir eru
heimiladar Gt fyrir byggingareit.

pjénustuibadir
1-4 heedir, stollud bygging
kjallari ad hiuta

adgengi ad undirgdbngum
undir Borgaveg

Heimilt byggingarmagn kjallara: 1.750m? + bilakjallari. Byggingareitur bilakjallara
er ekki bindandi.

Heimilt byggingarmagn haeda: 12.010m2

bakha6 ofanjardar fer upp [ kéta 65,2m (ekki bindandi) eda med 68rum ordum
er heimil haed huss fra abkomukéta 12,5m. Heimilt er ad gera rad fyrir
akvednum minnihattar byggingarhlutum utan byggingarreits, svo sem skyggni,
svélum og utskotsgluggum. Adkoma ad ibudum og bilakjallara fyrir ibudir er fra
Frédengi.

Bilast=di:

Pjénustuibadir:

130 bilastaedi. Midad er vid 0,8bst/ ibid eda 90 bst og 40 bst til samnytingar
med pjénustuhdsi

Kvéd um fragang og grédur & bilastaadum & 168um bjénustuhiss og
pjénustuibtida:

Vanda skal sérstaklega til alls fragangs & I68um s.s. med grédursetningu og
hellulégn. Gerd er krafa um vandadan fragang bilasteeda og leitast skal vié ad
brjéta upp asynd peirra med grédri og skal hlutfall grédurpekju 4 bilastsedum
vera ad minnsta kosti 5% af heildarflatamali peirra. Med adlaluppdrattum af
byggingum skal fylgja séruppdrattur sem gerir grein fyrir skipulagi I68a p.m.t.
heedarsetningu 4 I66um og bilasteedum, fragangi bilasteeda, grédursetningu og
pléntuvali og annan almennan fradgang 4 I68unum i samraemi vi® pessa skilmala.

i

Ur Adalskipulagi Reykjavikur 2001-2024

Stadsetning sveedis

GREINARGERD:
[ gildi er deiliskipulag sampykkt 3. mai 2007 | borgarradi asamt sidari
breytingu sampykkt i skipulagsradi 27. agust 2008.

Breytingin felst i meginatridum i breyttum bilastadaskilmalum:

Vid bilastaedautreikning fyrir Spdngina 43 verdi miéad vio:

1.hae8: 1bst/50m? byggingar

2.ha=6: 1bst/35m? fyrir husnaedi Midgards, sem er skrifstofuhtisnaedi og
1bst/ stédugildi fyrir dagvist minnissjikra og pjonustuhluta Eirar.

Bilastesbakjallari vid Spdngina 43 verdi felldur ut. Bilastaedum fyrir 1.haed
verdi komid fyrir & 168 og inn undir 2.haed huss. Bilastaedi fyrir 2.haed verdi
samnytt med Fré8engi 1-11. Beint adgengi & sému heed er fra 2.haed
Spangarinnar 43, [ gegnum 1.haed Frédengis 11, Gt & bilastaedi (tilkomid
vegna habarmismunar i landi).

Vid bilastaedadtreikning fyrir Fré8engi 1-11 verdi miéad vib:
0,8 bst/ibud eda 90bst.

A 168inni er gert rad fyrir 74 bilastaedum &samt 56 sameiginlegum
bilastaebum & 166 Borgarholtsskoéla, alls 130 staedi. Af pessum 130 stzedum

| verdi 40 bilasteedi samnytt me& Spénginni 43.

| ROk fyrir breyttri bilastadanotkun:

Spdngin 43:

1.haed: A haedinni verda bokasafn, félagsstarf aldradra, kapella, motuneyti,
salur, kaffisala og 6nnur pjénusturymi fyrir gesti og starfsemi hussins.
Métuneyti ver8ur fyrir fbGa Fré8engis 1-11, en innangengt verdur & milli
husanna. Adstada fyrir félagsstarf aldradra verdur nytt af ibGum Fré8engis
1-11 og utanadkomandi. Vegna edlis starfseminnar og samnytingar ibta
Fré8engis 1-11 telst pvi 1bst/50m? raunheeft.

2.haed: Utreikningur 4 bilastsedafjdlda fyrir Midgard helst 6breyttur, eda
1bst./ 35m?. Onnur starfsemi & 2.haed er pjonusta vid aldrada og
minnissjuka. Fordaemi eru fyrir pvi i slikum pjénustumidstédvum ad nota
stodugildi vid utreikning & fiélda bilasteeda.

Frédengi 1-11:
Samkvaemt talningu & bilasteedanotkun vid sambaerilegar pjonustuibudir
hefur komid i lj6s ad notkun bilastaeda nezer aldrei 70% nytingu ( eda 90 bst.

| [ pessu tilfelli). Mesta notkun bilastzeda er vegna komu gesta, en

gestakomur eru ad mestu leyti utan hefSbundins vinnutima.

A d8ru leyti gilda eldri skilmalar sampykktir | borgarrddi 3. mai 2007
asamt breytingu sampykktri i skipulagsradi 27. agust 2008.

Mérk skipulagsreits

Lé6amork

Byggingareitur pjénustuibudir

Byggingareitur pjonustuhus

Byggingareitur bilakjallari
[T Stofnstigur yfir bilaplan
Skyringaruppdrattur:

Hénnun I68ar, uppdrattur Landarks dags. 30.08.2009 breytt
26.11.2009

| Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengié hefur medferd | samraemi vid

i
|
|
|

| pann

| akvaedi 25. gr. skipulags- og byggingariana nr. 73/1997 var sampykkt i
; i \___pann 5. . 2009 og
I A panni0 . . 2009.

+ ]
Tillagan var auglyst fralj;._o\@m 2009 med athugasemdafresti til
3 -0 L!‘ 2009 .

Auglysing um gildistdku breytingarinnar var birt i B-deild Stjorartidinda
20089.

Uit~

b3. 26.11.2009 lagfeert i samreemi vid békun Skipulagsrads 25.11.2009
b2. 30.08.2009 - breitingar [ samraemi vi® bokun skipulagsrads 12.08.2009
b1: 29.06.2009 - bilakjallari fyrir pjénustuhus tekinn t.

breytingar

|
Spdngin
verslun og pjénusta i Borgarholti

vegna I6danna Spéngin 43 og Frédengi 1-11
breyting a deiliskipulagi.

20.4.07 26.11.09

dags. mél breyting
[
teikn. sJ
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