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GREINARGERD

Samkvaemt upplysingum Fasteignamats rikisins er fjoldi ibuda 237, ein til priar ibudir eru & hverri 168 og skradar eru 99 bilgeymslur i
hverfinu. Flestar byggingar eru byggdar & 5. og 6. aratug sidustu aldar. A skipulagsreitnum voru byggd baedi steinsteypt hus og timburhus.
Nokkud er um a8 eldri timburhts hafi veri® flutt & 168ir i hverfinu. Einungis er vitad um eina byggingu sem fellur undir akveedi
pj6dminjalaga, Brattakinn 29 en pad hus er talid byggt 1915 og flutt & niverandi 166 arié 1954. Leita parf umsagnar husafridunarnefndar
vardandi breytingar & ofangreindri 168, verdi heimilad ad has verda fiarleegt af 168 gildir hinn nyji byggingarreitur. Tvaer |68ir eru 6byggdar
b.e. Kaldakinn 27 og Graenakinn 25. Leikvollur er a 168 Graenukinnar 13. Alls er ad finna 226 almenn bilasteedi innan hverfisins.

MARKMID OG SKIPULAGSAHERSLUR

Eitt helsta viéfangsefni deiliskipulags & pessum reit er ad studla ad haefilegri uppbyggingu og endumyjun innan eldra ibudahverfis
baejarins. Jafnframt er leitast vid ad hlta ad pvi sem fyrir er og skapa ramma fyrir uppbyggingu sem tekur mid af peim forsendum sem eru
til stadar innan skipulagsreitsins og tryggja ad ny- eda vidbyggingar falli vel ad pvi umhverfi sem fyrir er.

Helstu markmid:

- ad hafa hagsmuni heildarinnar ad leidarljési og besta nytingu lands

- ad vidhalda byggdamynstri hverfisins.

- a8 vinna skipulagasetiun er stular a8 endurbétum/endurnyjun innan eldra ibudahverfis.
- aé fidlga bilgeymslum og bilasteedum innan hverfisins.

Landnotkun og nytingarhlutfall

Samkvaemt adalskipulagi Hafnarfjardar er landnotkun & pessum reit ibGdabyggd en ekki eru akvaedi um nytingarhlutfall i adalskipulagi.
Samkvaemt skipulagsloggjof skal i deiliskipulagi kveda & um nytingarhlutfall svaeda og l6da. Nytingarhlutfall 163a & pessu skipulagsreit er i
dag fra 0,18-0,78 en medal nytingarhlutfall i hverri gotu er 4 bilinu 0,30 til 0,54.

Byggdamynstur
Leitast skal vi® ad adlaga vidbyggingar vid eldri hus og tryggja ad nybyggingar falli vel ad yfiroragdi gotu og maelikvarda hverfisins sem
heild.

DEILISKIPULAGSSKILMALAR:

Almennt gildir ad I68arhafar fa ad vidhalda eignum sinum i dbreyttri mynd. Allar vidbyggingar, nybyggingar og/eda adrar breytingar &
husum skulu falla ad deiliskipulagsskilmalum pessum. Leikvllur & 166 Graenukinnar 13 er festur [ sessi sem grenndarvéliur og gert rad
fyrir almennum bilasteedum innan peirrar I6dar. Obyggdar 168ir, p.e. Kdldukinn 27 og Graenukinn 25 eru opin svaedi auk pess ad gert er
rad fyrir almennum bilasteedum. Ekki er heimilt ad fidlga ibudum i hverfinu & pegar byggdum 166um og gildir pad jafnt hvort um er ad
raeda breytingar eda nybyggingar.

Byggingarreitir og nytingarhiutfall:

Byggingarlina samsida gétu er bindandi og ekki er heimilt a8 fara med Utbyggingar eda svalir ut fyrir ba byggingarlinu. Almennt gildir ad
fiarlaeg® fré gotu er 5 metrar og ad byggingarreitur samsida I6darmérkum er 3 og 5 metrar nema ad meelibléd kvedi 8 um annad. Heilmilt
er ad byggja svalir, vidbyggingar innan byggingarreits en b6 aldrei pannig ad skuggavarp aukist & neerliggjandi 168ir. Gert er rad fyrir ad
nytingarhlutfall 168a sem ekki eru fulloyggdar verdi 0,55.

Breytingar & pakformi:

Heimilt er a8 breyta pakformi bygginga innan peirra &kveeda sem gilda um hdmarks vegg- og meenishaedir. Hamarks haed skal mida vid
hus/byggingarreit | peim punkti vié gétu sem leegri er. bar sem nuverandi maenishaed yfirstigur hdmarksmaenishaed er oheimilt ad breyta
bakformi ad 88ru leyti en akvaedi um byggingu kvista heimila. Adalmeenisstefna skal vera samsida gétu.

SKYRINGARMYND: NEDAN GOTU
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Einungis er heimilt er a8 gera kvisti i byggingar/vegglinu samsi®a gétu sem nemur allt ad Ekki er heimilt ad stadsetja kvisti pannig a8 peir auki skuggavarp
helmingi af lengd veggjar. Allir kvistir lita p6 akvaedum um ad skuggavarp sé ekki meira en umfram pad sem vegg- 0g maenishaedir leyfa. Vegghasd ma aldrei vera
pakform og leyfilegar haedir gefa tilefni til. heerri en akvaedi eru um jafnvel pétt meenishaed leyfi minni pakvinkil.

SKYRINGARMYND: OFAN GOTU

x = hamarks vegghasd; mesta haed vid gétu, y = hamarks masnishaad;
mesta hzed vid gétu ( sja toflu hér ad nedan) .
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Heimilt er a8 gera kvisti i byggingarlinu samsida gotu sem nemur allt a8 helmingi af lengd
veggjar. Kvistir luta pé dkvaedum um ad skuggavarp sé ekki meira en pakform og leyfilegar
haedir gefa tilefni til.

Vidbyggingar og svalir:
Heimilt er ad byggja vidbyggingar, sélstofur eda svalir innan byggingarreits. Hamarks grunnflotur er 15 fm. Haed vidbygginga og/eda svala
ma ekki vera harri en sem nemur handridi (1,2 m) ofan 4 loftpl6tu 2. heedar bygginga.

Utitrdppur og anddyri:

Heimilt er ad byggja utitrdppur/anddyri 2 metra Gt fyrir adra stutthlié byggingarreits. Fjarlaegd pess hluta mannvirkis skal p6 aldrei vera nzger
bindandi byggingarlinu samsida gétu en 2 metrar og heildarlengd grunnflatar ma ekki vera yfirstiga 1/2 af styttri hlid byggingarreits.
Mannvirki eda vidbyggingar sem pessar luta akvaedum um hamarksvegghaed.

Bilgeymsilur:

Bilgeymslur ma byggja innan byggingarreits innan hverrar lé8ar. Byggingarreitur bilgeymsina er ad jafnadi 5 x 7 metrar. Hamarks
vegghaed vid adliggjandi l6darmérk er 2,8 m. Sé sott um tvaer bilgeymslur & 168um sem eru samsida er heimilt ad hafa maenispak i
I68armérkum, maenir ma p6 aldrei vera haerri en 3,2 metrar i I68darmdrkum.

Ekki er heimilt ad byggja ibudarymi & pak bilgeymsla né nyta sem svalir eda Utivistarsvaedi. Oheimilt ad setja skjdlveggi a pak bilgeymsina.

Bilastaedi:
Kvod er um bilastaedi innan 168ar. EkKi er heimilt a8 hafa fleiri en 3 bilastaedi innan hverrar l68ar og samfelld lengd innkeyrslu vid gétu skal
aldrei vera meiri en 4,8 m. Fyrirkomulag bilastaeda vid gétu og innan hefur veri® endurskodad og verdur eftirfarandi:

hamark ofan gétu hamark nedan gotu bilastaebi

vegghaed maenishaed vegghaed maeenishaed voru: verda: innan l6da:
Haakinn o 8 4 7 9 10 13
Kaldakinn 5 8 4 7 35 36 52
Brattkinn 5 8 4 7 24 31 52
Graznakinn 5 8 4 7 43 45 26
Fagrakinn 5 8 % T 34 34 32
Laekjarkinn 3 8 4 T 41 41 13
Stekkjarkinn 5 8 4 7 18 19 11
Barukinn 22 22

226 231 197

Auk pessa er ad finna 30 almenn bilastaedi vid Hringbraut.

Hafnarfjardarbaer askilur sér rétt til minnihattar breytinga/fravika vié nanari utfsersiu vié gerd maeliblada.
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SAMPYKKTIR:

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i
samraemi vid 25. gr. skipulags- og
byggingarlagar nr. 73/1997 var sampykkt i
skipulags- og byggingarradi pann 3. juli 2007

«’7 . /
/)ﬂfzb v L’——/_\ P \‘\P'FNA . R “Ei?\\;\\\

”

F.h.‘ékipuléés- 0og byggingarré;aé. ﬂ
6 =
\Q?&\):ig@ﬁkm BY ?_‘/.r:»"""'ﬁ

og i basjarradi i umbodi baejarstjornar Par

26. juli 2007.
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F.h. baejarstjorans i Hafnarfirgi

Tillagan var auglyst fra 12. april - 10. mai med
athugasemdafresti til 15. juni 2007.

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var
birt i B-deild Stjérnartidinda pann

A sct. 2007,
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Skipulags- og byggingarsvid
Hafnarfjardar

Deiliskipulag; Kinnar Hafnarfirdi
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