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Yfirlitsmynd Gr adalskipulagi,

@ Kortagrunnur og uppmaeling - ekkl l ma“kvaraa
VERKFRADBISTOFA SUDURLANDS

Greinargerd

Inngangur

Skipulagsnefnd ipréttavallasvadis Selfoss og Gesthus dska eftir sampykki deiliskipulags 4 iprétta- og
Utivistarsvedi Arborgar 4samt ferdapjonustusvadi Gesthusa { Raudholti 4 Selfossi. Fyrirliggjandi eru drog
ad deiliskipulagi Gesthusa fra drinu 2000 sem ekki var stadfest og var &kvedid { samradi vid forsvarsmenn
Gesthisa ad samtvinna pad skipulagi iprétta- og Utivistarsvadisins pannig ad leggja metti fram heilstett
skipulag af 6llu Gtivistarsvaedinu (sj4 sér kafla um Gesths). Sva0id ner pvi til niverandi iprotta- og
efingasvadis, svaedis Gesthiisa, 4samt Gtivistar- og skograektarsvadis vestan vid ibudabyggdina i
Grundarhverfi. { adalskipulagi Selfoss 1995-2015 er svadi betta merkt sem Utivistarsvaedi til sérstakra
nota; ipréttasvaedi (U7), ferdamannapjénusta, tjaldstzdi (U8) og skégrakt (U1). Auk bess er i
adalskipulagi merktur reitur fyrir bilasteai stérra bila (A2) i sudvestur hluta svadisins, og gerir skipulagid
rad fyrir ad pad viki med adalskipulagsbreytingu.

Afmérkun svaedis

Oskad er eftir sambykki deiliskipulags 4 svadi sem mét austri afmarkast af byggd og leikvelli
Grundarhverfi, i sudri af Langholti, 163 Fjolbrautarskéla Sudurlands i vestri og Engjavegi i nordri.

Adstzedur 4 svaedinu

Husbyggingar

Nuverandi byggingar 4 ipréttavallarsvedinu eru Selid sem er i eigu Héradssambandsins Skarphédins,
Tibra, nybyggt félagsheimili og buningshiis Ungmennafélags Selfoss. Auk bessara bygginga eru 4
sveedinu gamalt buningshus og haldageymsla. A tjaldsvedinu eru { dag tvo pjonustu/ adstoduhis og 11
1itil gistihus.

Keppnis- og &fingasvadi

A ntverandi keppnis- og &fingasvadi er ad finna adal keppnisvoll Selfoss par sem bedi fara fram
kappleikir { knattspyrnu og keppni i frjalsum ibréttum. Vid hlid pess vallar er ad finna gamlan malarvéll.
Sunnan vid vellina er sidan um 15.000 m2 gras-zfingasvadi.

Sunnan vid efingasvadid stendur grésugur héll sem byggdur hefur verid upp af umframefni ur uppgreftri
husgrunna & Selfossi. Hollinn, sem oft er nefndur .-fjallid eina", er gjarnan notadur sem sledabrekka pegar
adstedur leyfa.

Svadi Gesthiisa

Fyrir utan hin eiginlegu tjaldsvaedi er umhverfi Gesthisa { dag ad mestu leyti grosugir méar. Grodurbelti
eru mot Engjavegi { nordri og ipréttavellinum { vestri. Austan vid adkomusveedi Gesthisa er all stér
grasfldt sem notud er fyrir tjaldvagna og hjélhysi, auk pess sem par eru stundadar efingar og boltaleikir.
Sva0i0 er b6 nokkud 6slétt og nytist pvi illa til markvissra &finga. Vestan vid adkomusvadid eru
tjaldsveedi og par er einnig ad finna nattirulega tjorn. Sunnan vid svadi gistihisanna m4 finna stéra
samfellda trjaraeckt sem einkennist af u.p.b. 2 metra haum furutrjam.

Raudholt

Svadi0 sunnan vid Gesths er { dag ad sterstum hluta grésugur moi par sem vida er buid ad grodursetja
tré. Stersta samfelda trjasvadid er ad finna neest Gesthlisum, en svedid einkennist, eins og 4dur sagdi af
u.p.b. 2 metra hdum furutrjam. Enn eldri og steerri grenitré m4 finna { litlum lundi 4 midju svedinu.

Um heildarsvadid hlykkjast upplystir gongustigar gerdir ur mél og eru peir hluti af adal gongustigakerfi
beejarins,

Umferdarmannvirki

Adaladkoma og bilastzdi ipréttavallarsvadisins og Gesthtisa eru nordan svadisins og er komid ad peim
badum fra Engjavegi. Vestur undir ,,Fjallinu eina" er { adalskipulagi gert rad fyrir bilasteedum stérra bila
en bad hefur aldrei komid til framkvaemda. Engu ad sidur hefur skapast par hefd fyrir komu bila {
tengslum vid eefingar og leiki 4 =fingarsvedinu. Fyrir utan pessar storu adkomur eru fjsImargar
gongutenginar inn 4 svadid badi frd Grundarhverfi, Tjarnarhverfi og nélegum skélasvaedum vid
Tryggvagbtu og Engjaveg.

Svaedidndttiruminjaskr4

Vid Gesths er ad finna sérkennilegar jardmyndanir (grylupotta) sem eru & nattiruminjaskré. bar segir,
..Kerin fjégur og nénasta umhverfi peirra 4 tjalsvadi bajarins. (2) Sérkennilegar jardmyndanir {
Pjérsarhrauni, stersta kerid er med hraunhvelfingum." (Nattiruminjaskré, sjdunda utgafa 1996).

Markmid og forsendur

Skipulag iprétta- og utivistarsvadisins er unnid i nanu samstarfi vid skipulagsnefnd ipréttavallarsvadis
Ungmennafélags Selfoss. Nefndin 4samt radgjsfum hennar hefur begar haldid einn kynningarfund med
helstu hagsmunaadilum. Skipulagid hefur sidan verid unnid afram lj6si umreedna og athugasemda sem
bar komu fram og pad sidan kynnt hja bajarfulltraum Arborgar svo og i skipulags- og byggingarnefnd
Arborgar.

fbrétia- og utivistarsvaedi

Mzegin hugmyndin i skipulaginu er ad ipréttasvedid dugi til &finga- og kappleikjahalds 4 Selfossi nestu
arin. Allir niverandi skélar eru mjég skammt undan bessu svaedi og liggur pvi vel vid ad bdr og
unglingar seeki inn 4 petta midlaga svadi jafnt sumar sem vetur.

f framtidinni er gert ra fyrir frekari uppbyggingu ipréttamannvirkja { tengslum vid pau sem fyrir eru. |
stuttu méli er helst um ad rada;

- sunnan vid niverandi tjaldsvadi verdi byggd ny &fingasvadi (grassvedi)

fyrir frjélsar ipréttir (kastgreinar) og afingarsvaai fyrir knattspyrnu,

unnid verdi ad uppbyggingu trjarektarsvada og dvalarsvada,

gert verdi fj6Inota svadi sunnan vid hélinn og moguleika 4 byggingu

skautahallar,

- byged verdi ny adkoma fr4 Langholti { sudri med tilheyrandi bilastedum, 4samt minna

bilastaedi til mots vid Adaltjsrn,

héllinn sem oft hefur verid kalladur ,,Fjallid eina" verdi métadur | nyja

16gun med bad ad markmidi ad hann gagnist sem skida- og sledabrekka,

ghorfendabrekkur og kégunarh6ll.

Til grundvallar skipulaginu hafa legid tillogur skipulagsnefndarinnar fr 6. mars 2001 par sem helstu
markmid og forsendur { skipulaginu eru tiundadar en beer voru m.a.;

- a0 &fingasvadi fyrir knattspyrnu verdi staekkad til muna. Adsokn hefur aukist jafnt og

bétt undanfarin 4r og naudsynlegt pykir ad dreifa alaginu 4 sterra #fingasvadi yfir sumartimann.

- a0 byggt verdi upp ®fingasvadi fyrir kastgreinar en ekkert slikt er fyrir hendi, adeins keppnissvadi.

- a0 byggdur verdi upp nyr keppnisvéllur fyrir knattspyrnu og frjlsar ipréttir par sem gert verdi rad fyrir
nyrri dhorfendastiku. Vid stadsetningu nys vallar verdi gert rad fyrir frekari uppbyggingu
adstodu-/vallarhisa, m.a. frekari buningsadstddu, prekadstddu, salernisadstddu dsamt starri shalda- og
vélageymslu.

- a0 gert verdi rad fyrir gervigrasvelli 4 svadinu.

- a0 bilastdi og adkomusvedi verdi byggd upp med tilliti til kappleikja.

- a0 skodad verdi hvort eskilegt sé ad gera rad fyrir yfirbyggdum ipréttavelli 4 svadinu.

- a0 kannad verdi hvernig girdingum verdi best komid fyrir & svaedinu.

Pessu til vidbotar hefur verid 16gd 4hersla 4 eftirfarandi markmid;

- a0 tekid verdi mid af athyglisverdum landslagseinkennum og grédri sem fyrir er 4 svadinu og pau felld
inn { skipulagid pannig ad pad 68list ekki sidur gildi sem ttivistarsvadi almennings.

- a0 gert verdi rad fyrir fjdlnota malbikudu svedi sem nota maetti t.d. fyrir hj6labretti og linuskauta &
sumrin og sem skautasvell 4 veturna. A sama svadi verdi hafdur byggingareitur sem heimili hugsanlega
skautah6ll { framtidinni.

- a0 16gd verdi til ny landslagsmétun 4 ,,fjallinu eina" med bad { huga ad nyta pad sem skida- og
sledabrekku, dhorfendasvedi og titsynisstad (kdgunarhdl).

- 20 endurskoda géngustigakerfi Gt fra nytingu svadisins og gildandi adalskipulagi.

- 20 iprottasvedid verdi adalsamnefnari @finga- og kappleikjahalds og dugi ipréttaidkenndum i Arborg til
nastu 25-30 4ra.

Vid framkvaemd skipulagsins er reynt ad vardveita sérstsk landslags- og grédureinkenni sem par m4 finna
i dag. [ skipulaginu er svaedinu skipt upp { minni landslagsrymi eda svadi og pau afmérkud med grédri og
jardvegsmonum. Svadin eru hifd Oregluleg i 15gun en pad gefur mdguleika 4 breytilegum &fingavs!lum

sem dreifa dlagi 4 grasflatirnar. Pannig verdur svedid bolnara, vistlegra og mun nytast betur sem leik- og

utivistargardur.

Adkoma og bilastzdi

[ skipulagstillogu bessari er ekki gert rad fyrir neinni teljandi breytingu 4 bilasteedum eda adaladkomu
ipréttavallarsvadisins. b6 er hugmyndin st ad svadid framan vid adalinngang verdi laust vid bilaumferd
og begar komid er inn 4 leikvanginn verdi svadid med yfirbragdi torgs. Auk ntiverandi adkomu en lagt til
a0 bilastxdi stérra bila verdi breytt { almenna adkomu og bilastz0di og ad gert verdi minna bilastzdi fyrir
almenna adkomu { sud-austur horni svadisins til méts vid Adaltjorn. Gert er r4d fyrir ad bilastedi
Gesthusa staekki til austurs.

Grassvadi

{ skipulaginu er gert rad fyrir verulegri aukningu 4 grassvadum. Eins og 4dur sagdi eru ntiverandi
grassvaedi u.p.b. 15.000m2 ad flatarméli en yrdu u.p.b. 62.500m2 skv. skipulaginu.

Kastefingar- og fjolnotasvadi

Austan vid hélinn er gert r4d fyrir ad byggd verdi upp @fingaradstada med tilheyrandi atrennum fyrir
kastgreinar frjalsra iprétta . { hélnum sjalfum er gert rad fyrir einfaldri toglyftu til sleda- og skidaidkunar.
Vestan megin er gert rad fyrir fjdInota malbikudu svaedi sem hagt vari ad byggja upp m.t.t.
skautaidkunar. Svadid yrdi 14tid ryma 16glegan fshokkivoll,

Mannvirki

Gert er rad fyrir ad husbyggingar i tengslum vid {préttamannvirki verdi 4 sama svadi og beer eru 4 i dag.
Lagt er til ad nyr keppnisleikvangur verdi byggdur upp nokkru sunnar og austar en niiverandi
keppnisvéllur. Vid hlid hans verdi gerdur nyr gervigrasvbllur og hann leysi af hélmi ntiverandi malarvall.,
bessi feersla adalleikvangs er talin naudsynleg til bess ad gefa pléss fyrir frekari uppbyggingu 4
félagsheimili og buningsadstdu, nyrst & svadinu. Auk bess er betta gert til ad skapa aukid Oryggi um
leikvanginn. Pannig er gert r4d fyrir ad hegt verdi ad steekka Tibra til austurs. Einnig er syndur
byggingareitur 4 svaedinu kringum Selid og dhaldageymslu til stekkunar i framtidinni. A milli
keppnisleikvangs og gerfigrasvallar er gert r43 fyrir dhorfendastiku sem hugsanlega geti virkad badi {
austur og vestur. Undir stikunni m4 jafnvel hugsa sér @fingasali, prekadstodu og innihlaupabraut. |
tengslum vid fjolnota malbikad svadi er gert r4d fyrir byggingareit fyrir hugsanlega skautahsll. Gert er
rad fyrir jardvegsmon sunnan vid fjslnota malbikad svadi og skal pess gett ad m6n gangi ekki inn 4 né
raski beitarhtsatoft sem par er.

Gongustigar

A svadinu mé finna tveer gerdir af géngustigum. Annars vegar er um ad reda adalgbngustiga sem eru
hluti af géngustigakerfi bejarins og verda ventanlega malbikadir 1 framtidinni. Hins vegar er um ad reda
minni stiga innan hvers svadis. Adalstigarnir eru upplystir, 2-3m breidir. Minni stigarnir eru hugsadir sem
1-1,5m breidir stigar sem lagdir eru beint 4 niiverandi yfirbord. Peim er tlad ad audvelda adgengid innan
minni sv&da og ad auka pannig ttivistargildi peirra. Lagdar eru til nokkrar breytingar 4 ntverandi
gongustigum og ad gerdir verdi nokkrir til vidbétar. Vegna ferslu 4 adalleikvangi parf ad feera gbngustig
sem pvi nemur til sudurs. Med hlidsjén af nyjum @fingasvedum er gerd tillaga ad nyjum stig sem pverar
sveedio fra nord-vestri til sud-austurs.

Par med feest hentug géngutenging frd Tjarnarhverfi til méts vid midba Selfoss. Margar adrar
gongutengingar vid nélag svadi er ad finna og er gert rad fyrir ad peer haldi sér. Vegna hugsanlegrar
byggingar nys ipréttahuss Fj6lbrautarskélans er gert rad fyrir nyrri géngutengingu til méts vid pad. Einnig
er gerd tillaga ad nyjum gdngustig i tengslum vid fjdInota malbikad svedi og nytt bilastadi vid hélinn.

Dvalarsvadi

[ skipulaginu er lagt til ad gerdur verdi dvalarstadur i tengslum vid niverandi grenilund fyrir midju
svadinu. Gert er rad fyrir hellulgdu svaedi sem utfert yrdi nanar med bordum, bekkjum og peim biinadi
sem @skilegur er. Ad hluta til metti lita 4 petia svadi sem vettvang fyrir ,,brekkuséng" eda adrar
sambeerilegar uppakomur. Stadsetning og ttfarsla dvalarsvadisins skal akvardast nanar 4
framkveemdaplani.

Trjarekt

b6 nokkur trjarsekt hefur verid stundud 4 svadinu. | skipulaginu er lagt til ad haldid verdi 1 helstu
trjaraktarsvadin og jafaframt ad unnid verdi ad uppbyggingu frekari trjdbelta samkvaemt skipulagi. G69
reynsla er af reektun sigraens grédurs 4 svadinu og er hvatt til aukinnar notkunar 4 honum s.s. furu og greni
og ad innanum verdi hafdir lundir med lauftrjam. fpréttaidkun innanum sigreenan grodur fer einkar vel
saman par sem grédurinn skapar mikid skjél og er til yndisauka.

Verndun

Fornleifaskraning fér fram 28.n6v.2002 og fundust sjo fornleifar sem merktar eru inn 4 medfylgjandi
uppdrétt. Tver fornleifer af sj6 (AR-217:056 og AR-217:057) eru ad dllum likindum teigar fra golfvelli
sem eitt sinn var 4 svedinu og skv. athugasemdum fr4 Fornleifavernd rikisins dags. 2.april 2004 parf ekki
ad vardveita pessar hledslur ef pzr eru sannanlega fr4 golfvellinum. Um allar hinar fimm fornleifarnar
gildir ad szekja parf um leyfi til Fornleifaverndar rikisins ef 4 fjarlegja peer.

Fornminjar sem ekki eru i hattu vegna fyrirhugadra framkveemda eru AR-217:008, Raudholtsber,
AR-217:054 Austurbajarfjarhis, AR-217:054, beitarhs og AR-217:055 t6ft. Fara parf med gat vid
umferd stérvirkra vinnuvéla vid pessar fornminjar og ef synt pyki ad ad peim stafi einhver hztta skal gera
Fornleifavernd rikisins vidvart i teeka tid. AR-217:056 gardlag er a0 hluta til haegt ad vardveita en hluti
bess er 4 fyrirhugudu &fingasvadi og parf p4 ad szkja um leyfi til ad fjarlegja pann hluta. Fordast skal ad
grédursetja nalaegt fornminjum.

Pegar eru nefndar sérkennilegar jardmyndanir sem verndadar skulu skv. Nattiruminjaskr4, en um par
gildir:

- vid framkvamdir 4 svedinu skal pess gtt ad ber hafi ekki 4hrif 4 eda raski wtliti eda edli
jardmyndananna 4 neinn hatt.

- ekki er heimilt ad grodursetja tré 4 svadi sem er § m { radius umhverfis hvern gervigig/grylupott.

Auk pessa er i skipulaginu lagt til ad nokkur sveedi verdi l4tin standa dréskud en bau eru;
- Trjasvedi beint sudur af Gesthiisum, !

- nétturuleg myri sunnan vid Fj8lbrautarskélann,

- tjorn 4 svedi Gesthisa

- hraunhdll og trjdlundur fyrir midju svaedi,

- trjareektarsvadi med sérstedum hraunmyndunum sud-austan vid ..fjallid eina". :

Atlunin er ad vekja athygli 4 nattiru-, jardfredi-, sdgu- og fraedslugildi pessara sveda, med vernduninni.

FERPAPJONUSTUSVADI GESTHUSA

f skipulaginu er gert rad fyrir margvislegri uppbyggingu ferdapjénustu Gesthtisa vid Engjaveg. Par er gert
rad fyrir nyrri tjaldmidstdo i stad peirrar sem fyrir er og a0 reistur verdi sélskali vid niverandi veitingahus.
Einnig er fyrirhugad ad f5lga gistihtisum og auka 4 ymsan hatt fjslbreytileikann { starfsemi Gesthusa, A
tisveedum er gert rad fyrir bettri adstodu er tengist ferda- og gistiadstodu, fredslu- og leiksvadum. A
hjélhysa- og tjaldvagnasvadi eru um 25 stdi, hvert beirra um 80-100m? a3 stzrd. Tjaldsvadi eru samtals
um 1700m? ad steerd og rima um 50 tjsld.

Adkoma:
Komid er ad sveedinu fr4 Engjavegi. [ framtidinni er gert rad fyrir ad fjolga megi bilasteedum til austurs

eins og synt er 4 uppdrattinum. A bilastedi rimast 37 bilar og bar af er eitt stedi merkt fStludum.
Hisbilar og bilar med tjaldvagna keyra i gegnum hlid i adkomu og badan eftir akferum stig ad merktum
gistireitum.

bjonustu- og gistihiis
[ tjaldmidsts® verdur adstada til ad laga mat, pvo fit, setustofa, sturtur og snyrtingar, purrkadstada,
geymsla, svefnpokapléss og annad pad sem gerir adstédu ferdamanna sem besta.

Pa er gert rad fyrir litilli ibtd fyrir umsjénarmann huss og Utisveeda. | tengslum vid
tjaldmidstddina er radgert ad reisa purrkskyli par sem ferdamenn geta purrkad tj6ld og annan
viblegubtinad undir paki.

Fyrir eru 4 168inni um 11 gistihis og er hvert peirra um 33m? a8 sterd. Skipulagid gerir rad fyrir
13 nyjum gistihasum allt ad 50m? ad stzerd. | tengslum vid gistihus er radgert ad feera nuverandi
badhis eda reisa nytt pjénustuhis undir lin og annan binad. Vi stadsetningu htisa og annarra
mannvirkja 4 trjarektarsvadinu skal leitast vid ad koma beim fyrir pannig ad ekki purfi ad fella
verdmeet tré.

Gert er r4d fyrir ad reisa s6lskéla vid niverandi veitingahts. Steekkunin verdur til sudurs og
framan vid skélann er gert rad fyrir dvalarsvadi med bordum og bekkjum.

Frégangur 168ar

Eins og synt er 4 skyringauppdreetti er lagt til ad grédursetja trjagrodur umhverfis tjaldsvaedid. Ad
hluta til er s& grédur kominn. Eins m4 rekta skjolbelti inni 4 tjaldsvaedum. Gert er r4d fyrir ad
upplysingaskilti verdi komid fyrir vid adkomu. Eins skal koma fyrir lesanlegri hj6lreidagrind og
a nokkrum st6dum skal koma fyrir sorptunnum og vid tjaldmidstddina litlum sorpgami. Fra
tjaldmidstsd liggja gongustigar ad tjaldsvedinu. Til ad auka Utivistargildi sveedisins er heimilt ad
stadsetja leiktaeki 4 trjdreektarsvadinu en pad skal b6 gert pannig ad ekki purfi ad fella heilbrigd
tré { g6dum vexti.

Loédarskilmélar

L63 Gesthtisa er leiguléd i eigu Sveitarfélagsins Arborgar. Lédarsterd er 40.986m2 og eru
168arhnit akvedin { ISN93. { gildi er 160arleigusamningur og er gert rad fyrir ad vid endurnyjun
hans verdi nanar gerd grein fyrir sameiginlegum afnotum af hluta 168arinnar. Hér er sérstaklega
um ad ra@da opid leik- og &fingasvadi par sem gert er rad fyrir sameiginlegum afnotum gesta
tjaldsvadisins, almennings og {préttafélaga. Sva8id geeti pannig dekkad dlagstima tjaldsvaedis 1
tengslum vid stéra hopa sem og finga- og keppnissvadi iprottafélaga.

Byggingarskilmalar ferdapjénustusvedis:

1. gr. Tjaldmidst6d m4 vera allt ad 220m? ad grunnfleti, vera tveer hadir og heimilt er ad hafa
kjallara. Gistihiis m4 vera allt ad 50 m?, vera ein haed og skal pad reist 4 ,,léttum" grunni (stilum).
Ekki er heimilt ad hafa kjallara undir peim.

2. gr. Pakhalli skal vera 15-40°. Megin menistefna skal vera sem nzst beirri sem synd er 4
teikningu.

BreytB 5.mai.2004 Stadsetning og umfang svaeda 4 nattiruminjaskra leidrétt 4 uppdreetti og akvaedum um verndun
bzett vib skilmala skv. athugasemdum i bréfi Umhverfisstofnunar dags. 15.mars 2004.
Stadsetning fornleifa & uppdraetti leidrétt og akvaeBum um verndun bastt i skilmala skv. athugasemdum
Fornleifaverndar rikisins i bréfi dags. 2.april 2004.

BreytA 19.feb.2004 Hnitpunktar skraéra fornleifa faerdir inn auk annarra athugasemda Skipulagsstofnunar i bréfi dags.22 jan.2004
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