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DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR 1:1000

Sveitarfélagid Arborg - Grunnskéli i Sudurbyggd a Selfossi

0. Breytingar

0.0 Almennt

Verdi um breytingar & skilmalum pessum ad reeda verdur peirra getié | pessum kafla, i peirri r68 sem paer verda
afgreiddar i skipulagsnefnd.

Breytingar veréa dagsettar og skilmalarnir fa pa nytt utgafundmer. Fyrsta atgafa er nimerud 0.0, neesta Utgafa (fyrsta
breyting) er merkt 0.1 4samt dagsetningu breytinga o.s.frv. Texti viskomandi breytinga og eda vidbota verdur ska- og
svartletradur sem lidur 0.1 i pessum kafla, neesta breyting sem lidur 0.2. 0.s.frv.

1. Forsendur
[ gildandi deiliskipulagi fyrir Sudurbyggd Selfossi var skipulagi & 168inni Nordurhélar 1 frestad, en pad skilgreint sem

stofnana- og pjonustul6d. Nu hefur st akvérdun verid tekin hja sveitarfélaginu Arborg ad reisa nyjan, tveggja hliéstaedu,
heilsteedan grunnskoéla, &samt ipréttahusi, sundlaug, leikskéla 0g hugsanlega tonlistarskéla o.fl. 4 168inni.

1.1 Gégn skipulagsaaetlunar
Deiliskipulagséeetiunin er I6gum samkvaemt sett fram i greinagerd pessari, asamt skipulagsuppdraetti i meelikvarda
1:1000 dags. 30.10.2002.

1.2 Skipulagsforsendur
Forsendur skipulagsins er adalskipulag Selfoss 1995-2015, stadfest pann 4. september 1996, og fyrirliggjandi
deiliskipulag fyrir Sudurbyggd Selfossi - ibidarhverfi C, stadfest 13.0kt.1999.

1.3 Afmérkun og adkoma

Skipulagssvaedid afmarkast af Nordurhélum til nordurs, Erlurima til austurs, Folaldahélum til sudurs og Tryggvagétu til
vesturs. Adaladkoma bifreida ad skélal6dinni er fra Nordurhélum, padan sem adkomur inn 4 bifreidastzesi og ad
sorpgeymslu skolans eru. b4 er jafnframt gert rad fyrir ratubilasteedum vid Norduhéla. Bilastaesi leikskéla er vid
Nor8urhéla og Erlurima. Umferd fétgangandi og hjélandi vegfarenda ad skélanum kemur eftir géngu- og hjélastigum ar

6llum attum og par sem paer leidir pvera gétur er gert rad fyrir hradahindrun. A 168inni verdur sé8 fyrir gédum tengingum
vid alla pessa stiga.

1.4 Stadhaettir
Visad er i grein 1.1. i gildandi deiliskipulagi fyrir Sudurbyggd Selfossi.

2. Stefnumérkun og skilmalar.

2.1 Almennt

Vié gerd deiliskipulagsins sem hér er sett fram voru parfir nys grunnskéla i Sudurbyggd og byggingum tengdum
starfsemi hans fyrst og fremst haféar i huga. Skélinn er hannadur i samraemi vié hugmyndavinnu samstarfshéps um
skolastarf og skélabyggingu i Sudurbyggd Selfossi (skyrsla samstarfshops atg. mai 2002). bad sem mun adgreina
skélann fyrst og fremst fra 66rum skélum er mikil fislbreytni og sveigjanleiki i skdlastarfinu, jafnt innandyra sem utan. ba
verdur i byggingunni jafnframt starfraekt hverfismidstod sem verdur opin allan daginn (einnig utan skélatima) og ma pvi
gera rad fyrir ad skolastarf verdi talsvert frabrugéid pvi sem gengur og gerist. Fyrirhugud skélabygging endurspeglar
pessar 6hefébundnu ahersiur.

Deiliskipulag I68arinnar gerir rad fyrir einni adalbyggingu sem segja méa ad sé samsett ur nokkrum 6likum
byggingarhlutum. A& auki er gert rad fyrir premur faeranlegum kennslustofum vestan vié bygginguna. Med nystarlega
hugmyndafraedi skdlans i huga er gert raé fyrir riflegum steekkunarmdguleikum og er byggingarreitur p.a.l. haféur
ramur til ad geta tekid & méti breytingum/staekkunum i framtidinni. ba verdur akvedinn hiuti Utileiksvaeda skilgreindur
med sérstaka notkun til ad tryggja framkvaemd beirra.

Heér & eftir er lyst almennum skilmalum sem gilda a8 jafnadi um allar byggingar og framkveemdir i tengslum vi®
deiliskipulag petta.

2.2 Nytingarhlutfall

Gert er rad fyrir ad heildarbyggingarmagn 4 168inni verdi ad hamarki 11.500m?2.

Lodarsteerd er alls 30.151m2 og nytingarhlutfall pvi um 0.38. Leikskélal6d fyrir utan leikskélabyggingu er 4.291 m2 a8
steerd. .

2.3 Byggingar

Allar byggingar skulu vera i samraemi vid islenska byggingarreglugerd nr. 441/1998.

Allar byggingar skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur & deiliskipulagsuppdrzetti, p.m.t. litlar
utbyggingar, svalir o.s.frv. Byggingarreitur er audkenndur med raudri brotinni linu & uppdreettinum. Ekki er um neina
bundna byggingarlinu ad raeda og er pvi heimilt ad stadsetja byggingar hvar sem er innan reitsins.

Fyrirsédir steekkunarmoguleikar eru merktir inn & uppdratt (skyggt appelsinugult svaesi). Annar pessara méguleika er
nordan vid leikskdla eins og hann er skilgreinur & uppdraetti og hinn vestan fyrirhugads ténlistarskélahuss.

* Hamarkssteerd bygginga kemur fram & skipulagsuppdraetti.

» Hamarkskoti bygginga er 32.00 m yfir sjavarmali. Byggingar skulu vera ein til tveer hzedir en heimilt er ad hafa
teeknirymi ofan & pékum (pakhzed).

o Oll pék skulu synast flét.

* Kleedningar utanhuss skulu annars vegar vera malmklaedningar og hins vegar murkerfi.

» Feeranlegar kennslustofur skulu pannig dr gardi gerdar ad med einféldum haetti megi koma peim fyrir & 168inni.

i skipulagsreglugerd (nr. 440/1998) kafla 4.18 sem fjallar um svaedi undir nattirva segir m.a. ad i deiliskipulagi skuli
skilyr6i um styrkingu og Utfeerslu mannvirkja & slikum svaedum vera gerd skil. Vid burdarpolshénnun bygginga &
skipulagsreitnum skal fylgja gildandi evrépustédlum asamt tilheyrandi islenskum pjédarskjélum (NAD, FS ENV
1998-1-1-:1994 Eurocode 8) sem tilgreinir kréfur vegna jardskjalftakrafta & svaedinu.

2.4 Adkoma og bifreidastadi

Adaladkoma bifreida inn & deiliskipulagssvaedid er fra Nor&urhélum. Gera skal rad
bifreidastaedid til ad tryggja gott flaedi bifreida.

Sorpbilar og bilar med adféng ad skélanum munu nota sému innkeyrslur og skal pvi Utfsera g6da adkomu peirra inn &
svaedid. Einnig skal séd fyrir go66ri adkomu bifreida ad smidastofu, eldhisum og adalinngéngum.

fyrir a.m.k. tveimur innkeyrslum inn &

Eins og aéur segir skal tryggja god tengsl vid géngu- og hjélastigakerfi hverfisins fra [68inni. L6&in verdur umkringd
ibudarhverfum pegar fram i saekir og pvi ma reikna med straumi gangandi vegfarenda ur éllum attum. Inngangar inn &
lygébygdina skulu pvi stadsettir med nuverandi og framtidar-géngustiga i huga (eins og uppdrattur synir).

Bifreidastaedi & 168inni eru med hefébundnum hzetti. Bilastaedi grunnskoéla og hverfismiéstédvar eru stadsett &
nordvestur hluta Ié6arinnar og eru pau alls 115 ad tolu. Bilastzedi leikskélans eru stadsett 4 nordaustur hluta I68arinnar
og eru pau alls 15 ad télu. Alls eru staedin pvi um 130 talsins. Fjdgur bilastaedi eru setlud fotiudum einstaklingum. Ad
auki eru 4 sleppistaedi vid hringtorg og 3 rutubilastaesi vid Nordurhéla og 12 sleppisteedi vid Erlurima i tengslum vid
leikskéla. Staedin eiga ad pjona éllu starfsfélki skélanna og gestum peirra.

2.5 Sorpgeymslur
Sorpgeymslum skal koma fyrir & tveimur stédum a 168inni. | tenglsum vié adalbifreidastaedi skal koma fyrir geymsiu fyrir
stora sorpgama. Annarri minni fyrir hefdbundar sorptunnur skal koma fyrir inni & leikskélasvaedi .

Gamar og tunnur skulu lokadar inni i par til gerdum skylum sem ad ytri gerd taka mié af 68rum byggingarefnum &
168inni. G686 adkoma sorpbila skal tryggd ad skylunum.

2.6 Fragangur l6dar

Fragangur I66ar skal almennt vera i samraemi vid kafla 3 i byggingarreglugerd (441/1998) og sampykkta adal- og
I60aruppdraetti. Ad bifreidasteedum undanskildum er 168in skilgreind sem skéla- og leikskélaléd og skal utfeera hana i
samraemi vid pad. Nota skal trjagrodur til skjélmyndunar a 168inni, beedi medfram girdingum og umhverfis leiksvaedi inni
a 166inni sjélfri. Innan I6arinnar skulu génguleidir taka tillit til gongustiga i hverfinu hvad vardar tengingar. P4 skal
tryggja gott adgengi ad éllum inngéngum skoélans.

S4 hluti I66arinnar sem tilheyrir leikskélanum skal afmarkardur med girdingu (ljésbrant svaedi & uppdreetti). Girdingin
skal vera halfgagnsae til ad vidhalda sem bestum sjénraenum tengslum vi® adra hluta I6darinnar.

Sveedi innan |68arinnar med sérstakar skilgreiningar:

e Vi@ I66arhénnunina skal gera r&d fyrir gerdi eda afgirtu hélfi par sem ymis hasdyr geta dvalist timabundia.

¢ Vid I66arhénnunina skal gera rad fyrir skridgardi og ad hann verdi i gédum tengslum vid fyrirhugad grédurhis skélans
e Vid I68arhénnunina skal gera rad fyrir tjorn eda laek a skélalédinni.

Deiliskipulag petta sem auglyst hefur veri® skv. 1. mgr.

25. gr. skipulags- og byggingalaga nr. 73/1997 var

sampykkt i Skipulags- og byggingarnefnd Arborgar pann

273 2003 og i beejarstjoérn pann EIARSTIO
?;/ 4. 2003 5{”{“ '\/}//ﬂjﬂ ¢ ’ @
ARBON

Deiliskipulag petta var auglyst fra 2 ’g/
2003 til 2%/ % . 2003.

Auglysing um gildistéku deiliskipulagsins var birt i

B-deild Stjérnartidinda pann 2003
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02 - 2. feb. 2004 - Lagfeeringar & texta | greinargerd og gildi nytingarhlutfalls & uppdreetti, skv. athugasemdum Skipulagsstofnunar

01 - 7. des. 2002 - Lédarskipulag
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