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I6darmark Gesthlisa

ttur vid tillsgu ad breytingu a deiliskipulagi, mkv. 1:2000

Greinargerd

1) Tilurd skipulags og ytri adstaedur

A&dragandi

A fundi skipulags- og byggingarnefndar Arbargar pann 11. mai 2004 var
Landh&nnun slif falié a& vinna breytingu a deiliskipulagi Gesthtsasveedisins i
samreemi vi& erindi forsvarsmanna Gesthusa til besjarrads, sem misadi as
feskkun byggingareita fyrir gistihiis 4 sves8inu og ad leyft yréi ad byggja
steerri gistihis en adur var gert rad fyrir.

Afmérkun sveedis og adsteedur

Fyrir liggur nylegt deiliskipulag alls iprétta- og utivistarsveeSisins i Rausholti
4 Selfossi, unnid af Landform ehf 2002-2004 og er 165 Gesthiisa par 4
medal. Skipulagsbreytingin tekur eingéngu til I68ar Gesthtisa sem er um
4,1ha. ad steerd.

Skipulagsstada ag eignarhald

Sveedid er i eigu sveitarfélagsins Arborgar, en i gildi er |68 arleigusamningur
vegna Geshiisa. Samkvaemt nugildandi adalskipualgi er svee&is allt
skilgreint sem utivistarsveedi til sérstakrar nota U8 - ferSamannapjénusta,
tialdsteedi.

Fornleifar og nattiruminjar
Fornleifaskraning hefur fari® fram & svee8inu og eru tveer fornleifar i ea vié

sveedid og eru peer merktar inn & uppdrattinn. Um er ad reeda gardlag vié
sud-vestur horn I68arinnar og téft vid sud-austur horn lé8arinnar, en
hvorugar eru taldar | hesttu vegna fyrirhugadra framkvesmda.

Vi& Gesthus er ad finna sérkennilegar jar8myndanir (grylupotta) sem eru &
nattiruminjaskra. Par segir: , Kerin fisgur og nanasta umhverfi psirra &
tjalsvesdi besjarins. (2) Sérkennilegar jarémyndanir i Pjérsarhrauni, steersta
keri& er med hraunhvelfingum.” (Nattiruminjaskra, sjsunda ttgafa 1998).

Nattdrufar

"Fyrir utan hin eiginlegu tjaldsvesi er umhverfi Gesthlisa i dag a8 mestu
leyti grésugir moar. Grédurbelti eru mét Engjavegi i nordri og ipréttavellinum
i vestri. Austan vi§ askomusvassi Gesthusa er all stor grasflét sem notud er
fyrir tjaldvagna og hjdlhysi, auk pess sem bar eru stundadar eefingar og
baltaleikir. Sveedid er pd nokkud éslétt og nytist pvi illa til markvissra eefinga.
Vestan vi$ adkomusvessid eru tjaldsvessi og par er einnig a8 finna
nattirulega tjgr. Sunnan vid svesdi gistihiisanna ma finna stéra samfellda
triareskt sem einkennist af u.p.b. 2 metra haum furutriam.” (ur gildandi
skipulagi)

L8 Geshusa er vié Engjaveg og er askoma fra henni. Gisti- ag pjénustuhis

& sveebinu eru tengd veitukerfi besjarins, b.e. vatn, rafmagn, skolp og hiti.
2) Lysing breytingu & skipulagi

Helstu fravik fra nidgildandi skipulagi eru:

- byggingareitum fyrir gistihts er feskkad ar 13 i 5

- leyfileg steerd husa verSur 70m? i stad 30-50m? adur

- gert ver8ur rad fyrir akomu bila og steeda vid gistihlis en umfers versi
jafnframt stjérnad af rekstararadilja sem setur frekari reglur par um.

Eftirfarandi er greinarger$ ur gildandi skipulagi:
FERDAPJONUSTUSVEBI GESTHUSA

.| skipulaginu er gert ra fyrir margvislegri uppbyggingu ferdapjonustu
Gesthusa vid Engjaveg. Par er gert rad fyrir nyrri tialdmiéstds i stad peirrar
sem fyrir er og ad reistur verdi sélskali vid nuverandi veitingahus. Einnig er
fyrirhugad ad fidlga gistihisum og auka a ymsan hatt fidIbreytileikann i
starfsemi Gesthisa. A dtisvesum er gert rad fyrir besttri a8sts8u er tengist
fer8a- og gistiadstodu, freedslu- og leiksvesdum. A hjélhysa- og
tialdvagnasveedi eru um 25 steedi, hvert peirra um 80-100m? ad steers.
Tjaldsveesi eru samtals um 1700m? a8 stesrd og ruma um 50 tjsld.”

A8koma:

..Komi® er a8 svesSinu fra Engjavegi. | framtiinni er gert rad fyrir ad fislga
megi bilasteeSum til austurs eins og synt er 4 uppdresttinum. A bilasteesi
rimast 37 bilar og par af er eitt steesi merkt fétlusum.

Husbilar og bilar med tjaldvagna keyra i gegnum hlid i adkomu og pasan
eftir akfeerum stig ad merktum gistireitum.”

Piénustu- og gistihis

i tjaldmiéstad verdur adstada til ad laga mat, pvo fét, setustafa, sturtur ag
snyrtingar, purrkadstada, geymsla, svefnpokaplass ag anna§ pas sem gerir
adstédu ferdamanna sem besta. P4 er gert rad fyrir lifilli ibgs fyrir
umsjénarmann huss og Utisveeda. | tengslum vié tialdmitstédina er radgert
ad reisa purrkskyli par sem ferdamenn geta purrkaé tjéld og annan
vidlegubtnad undir paki.”

Tillaga ad breytingu & deiliskipulagi, mkv. 1:1000

WFyrir eru & 188inni um 11 gistihis og er hvert peirra um 33m? a8 steerd.”
........ .| tengslum vis gistihtis er radgert ad fesra ndverandi badhis eda reisa
nytt piénustuhts undir lin og annan binad. Vié stadsetningu hiisa og
annarra mannvirkja a triaresktarsveedinu skal leitast vi8 a8 koma peim fyrir
bannig ad ekki purfi aé fella verémest tré. Gert er ras fyrir ad reisa sélskala
vié nuverandi veitingahus. Steekkunin verdur til sudurs ag framan vis
skalann er gert rad fyrir dvalarsveesi med bardum og bekkjum.”

Fragangur 168ar

+Eins og synt er a skyringauppdreetti er lagt til a8 grédursetja triagrosur
umbhverfis tialdsveesis. A8 hluta til er sa gré8ur kominn. Eins ma reekta
skjolbelti inni a tjaldsvesum. Gert er raé fyrir a8 upplysingaskilti versi komis
fyrir vi6 adkomu. Eins skal kama fyrir leesanlegri hjdlreidagrind og 4 nokkrum
sté8um skal kama fyrir sarptunnum og vié tjaldmidst&sina litlum sorpgami.
Fra tjaldmidstad liggja géngustigar a8 tjaldsvaedinu. Til a8 auka utivistargildi
sveedisins er heimilt ad stalsetja leiktaski 4 triaresktarsvesdinu en pas skal
ba gert pannig ad ekki purfi ad fella heilbrigs tré | gé8um vexti."

Ladarskilmalar

L88 Gesthuisa er leiguléd | eigu Sveitarfélagsins Arbargar. Lédarsteers er
40.986m2 ag eru l48arhnit akvedin i ISN93. | gildi er I65arleigusamningur og
er gert rad fyrir a8 vid endurnyjun hans verdi nanar gerd grein fyrir
sameiginlegum afnotum af hluta I68arinnar. Hér er sérstaklega um ad reséa
opid leik- og eefingasvesdi har sem gert er rad fyrir sameiginlegum afnotum
gesta tjaldsvesSisins, almennings og ipréttafélaga. Svessié geeti pannig
dekkad alagstima tjaldsvessis i tengslum vié stéra hopa sem og esfinga- og
keppnissvasdi ipréttafélaga.”

Byggingarskilmalar fer8apjénustusvasdis:

1. gr. Tjaldmidstdd ma vera allt ad 220m? a8 grunnfleti, vera tveer heeir ag
heimilt er a8 hafa kjallara. Gistihtis mé vera allt a8 [70 m? 1(breyting), vera
ein heed ag skal pad reist 4 ,.Iéttum” grunni (stilum). Ekki er heimilt a8 hafa
kjallara undir peim.

2. gr. Pakhalli skal vera 15-40°. Megin meenistefna skal vera sem nesst psirri
sem synd er 4 teikningu."

Yfirlitsmynd - skipulagsreiturinn i nagildandi
adalskipulagi Selfoss 1995-2015 (ekki i mkv.)
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