eiliskipulag vid Astjorn a Selfossi
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Tillaga ad deiliskipulagi i mkv. 1:1000

Skyringarmynd vid tillogu ad deiliskipulagi i mkv. 1:1000

1) Tilurd skipulags og ytri adstaedur

Addragandi

A fundi skipulags- og byggingarmefidar Arborgar pann 11.

mai 2004 voru kynntar prjar frumtillégur um Utfeersiu a
skipulagi a svaedinu. A fundi nefndarinnar pann 25 mai
var sampykkt ad vinna tillégu ad deilskipulagi ut fra tillégu
2 sem kynnt var a fundinum. Skipulagi® er unni® i nanu
samradi vid skipulagsyfirvéld.

Afmérkun sveedis og adsteedur

Sveedid sem skipulagid naer til eftir breytingu er a milli
hesthusahverfis og Tjarnarhverfis. bad afmarkast i vestri
af 166unum Astjérn 7 og Baugstjdrn 19, i sudri af reifstig
medfram mérkum lands i eigu sveitarfélagsins, i austri af
opnu svaedi par sem tillaga er um nyjan tengiveg og i
nordri af Langholti. Einu mannvirki a svaedinu er
deeluskar sem stendur par til bradabirgda. Sveedid er ad
56ru leyti vel grodid og par er allmikill trjagrodur, m.a.
grenilundur sem sérstaklega var meeldur inn fyrir
skipulagsgerdina.

Skipulagsstada og eignarhald

Svaedid er i eigu sveitarfélagsins Arborgar. Undan er
gengin breyting a adalskipulagi par sem verslunar- og
bjonustusveedi var breytt i ibudasvaedi.

Fornleifar og natturuminjar

Ekki er um neinar skradar natturuminjar ad reeda a
sveedinu. Logum samkvaemt (11gr. pjédminjalaga) skal
par fara fram skraning fornminja aéur en gengid er fra
deiliskipulaginu

Natturufar

Yfirbord skipulagssvaedisins er flatt og par er péttur
grashagi eda moéi. Samkvaemt vindimeelingum a naestu
vedurathugunarstéd (Eyrarbakki) eru nordaustan attir
rikjandi ad medaltali yfir arid en @ sumrin eru sudur- og
sudvestan attir einnig tidar.

Gétur og lagnir

Lédirnar tengjast Astjérn i namunda vié tengingu hennar
vid Langholt. Astjorn tengist einnig Baugstjérn til vesturs.
A skipulagssvaedinu liggur haspennustrengur vid horn
eins af byggingareitum og er gert rad fyrir flutningi hans.
Eyrarveita liggur einnig um svaedid og er einnig gert rad
fyrir flutningi hennar.

2) Lysing skipulagstillogu

Markmié og einkenni

Markmid skipulagstillogunnar eru pau helst ad:

-skapa heildstaeda pyrpingu fjolbylishiisa

-byggingar myndi skjol fyrir rikjandi vindattum og skapi
g6d og solrik dvalarsvaedi

-utsyni ar hverri ibud sé sem mest 6hindrad af naleegum
byggingum

-taka mid af natturugeedum a sveedinu eins og kostur er

Innihald skipulags

Skipulagstillagan gerir rad fyrir premur fjdlbylishusum sem
trappast um eina haed hvert, fra priggja haeda naest
nuverandi byggd, upp i fimm haedir austast. Hamarksfjoldi
ibuda i hasinr. 9 er 21, i husi nr. 11 20 og i husi nr. 13
35, eda samtals 76 ibudir. Til vidbotar er gert rad fyrir ad
byggja megi bilakjallar undir 6llum hisunum og 5
bilageymslur vié tvé peirra, alls 10 bilageymslur.
Byggingarnar skarast i linulegri stefnu um 25-35° pannig
ad atsyni til sudurs, beint Ut ar ibudum, er oskert af
naleegum byggingum. Gert er rad fyrir ramgo&um leik- og
dvalarsvaedum sunnan vid hvert his. Logé var ahersla a
ab utivistarsvaedin naedu nokkud fra hisum til ad skapa
ficlbreyttni og minnka 6naedi.

i skipulaginu er ca helmingur af grenilundi peim sem
meeldur var inn vardveittur. Eftir Gthlutun I68ar nr. 13 skal
sveitarfélaginu vera gefid naegt svigram skv. nanara
samkomulagi til pess ad fjarleegja greni sem naudsynlega
purfa pannig 28 koma megi peim fyrir annarsstadar.
Einnig er fyrir hendi sa moguleiki fyrir l68arhafa verdveita
fleiri tré af svaedinu innan sinna 166a.

Lodir og byggingarmagn

Gerd er tillaga ad premur [68um a svaedinu sem gaetu
fengid heiti® Astjorn 9, 11 og 13 miéad vid nuverandi
numerakerfi gétunnar. L66 nr. 9 er 4528n og
nytingahlutfall <=0,5, 166 nr. 11 er 3318m? med
nytingahlutfall <=0,65 og 168 nr. 13 er 4460m? med
nytingahlutfall <=0,8. Télurnar lysa leyfilegu
byggingarmagni fyrir ibudarhusadi og bilageymslur
og koma hugsanlegir bilakjallarar til vidbotar.

Gatnakerfi og bilastaedi

Gert er rad fyrir ad Astjorn framlengist til austurs og a8
hver 168 hafi eina innkeyrslu fra henni. Gert er rad fyrir
sveedi fyrir gongustig til méts vid Baugstjorn.

Bilastaedi vid ibudarhusin verdi stadsett nordanmegin
husa. Uppdrattur synir grofa mynd af fyrickomulagi peirra
en endanlegur fioldi bilasteeda midast vid krofur i
byggingareglugerd og fer pa eftir fijlda ibuda yfir eda
undir 80m? ad steerd. Bilasteedi fatladra verdi stadsett i
tengslum vid helstu innganga husa. Endanlegt utlit og
fyrirkomulag bilasteeda skulu akvoréud a sérstokum
l6daruppdraetti.

vindrés fyrir Eyrarbakka, naestu vedurathugunarstod

3) Skilmalar

Meeli- og haedarbl6d

Eftir sampykkt skipulagsins skulu unnin meeli- og
haedarblod (168arblod) par sem gerd er frekari grein fyrir
malsetningum, haedarlegu l66a (L og G tolur) og husa (H),
stadsetningu lagna og veitukerfis, l63arhnit skv. ISN 93
auk helstu upplysinga sem fram koma i deiliskipulagi.
Askilinn er réttur til ad gera smavaegilegar breytingar sem
flokkast geta sem leidréttingar vid gerd lodarblada og
skulu pa meeli- og heedarblodin verda réttheerri en
deiliskipulagsuppdratturinn.

Hénnunarferli og uppdraettir

Pegar sétt er um leyfi til bygginga a I6dinni skal leggja
fyrir byggingarnefnd adaluppdraetti, sbr. 18. og 22. gr.
byggingarreglugerdar um adal- og lédaruppdraetti. Pa er
sott um byggingarleyfi, sbr. 12. gr. byggingar-reglugerdar,
ad teknu tilliti til hugsanlegra athugasemda
byggingarnefndar.

Sott er um fravik fra l6darblodum eda deiliskipulagi til

skipulags- og byggingarnefndar Arborgar.

Huasagerdir og byggingarlag

i skipulaginu er gefin upp bundin byggingarlina fyrir eina
til tveer hlidar @ hverju husi. A8 66ru leyti er uppgefinn
hamarks byggingareitur sem jafnframt synir lagmarks
fiarlaegd fra l66armérkum. Innan byggingreits stendur
hénnudur frials ad utlinum huss. bar sem byggingareitur
gengur Ut a bilasteedi er gert rad fyrir stiga- og lyftuhusi.
Stadsetningar peirra eru ekki bindandi og skulu akvedast
endanlega af hénnudi huss. Byggingarefni skal vera
steinsteypa og pak husa vera "flatt". Varéandi utlit husa
er gerd krafa um ad veggdfletir séu brotnir upp 66rétt fyrir
hverja ibudareiningu til pess ad husin fai léttara yfirbragd.
Petta ma gera annadhvort med broti i husalinu (inn/
utdregid) eda i efnisvali 4 kia2dningu.

Hus vid Astjérn 9 skal vera prjar heedir + leyfilegan
bilakjallara. Hus nr. 11 skal vera fjérar haedir + leyfilegan
bilakjallara. Hus vid nr. 13 skal vera fimm haedir +
leyfilegan bilakjallara.

Leyfileg hamarkshaed fra golfkota er 3m fyrir hverja
leyfilega haed i husi ad vidbaettu paki og skal pak og
pakkantur ekki yfirstiga 1m. Heimilt er ad byggja svalir 2m
ut fyrir byggingareit ad sunnanverdu og skulu paer pa hafa
skjolveggi vid sinn hvorn endann. Inndregnar svalir eru pé
einnig leyféar.

Umrzett sveedi er stadsett a alagasvaedi par sem reikna
skal med honnunarhréduninni 0,40g, sbr. Eurocode 8 og
videigandi pjodarskjol (FS ENV 1998-1-1:1994).

Ad 60ru leyti skulu byggingar vera i samraemi vid
deiliskipulag petta, 168arblod, byggingarreglugerd og
adrar reglugerdir og stadla sem um byggingar kunna ad
gilda.

Fragangur 168a

Hénnun fislbylishusaloda skal liggja fyrir samtimis
adalteikningum. Han skal hljota sampykki
byggingarnefndar ad fenginni umsdgn byggingarfulltria.
A l6darteikningum skal koma fram yfirborésfragangur
(efnisnotkun), heedarlega l66ar, fragangur
sorpgeymslusvaedis, fyrirkomulag og tegund grodurs (pé
ekki plontuvalslisti) og fragangur og bunadur a leik- og
dvalarsveedum & 168. Pa skal og gerd grein fyrir aBkomu
sjukrabila, sorpbila og slékkvibila. Vakin er athygli a ad
gerd er krafa um lamarks bunad og adst68u a
sameiginlegri 163 fj6lbylishusa til leikjar og dvalar.
Lé&arhafi sér sjalfur um framkvaemdir a 168 sinni. Ollum
fragangi a 166 skal vera lokid innan eins ars fra pvi ad flutt
er i meirihluta ibuda. Sveitarfélagi® Arborg askilur sér rétt
til a8 ganga fra 166 ad peim tima lidnum a kostnad
l68arhafa. Byggingaradila ber ad skila 168 fullfragenginni
skv. fyrirliggjandi hénnun til veentanlegra kaupenda.

Sérakvaedi og kvadir

Byggingarframkvaemdir skulu hefjast eigi sidar en 9
manudum eftir uthlutun 16dar. Ad 68rum kosti fellur
l66arsamningur ur gildi. Eigi sidar en 2 arum eftir
sampykki adalteikninga skal 6llum utanhuss- og
lodarfragangi lokid. Hafi peim eigi verid lokid inna tilskilins
frests ma framkvaema hana a kostnad l6darhafa.

| tengslum vi® gerd adalskipulags a svaedinu hafa
jardfreedilegar adsteedur verid kannadar m.t.t. sprungna.
A skipulagssveedinu eru ekki pekktar neinar sprungur en
vegna jardfreedilegra adsteedna almennt a Selfossi skulu i
byggingarleyfi fyrir byggingar a reitnum vera kvadir um
sérstaka uttekt byggingarfulltria eda fulltria hans a
uppgréfnum hasagrunni/ kiopp med tilliti til hugsanlegra
sprungna i jord adur en framkvaemdir eda vinna vié
fyllingar hefst. Fulltria skal gefinn a.m.k. tveir dagar til
verksins.

Breyting gerd 19.jan. 2005 ad héféu samradi vid
Skipulagsstofnun:

Til ad adlaga skipulagié drogum ad adalskipulagi
sveitarfélagsins, sem gerir rad fyrir nyrri vegtengingu
austan vid svaedid, var fellt ut vegarsteedi innan
skipulagsreitsins, 168ir minnkadar og settur inn
g6ngustigur vid vestur mérk svaedisins Midad er vid
sama leyfilega ibudafjélda og adur en nytingahlutfall
haekkar. Byggingareitur fyrir bilageymslu fellur nidur a 166
nr. 13 en beetist vid a 168 nr. 11. Greinargerd pessi hefur
einnig verid adlégud pessum breytingum.

Breyting gerd 9.mars.2005 ad tilmaelum
Skipulagsstofnunar:

Hamarksfjéldi ibida i hverju husi skilgreindur, nyjasta
breyting adalskipulags synt, akveedi um
hénnunar-forsendur breytt, adkoma ad bilakjallara synd
ilmalar um skodun a b

Hermann Olafsson, landslagsarkitekt FILA

Yfirlitsmynd - skipulagsreiturinn i drogum ad
adalskipulagi Arborgar 2005-2025 (ekki i mkv.)

Deiliskipulag petta var sampyk
byggingarnefpnd Arborgar pann

Skipulagsfulltrai Ar
Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd skv.
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Breyting a skipulagi gerd 19. jan. 2005,
og 9. mars 2005,
sja nedst i greinargerd

Sveitarfélagid Arborg
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