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Deiliskipulag i mkv. 1:1000

GREINARGERD:

Skipulagsnefnd Arborgar 6skar eftir sampykki deiliskipulags fyrir
ibudarbyggd a u.p.b. 3,6 ha stéru landsvaedi vid Hulduhola a Eyrarbakka.
Skipulagsreiturinn naer ad hluta til yfir svaedi sem skilgreint er sem
ibudabyggd i nugildandi adalskipulagi fyrir Eyrarbakka og ad hluta til yfir
svaedi sem skilgreint er sem opi® 6byggt svaedi. ibudasvaedi skv. nigildandi
adalskipulagi er skipt i &fanga, og er bannig gert rad fyrir ad upb. helmingur
pess byggist upp eftir ad skipulagstimabilinu lykur, eda eftir 2017. Breyting &
ntgildandi adalskipulagi er pvi forsenda pess ad deiliskipulagid geti tekid
gildi.

Markmid skipulagsins:

Markmi®i® med skipulaginu er ad auka frambod & hefdbundnum I66um fyrir
einbyli, par- og radhus i pegar byggdu hverfi & Eyrarbakka og studla pannig
ad aukinni uppbyggingu 4 stadnum en toluverd eftirspurn hefur verid eftir
ibudum & Eyrarbakka & sidustu misserum.

Adstaedur a byggingarstad:

Skipulagssvaedid afmarkast af niverandi ibudabyggd vid Pykkvaflot til
sudurs og hisum vié Hulduhdla til vesturs, af 6byggdu svaedi til norurs og
utivistarsvaedi til austurs, med sérstaedri nattiru og séguminjum, skv.
adalskipulagi. Skipulagssvaedid er i dag graslendi og fyrir midju er
sparkvéllur med fotboltamérkum. Svaedid liggur laegra en adliggjandi byggd,
upb. 1-1,5 m. Til pess ad vidunandi halli naist & skolplagnir, parf ad haekka
168irnar til samraemis vid adliggjandi 16dir. Gotur og 168ir purfa auk pess ad
hafa ad lagmarki 5 o/oo halla til austurs.

Fornleifaskraning:

Fornleifastofnun Islands skradi og fann eftirfarandi fornleifar i mai 2004:
Alfstétt um 100 &ra gamall vegur nordan vid skipulagsreit. Nokkur gardlég,
misjéfn ad gerd og asigkomulagi, hafa sennilega verid til afmérkunar tina og
garda. Fornleifavernd rikisins hefur fengi® uppdrattin til umsagnar og gerir
ekki athugasemdir vid skipulagid ad 6dru leyti en pvi ad naudsynlegt sé ad
meela og skra gardana og bedaslétturnar (Fornleifastofnun fslands, i mai
2004) og bendir einnig & ad gera purfi radstafanir 4 medan framkvaemdum
stendur vid Alfstétt til pess ad verja hana agangi storvirkra vinnuvéla.
Jafnframt skal visad i 13.gr. pjédminjalaga nr.107/2001.

Nytt skipulag

Skipulagié gerir rad fyrir framlengingu & Hulduhol eins og han er i dag til
nordurs og tveimur nyjum ibudagétum Gt fra henni til austurs. Auk pess er
lagt til ad Pykkvaflét verdi framlengd um tvaer 16dir til austurs. Ny ibidabyggd
samanstendur af 10 einbylishsalédum, 9 parhisalédum og auk pess 3
166um sem aetladar eru fyrir annadhvort priggja eininga radhus eda tveggja
eininga parhus. Gert er rad fyrir ad & par-/radhusalédum verdi mork
sérafnotahluta og afstada bilasteeda akvedin fyrir hverja 168 fyrir sig og
skilgreind & l6®arbladi viskomandi 168a. Pannig verdur ekki endanlega
gengid fra gétu med kantstein og géngustig fyrr en buid er ad dthluta
vidkomandi [68um vid gétuna. Fyrir mibju skipulagssvaedinu er gert rad fyrir
ativistarsvaedi, med sparkvelli og leikvelli. Utivistarsvaedié mun haldast i
svipadri haed og pad er i dag og verdur pvi nokkud laegra en umlykjandi
byggd og fser pannig aukid skjol. Utivistarsvaesid tengist staerra opnu svaedi
til austurs. Logd er ahersla & gédar stigatengingar fra ibudarreitum inn &
leiksvaedid og afram Ut & opid sveedi til austurs.

Skipulags- og byggingarskilmalar:

1. gr. A skipulagssvaedinu ma byggja 10 einbylishts og 9 parhus. Auk pess
ma & premur 168um byggja allt ad 3 radhus med premur ibudum hvert eda
allt ad 3 parhus. Lodirnar priar sem um raedir eru Hulduhéll 30-32, 40-42 og
13-15.

2. gr. Lodir verda afhentar i naverandi dstandi en gétur verda tilbnar undir
slitlag. Lagningu slitlags skal vera loki6 innan fiogurra ara fra fyrstu
l6darathlutun.

3. gr. Fyrir midju svaedinu er gert rad fyrir Gtivistar- og leiksvaedi og er
hénnun pess nokkud frjals, nema gera skal rad fyrir ad lagmarki 2000m2
grassvaedi fyrir boltaleik. Einnig er leyfilegt ad setja upp leiktaeki & svaedinu.

4. gr. Hlita skal almennum skilmalum vardandi heimtaugar vatnsveitu,
hitaveitu og rafmagnsveitu.

5. gr. Lodastaerdir koma fram & uppdraetti og eru 4 bilinu 717,3 - 926,8m2
fyrir einbyli og 1176 - 1380m2 fyrir tvi- og pribyli. L68arhnit skulu sett Gt i
ISN93.

6. gr. Heimilt er ad byggja bilskur sem hluta af hverri ibud, en ekki er gert rad
fyrir stékum bilskdrum 4 168.

7. gr. Ibtdarhus skulu vera a einni haed en einnig er heimilt a8 hafa risheed

til visbotar. Oheimilt er ad hafa kjallara undir hasi. Golfhaed ma hvergi vera
undir 4,20 m.y.s. Hdmarkshaed veggs ad gétu er 3.4m og hamarkshzed i
maeni fra uppgefinni gélfplétu 5.6m.

8. gr. bakform er frjdlst. R4dandi maenistefna skal vera naest pvi sem synd
er 4 uppdreetti.

9. gr. Samraema skal atlit og hénnun parhusa og radhuisa & hverri 168 og
leggja fyrir byggingarnefnd sem eina heild.

10. gr. L6d skal hafa veegan halla fra husi ad I68armorkum.

11. gr. Gera skal sérstakt meeliblad/l68arblad fyrir hverja einstaka 68. A pvi
skulu m.a. koma fram lagnir i joréu, par skal gera nanari grein fyrir
mélsetningum, haedarlegu, afstodu l6dar og sérafnotareitum.

12. gr. Ad 68ru leyti skulu byggingar og stadarval peirra vera | samraemi vid
gildandi byggingarreglugerd.
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Heedarfjoldi byggingar (ein haed + ris)
Megin maenisstefna & paki

Ny hus og husnr.

Gongustigur / génguleid

Utivistar- og leiksvaedi

Stadsetning fornleifa-gardlaga.
Fornleifaskraning gerd af Fornleifastofnun
islands pann 5. mai 2004

Adalskipulag Eyrarbakka 1997-2017, stadfest med breyt. pann 13.jan.2005, ekki i mkv.

Breyt. C 25.feb. 2005. Breytingar vegna athugasemda Skipulagsstofnunar skv. bréfi dags. 16. feb.2005

Breyt. B 30.sept. 2004. Athugasemdir Fornleifaverndar feerdar inn skv. bréfi dags. 22 sept.2004

Breyt. A 13. mai 2004. Fornleifar feerdar inn skv. skraningu 5. mai 2004.
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