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GREINARGERD

NUVERANDI ASTAND

STADSETNING, STARD 0G AFMORKUN

Reitur 1.244.2 afmarkast af Hateigsvegi ad sunnan, Raudararstig ad vestan,
bverholti a8 austan, en til nordurs naer hann ad nordurmdrkum lédanna
Raudararstigs 33 og Pverholts 20 og 20A. | nordri er Hiemmur, torg med
ymsa pjénustu, en [ sudri er Gtivistar- og menningarsvaedio Miklatan. Sveedi
deiliskipulagstillogunar er afmarkad Ut i midlinu gatna og erum 1,1 haen
samanlogd heildarsteend 168a er alls 8.456 m?.

Reiturinn er 4 jadri midborgar og er fjallad sérstaklega um hverfid allt i vinnu
ad préunaraaetiun midborgarinnar, sem mikilvaegt svaedi til ad baeta og auka
byggd og starfsemi miGborgarinnar. Landnotkun & reitnum skv. AGalskipulagi
Reykjavikur 2001-224 er ibudasvaedi. Nylega var nytt deiliskipulag & fyrirkomu-
lagi umferdar 4, og i naesta umhverfi Hlemms sampykkt i borgarstjom.

[ vinnslu er deiliskipulag reita | naesta nagrenni. Tillaga ad nyju deiliskipulagi
vib bverholt og Einholt hefur verid kynnt fyrir hagsmunaadilum og hefur veri6
auglyst | samreemi vid skipulags- og byggingarldg. Jafnframt er hafin vinna vid
gerd nys deiliskipulags 4 fiorum reitum vié Hiemm og i Raudararholti, Logregiu-
stodvarreit, Skillagardi, Tryggingastofnunarreit og KB bankareit. Ra6gert er ad
tilldgur paer verdi kynntar fyrir hagsmunaadilum fyrri hluta ars 2006. Vinna vid
nytt deiliskipulag pessara reita sem og pess reits, sem hér er til umfidllunar,

er hiuti steerra verkefnis sem kallad er Hlemmur pliis, sem mibar ad pvi ad
gera Ollu sveedinu umhverfis Hiemm til g68a, baedi hvad vardar geedi byggbar
og mannlifs & svaedinu.

FORSAGA

bad svasdi sem reitur 1.244.2 telst til, p.e. Raudararholtid og Hiemmur, hefur
teki® miklum breytingum, beedi hvad varSar samgdngur og starfsemi sidustu
100 &rin. Péttbyli Reykjavikur teygdi sig fyrst austur yfir Hringbraut, n(i Snorra-
braut, medfram Laugavegi er hisin Laugavegur 126 - 144 voru byggd upp Ur
1925. Gréfari atvinnustarfsemi hefur verid 4 undanhaldi 4 6llu sveedinu og
hefur verid gert rad fyrir skrifstofum og ibti8arhasnaedi i tildgum ad nyju deili-
skipulagi neestu reita.

Holmjam J. Holmjam stofnadi 6l- og gosdrykkjagerdina Por hf. arid 1928. Ario
1930 lét hann byggja mikil digerdarhds vid Raudararstig 39, sem h telst vera
nimer 35. Por hf. hafdi mikil umsvif fram til 1932, er hin var sameinud Olgerd
Egils Skallagrimssonar. Arid 1967 fiutti Olgerd Egils alla starfsemi sina af Njals-
g6ty inn & Raudararstig og var par starfreskt stzersta digerd & landinu fram fil
arsins 1985 er il starfsemi dlgerarinnar var flutt inn & Griothéls. Pa hofst
bygging mikils meirihluta fbadarhisanna sem ni standa 4 reithum og kalladar
hafa verid Egilsborgir og tilheyra 168inni Raudararstig 35. Til I68arinnar teljast
Raudararstigur 37, 39, og 41 og bverholt 20-32, jafnar tolur.

HELSTU EINKENNI

Byggdin & reitnum er ad mestu priggja il fiogura heada randbyggingar med
risheed og undir peim eru bilageymslur. AS mestum hiuta eru petta nyleg fjol-
bylishiis bygg um og eftir 1986., svonefndar Egilsborgir. Veigamesta stari-
semi 4 reitnum fyrir utan ibadarhusnaedi, eru gistiheimili og hétel.

RAUBARARSTIGUR 33

Husid er fjogurra haada fidlbylishiis byggt 4rid 19910g hannad af Kristni Ragnars-
syni arkitekt. | pvi er 21 b6, verslunarhisnaedi 4 fyrstu heed og bilakjallari med
35 bilastaedum.

RAUDARARSTIGUR 35 "EGILSBORGIR"

Egilsborgir eru & 166unum Raudararstig 35, 37, 39 og 41 og bverholti 20-32, jafnar
tolur. baer eru hannadar af Teiknistofunni R53Ii &rié 1985 og byggdar & drunum
1986-1997. Husin vid Raudararstig eru 3 til 4 heedir en vid bverholt eru pau ad
allt ad 4 haedir med 5. heed [ risi. RauBararstigur 39, gamla ketilhis digerdarinnar,
var byggt 4ri6 1930 samkveemt uppdréattum Porleifs Eyjolfssonar. Pad er eini hluti
dlgerdarinnar sem enn stendur og er ni hiuti Egilsborga. Pverholt 20 er tvilyft his
med rishaed byggt &rid 1934 samkvaemt uppdrattum Gubgeirs Gudjonssonar.

bar voru &dur skrifstofur dlgerdarinnar en er nii skrad einbylishiis sem [ er rekid
gistiheimili. Bak vid pad er bverholt 20A sem er spennistdd Orkuveitunnar og er
med sérstakri afmorkun I68ar ofan 4 bilekjallara samkvaemt sampykkiri tillogu
Borgarskipulags dagsettri 11.01.1995.

Allar pessar |6dir eru sameiginlegar og tilheyra I6inni Raudararstig 35. Undir
peim er er sameiginleg bilageymsla sem i eru 78 bilastzedi. [ Egilsborgum eru
alls 44 bidir auk hétels, pjonustustarfsemi, gistiheimilis og spennistodvar.

HATEIGSVEGUR 1 (Apdtek Austurbaejar)

Husib er tvilyft his med risheed sem upphafiega byggt sem staksteett his arid
1952 samkvaemt teikmingum Eiriks Einarssonar og Sigurdar Guémundssonar
fréa 4rinu 1951. Ari6 1989 var byggd vibbygging vib austurgafl pess samkvaemt
uppdrattum Njardar Geirdal arkitekts. [ hisinu eru lssknastofur og par var til
skamms tima lyfjabud.

HATEIGSVEGUR 3

Husid er priar haebir med vaimapaki, byggt rid 1978 samkvasmt uppdrattum
Teiknistofunnar Amiila 6 sem skrifstofu- og verslunarhisnaedi. bad er byggt
ad 168armorkum Héteigsvegar 1. Heimilt er ad breyta pvi i fiolbylishus.

BYGGPIN UMHVERFIS REITINN

RAUDARARSTIGUR
Vestan vié Raudararstig eru gémul fidlbylishis | mismunandi dsigkomulagi.
Pau eru tveer heedir med kjallara og risi og  peim eru litia Ibi8ir.

PVERHOLT
Austan vid Pverholt er deiliskipulagstillaga i auglysingu par sem gert er rad
fyrir 3-5 haaba fiolbylishisum med inndreginni 6. haed.

HATEIGSVEGUR

Hateigsvegurinn er vinsael ibiBargata med stérum 3ja og 4ja haeda stak-
steeBum ibadarhisum fra pvi eftir strid. Nedst vid gotuna, gegnt Hateigsvegi
1 0g 3, er nytingarhlutfall I68anna fré 0,36 til 0,72.

DEILISKIPULAGSTILLAGA

k2878 —
K380 Deiliskipulagstillagan gerir rad fyrir pvi ad reiturinn sé ad mestu skv. lisum 16 og 17 i grein nr. 79 | byggingarreglugerd. A nordurhli® Raudararstigs 41 er kvdd um grafirarrétt Orkuveitu Reykjavikur.
= fullbyggdur og ad nybyggingar, vibbyggingar eda haekkun hisa fari ekki eru einungis heimiladir litlir kvistir & peim hiuta hissins sem nu er lzegri Vid allar framkvaemdir skal geeta pess ab gdngusvaedi skerdist ekki
/ i = upp Gr niiverandi haed hasa. og hasdypt er 13 m. Ekki eru heimiladir kvistir & vestari hluta hissins og adgengi gangandi vegfarenda sé tryggt.
=
/_ / b | I T 1T T I T j D d \ parse'nhmter16m'
] S kg B8 B A reitnum verdur &fram blondud byggd ibida, versiunar og pionustu. Ljést er ad havadi vid ibadir i midborginni og jabarsvaedum verdur i
{:45 (N N N | 1H Taka skal mid af rikjandi pakformum eins og bau eru nd 4 reitnum. A reitnum er mig bétt byggd og bvi er mikilvaagt a8 vanda til honnunar einhverjum ilvikum meiri en askilegt er 4 ibadarsvaebum. Vid honnun
(11 (N I I [ Minni héttar breytingar, svo sem bygging kvista og svalaskyla eru 168a og alls umhverfis framan vid byggingar par sem eru innkeyrslur & ibtiBarhtisnasdis og breytingar 4 eldra hiisnaedi skal leitast vid ad halda
I | I; T3 heimiladar | samrami vib byggingameglugerd. bilastzedi, abkomuleiir, gdnguleidir og leiksvaedi & reitnum. bessa 6paegindum af véldum havada f lagmarki me& peim adgerbum sem
= —] hénnun skal samreema innbyrdis milli I68a pannig ad heefi baedi bygg- teekar eru.
Samkvaemt hisakonnun er lagt il ad Raudararstigur 39, gamla ketilhisid ingum sem fyrir eru og byggingum sem breytt er.
nj6ti verndar i graenum flokki (vemndun 20. aldar bygginga) vegna listreens Gert rad fyrir a.m.k. einu bilastzedi fyrir hverja 50 m? i niiverandi og
og sbgulegs gildis. Vi8 hénnun breytinga pess ber ad syna sérstaka adgat. Kvod er & l68inni Raudararstig 35 um umferd til og fré bilgeymslu Raudar- fyrichugadri notkun annarri en blisetu. Gera skal rad fyrir einu bilastzdi
4rstigs 33 og um umferd og jardstreng ad spennistdd bverholti 20A fra & hverja 1bid 6had steerd. Haegt er ad greida akvedid gjald i bilastada-
’ y e Heimilt er a byggja ofan & hisid Héteigsveg 3 eins og fram kemur & skil- bverholti. A nordurmérkum 163anna Hateigsvegar 1 og 3 er kvod um hol- 564 ef ekki er haagt ad koma fyrir bilastzedum & 168. Ef um nybyggingar
RAUPARARSTIGUR GOTUMYND MKV. 1:500 mélateikningu og breyta pvi [ Ibadir. bar eru kvistir heimiladi & sudurhiis reesi og graftramétt Orkuveitu Reykjavikur. A sudurmarkum loGarinnar er a0 raeda m4 gera r48 fyrir ad gera par bilageymsiur | Kjallara.
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NUVERANDI ASTAND | [DEILISKIPULAGSTILLAGA
Heiti Nr. Notkun L6S e Fjoldi heeba Bygg.magn m* Nytingarhlutfall Byggingarar  Athugasemdir Heti Nr. Notkun L6S m? Fjoldi haeba Bygg.magn m* Nytingarhl.f. med bilakj. Athugasemdir
Raudararstigur 33 Verslun/pjénusta/ibudir 1161 4 2270,6 1,96 1991 An bilakjallara Raudararstigur 33 Verslun/pjénusta/ibudir 1161 4 2270,6 1,96 2,45 Efsta haedin rishad
Raudararstigur 35 Verslun/pjonusta/ibudir 5619 4 7881 1,86 1997 Egilsborgir Raudararstigur 35 Verslun/pjénusta/ibudir 5619 A 7881 1,86 2551 Efsta heedin rishad
Raudararstigur 37 Verslun/pjonusta/ibudir 4 1796,1 1991 tilheyrir Egilsborgum Raudararstigur 37 Verslun/pjénusta/ibudir 4 1796,1 Efsta hzedin rishad
Raudararstigur 39 Verslun/pjonusta/ibadir 4 686,6 1930 tilheyrir Raudararstig 35 Raudararstigur 39 Verslun/pjénusta/ibuidir 4 686,6 Efsta hzedin rishaed
Raudararstigur 41  Verslun/pjénusta/ibudir 4 1581,1 1987 tilheyrir Raudararstig 35 Raudararstigur 41  Verslun/pjonusta/ibadir 4 1581,1 Efsta hadin rishad
Zaln bverholt 20 Einbylishus 2 365,6 1955 tilheyrir Raudararstig 35 bverholt 20 Einbylishus 2 365,6 Tvaer haedir og risheed
=30 = bverholt 20a Spennistéd 1 49,2 1989  tilheyrir Raudararstig 35 bverholt 20a Spennistdd 1 49,2
Pverholt 22 [basir 4 678,2 1989 tilheyrir Raubararstig 35 bverholt 22 budir 4 678,2 Efsta heedin rishaed
' = pPverholt 24  Ibusir 5 1001,5 1990 tilheyrir Raudararstig 35 bverholt 24 ibudir 5 1001,5 Efsta haedin rishaed
/ D\ bverholt 26 ibudir 5 891,5 1989 tilheyrir Raudararstig 35 bverholt 26  Ibudir 5, 891,65 Efsta heedin rishad
% Oads — | I I Pverholt 28  ibuéir 5 8915 1989  tilheyrir Raudarérstig 35 | [Pverholt 28  [busir 5 891,5 Efsta heedin risheed
000 0O ] ° Pverholt 30 ibudir 5 1040,9 1989 tilheyrir Raubararstig 35 bPverholt 30 ibusir 5 1040,9 Efsta haedin rishad
Dl: ” || " bverholt 32 ibudir 4 686,7 1989 tilheyrir RauBarérstig 35 |  [pverholt 32 ibusir 4 686,7 Efsta heedin risha6
o~ [ I I
e = Hateigsvegur 1 Verslun/Skrifstofur 864 3 1058,6 1,22 1952 Hateigsvegur 1 Verslun/pjonusta/ibudir 864 3 1058,6 1,22 Efsta heedin risheed
Hateigsvegur 3 Verslun/Skrifstofur 811 3 1374,4 1,69 1978 Hateigsvegur 3 Verslun/pjénusta/ibudir 811 4 1600 1,97 Efsta haed inndregin rishad
8.455 15.161 1,79 8.455 15.386 1,82
HATEIGSVEGUR GOTUMYND MKV. 1:500 FYRIR DEILISKIPULAG SKILMALATAFLA DEILISKIPULAGS
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FJOLDI BILASTADA A LOD

FJOLDI BILAST/DA | BILGEYMSLU
VERNDUN 20. ALDAR BYGGINGA
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AUGLYSING UM GILDISTOKU DEILISKIPULAGSINS VAR BIRT |
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DEILISKIPULAG bATTA SEM AUGLYST HEFUR VERID SKV. 25 GR
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