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Stekkjarbrekkur

Greinargerd og skilmalar

Deiliskipulagssvaedid afmarkast af Vesturlandsvegi til
austurs, Hallsvegi til sudurs og fyrirhuguéum
atvinnulédum noréan adveitustddvar til nordurs.

A vestanverfu afmarkast sveedid vid fyrirhugada
tengibraut. Svaedid er um 135.000 fm ad steerd og
skiptist | tvaer |66ir sem er annars vegar 166 fyrir
adveitustdd um 18.000 fm og hins vegar 166 fyrir
rymisfreka verslun par sem einnig er heimilt a8 gera
rad fyrir biltengdri starfsemi s.s. eldsneytissdlu og
bilapvottastsé samtals 117.000 fm.

Skipulagsleg stada samkvemt adalskipulag]

| adalskipulagi Reykjavikur fyrir 2001 -2024 med
breytingum sampykktum i borgarrasi 30.03.2004, er
landnotkun svaedisins skilgreind sem midsvaesi (M
9.2) en um bad gildir: Midsvaedi noréan Hallsvegar og
vestan Vesturlandsvegar til noréurs ad spennistd
verdi skilgreint sem M9.2. A svaedinu er gert rad fyrir
rymisfrekum verslunum. Nénari skiiméalar um notkun
svaedisins verda settir [ deiliskipulagi.

Engin mannvirki eru | dag Innan svaedisins utan
adveitustddvar og spennivirki OR og jardstrengjum
peim tengdum.

Lysing verkefnls

| deiliskipulaginu er gert rad fyrir ad & 168inni risi
samhangandi bygging undir rymisfrekar stérverslanir a
nordaustur hluta hennar og 8nnur bygging fyrir
biltengda starfsemi & sudur hluta I68arinnar. Lagt er til
ad steerri byggingin verdi brotin upp sjonrzent | minni
elningar. Innkeyrslur Inn & |68ina verda tveer af
tengibraut nordan |6darinnar .

Haedarsetning byggingar tekur mid af landhalla og legu
I68ar | landinu.

Mesta hzed bygginga er synd & skur8myndum.
Meginbygging fari ekki yfir 15 metra haed fra nedsta
golfkéta, en hluti byggingarinnar & afmérkudu svaedi
ma fara allt ad 25 metrum fra nedsta golfkéta.

Afmarka barf 166 fyrir adveitustdd OR og gera rad fyrir
byggingareit & I68inni fyrir allt ad 1.000 fm byggingu
sem hysa mun spennuvirkio.

HLUTI AF ADALSKIPULAGI REYKJAVIKUR
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Serstok kvod um grodur

Grodur

Jardvegsflal

Skilmalar
Landnotkun

Vers|unar- og pjénustul6d (V1-V2)

Pann 08.04.2003 var fyrirteekjunum M&tu ehf., Smaratorgi ehf. og Smaragardi
ehf., veitt fyrirheit um sGlu byggingarréttar og ger® l66arleigusamnings um
atvinnulod a sveesinu. Til grundvallar fyrirheitinu il M&tu liggur vilji
borgaryfirvalda til ad studla ad aukinni samkeppni & matvdrumarkadi. Af peim
s6kum skal tekio fram | l6darleigusamning sem geréur verdur um 166ina ad
MBGtu sé athlutad réttinum til rekstar og byggingar matvsruversiunar a svaesinu
skv. skilmalum og ad félaginu sé dheimilt a6 framleigja e6a framselja pann rétt
nema med sérstSku sampykki borgarrads. P4 er tekid fram a6 til grundvallar
fyrirhelti il Smératorgs ehf. og Smaragards ehf. liggur vifj boragaryfirvaldia til
a0 skapa adstdou fyrir rymisfrekar verslanir, sem selja byggingarvarur og
husbuanao, | naleegd vie uppbyggingarsveedi | austurhluta borgarinnar.

Med visan il framangreinds er 168in etlud undir verslanir og pjonustu sem
purfa mikié rymi og hisnaedisplass s.s. eins og byggingarvdruversiun,
stérmarkad med matvru, busahdld, rafmagnsvarur, heimilisteeki og husgdgn.
Skyrt er ad oheimilt er ad skipta hisnaedi & |66inni upp i svo smaar einingar ad
um verdi ad reeda verslunarmidstod sambeerilega Kringlunni eda Smaralind.
Gert er rad fyrir verslanir og pjénusta i svo smaum einingum verdi &
midsveedinu vid Leirtjdrn

Loinni er skipt i tvo hluta V1 sem neer yfir framangreinda starfssemi og V2
par sem eingdngu er heimilt er ad reka pjdnustustarfsemi fyrir bifreidar s.s.
bensinstd6, verkstaesi, dekkjaverksteedi, smurpjénustu og verslanir med hiuti |
bifreidar. Akveesium lagmarkstaerd verslana hér ad nedan gildir ekki um pann
hluta l66arinnar.

Lodasteerd ca. 117.000 fm
Hamarks byggingarmagn 48.000 fm
Nytingarhlutfall 0.4

Heimilt er ad nyta allt ad 25% af ytri byggingarreit. Leyfilegt heildar-
byggingarmagn breytist p6 ekki.

Hamarks heed bygginga fra nedsta gélfkéta (K:41) er 15 m.
Hamark heed bygginga & afmdrkubu svesd] fré nedsta golfkota (K:41) er 25 m.

Helmilt er ad reka eina matvGruverslun & allt a8 5.000 fm af gélfflatarmali
verslunarhiisnaedis. Matvdruverslun mé ekki taka staerri hluta husnzedisins.

Lagmarksstaerd annarra verslana er 1.000 fm af golfflatarmali
verslunarhusnaedis.

Heimilt er ad vera med veitingastadi og afbreyingartengda starfsemi | hluta
husnzedisins. Ekki er heimilt ad reka kvikmyndahus & |68inni.

Innan afmarkads byggingareits vid l66amdrk ad Vesturlandsvegi er heimilt ad
reisa allt a6 700 fm hlisnaedi & einni hae6 undir veitingarekstur og tengda
starfsemi.

Innan l66armarka er heimilt aé reisa allt aé fimm turna / skilti allt ad 20 m haa
fra k: 41.0 fyrir auglysingar.

Abkoma /kvad
Kv&6 er um tveer abkomur inn & 166 fra fyrirhugadri tengibraut.

Bilasteedi / kvdd:

Fi8ldi bilasteeda & 106 skal ad lagmarki vera eitt steedi fyrir hverja 35 fm
verslunarhusneedis og ad lagmarki eitt steadi fyrir hverja 50 fm lagerhiisnzesis.
Ger6 er krafa um adgengi gangandi félks um géngustiga a milli bilastze6a a8
byggingum | annarri hvorri stee6ard6 (sja uppdratt). Fullnsegja skal reglugerd
um fidlda steeda fyrir fatlada og néleegd peirra vié byggingar og tryggja
hesfilegan fj5lda hjdlasteeda. Geré er krafa um vandadan fragang bilasteeda og
skal hlutfall grédurbekju vera ad minnsta kosti 5% af flatarmali peirra. Koma
skal fyrir trjagro6ri vié gangstiga milli bilasteeda ad byggingum til ad sl 4
steerdarhlutfall bilastaeda gagnvart umhverfinu.

JarBstrengur / kvt

Gera parf rad fyrir kv66 um 6 m helgunarsvaedi fyrir haspennustreng sem liggur
um |68ina nordan til. Gert er rad fyrir beim mdguleika ad feera strenginn &
kostnad umsoknaradila og fellur pa kvéd um 5 m helgunarsvaesi nidur.

Fragangur & 168 / kvdé

Ahersla er [5g5 4 a8 byggingar og allt umhverfi eirra falli vel a8 landi vegna
asyndar fra Vesturlandsvegi og nalseg®ar vi8 Utivistarsvaedi og golivall vie
Korpu. Vanda skal til alls fragangs 4 166 og 1698 er ahersla a grédursetningu
innan |66ar. Handhafa |66ar skal sja um uppbyggingu og rekstur 7 metra
breids grodurbeltis utan l68armarka vié enda jarévegsflaa, &4 milli
Vesturlandsvegar og lo68ar. Med adalteikningum skal fylgja séruppdrattur af
skipulagi l66ar.

L66 fyrlr adveltustss (A1)

Léoasteerd  18.000 fm
Hamarks byggingarmagn 1.000 fm
Nytingarhlutfall 0.06

Adkoma / kvod
Kv68 er um askomu inn & 168 fré fyrirhugadri tengibraut um sameiginlega
adkomugdtu med verslunar- og pjénustulos.

Bilastaedi / kvdd
Gera parf raé fyrir 6 bilastaedum & 166

Fragangur & 168 / kvod

Ahersla er 166 & a6 byggingar og allt umhverfi beirra falli vel a8 landi vegna
asyndar fra Vesturlandsvegi og naleeg8ar vié Utivistarsvaesi og golfvall vid
Korpu. Vanda skal til alls fragangs & 168 og 1698 er ahersla 4 grodursetningu
innan |66ar. Med adafteikningum skal fylgja séruppdrattur af skipulagi |66ar.

Gerdur er fyrirvari um sampykkt borgarstjornar og stadfestingu umhverfis-
radherra viardand paer framkveemdir sem eru matsskyldar en trskuréur liggur
ekki fyrir um, sbr. br. & Adalskipulagi Reykjavikur 2001-2004, sta6fest af
umhverfisradherra 9. juni 2004.

Defliskipulag betta sem fengi® hefur meéferd | samreami vio akvaesi 25. gr.
skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 éa[ sampykkt i

SR pUaghra T pann [bAckt . 2005 og
i_bemari~ad i

pann 3. :€7_ 2004.

Tillagan var auglyst fra A () Mol 200‘1 meo athugasemdafresti til
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