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1. Almennar upplysingar

1.1 Stadhaettir

Deiliskipulagssveedid vid Sandsa i landi Eyjar Il | Kjésarhreppi tekur til 14 ha svaedis. Innan svaedisins eru
skilgreindar 22 [68ir fyrir fristundahus, uppbygging er hafin & tveimur I68um, Eyjarbakki 1 og 2. J6rdin Eyjar
| liggur ad skipulagssveedinu ad vestanverdu og jordinni Sandi ad sunnan- og austanverdu. Land
skipulagssvaedis er flatt og er nénast alfarid & raektudum tanum og Sandséd rennur i gegnum svaedid.
Adkoma ad 168um verdur um nyjan veg sem tengist Eyjavegi (4837). begar hafa verid sampykktar
deiliskipulagsaeetlanir vid vestanvert svaedid og taka skilmalar pessa skipulags mié af skiimalum adliggjandi
sveeda.

1.2 Markmid og forsendur skipulagsins
Skipulagid er eetlad ad skapa ramma utan um heildsteeda og vistvaena fristundabyggd, ad byggd falli vel ad
peirri byggd sem fyrir er og ad landnyting sé eins hagkvaem og kostur er.

1.3 Adrar skipulagsaatlanir

Ekkert gildandi deiliskipulag er fyrir sveedid. Adalskipulag Kjosarhrepps 2017- 2029 var stadfest af
Skipulagsstofnun pann 4.12. 2018. | Adalskipulagi er skilgreint 24 ha svaedi til fristundabygg®ar (F12A) i
landi Eyja II. [ stefnu adalskipulags er kvedid 4 um ad nyjar 168ir skuli ad jafnadi vera & steerdarbilinu 0,3-1
ha og nytingarhlutfall skal ekki vera hzerra en 0,03. Heildar byggingarmagn 4 166 verdi p6 ekki meira en 200
m?, pbar med talid geymslur, gestahus, skurar og skyli. Meenishaed getur verid ad hamarki 6 m m.v. gélthad
nedstu haedar. Deiliskipulag petta er i samraemi vi adalskipulag.

1.4 Fornminjar

BUid er ad vinna fornleifaskraningu a sveedinu, samkvaemt henni er enginn minjastadur skradur i eda vid
skipulagssvaedid. Fornleifaskraning var gefin Ut arid 2006 i skyrslu Eyjar Il i Kjos, einnig liggur fyrir skyrsla
fra arinu 2008, Fornleifaskraning i Kjésarhreppi I. Umsdgn Minjastofnun Islands dags. 28. mai 2020 liggur
fyrir. [ henni kom fram ad ekki er talin 4steeda til ad fara fram 4 ad fornleifaskraning & svaedinu verdi
endurskodud vegna pess ad engar skradar fornleifar eru innan skipulagsveedisins samkveemt
fornleifaskraningu fra 2006 og 2008 og eftir samrad vid fornleifafraeding hja Fornleifastofnun. Samanber. 2.
mgr. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 segir: ,Ef fornminjar sem &dur voru ékunnar finnast vid
framkvaemd verks skal s& sem fyrir bvi stendur stédva framkvaemd &n tafar. Skal Minjastofnun Islands léta
framkveema vettvangskénnun svo skera megi Ur um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad
ékveda svo fljétt sem audid er hvort verki megi fram halda og med hvada skilméalum. Oheimilt er aé halda
framkvaemdum &fram nema med skriflequ leyfi Minjastofnunar [slands.*

Heimildir:
Fornleifaskréning i Kjésarhreppi |, Reykjavik (2008). Birna Larusdéttir ritstjori, Asta Hermannsdéttir, Elin
Osk Hreidarsdéttir, Kristborg bérsdéttir & Unnur Magntsdaéttir.

Eyjar Il | Kjés, Deiliskréning & tveimur skipulagsreitum, Reykjavik (2006). Birna Larusdottir.

1.5 Vedurfar og nattaruva
Engin haetta er & vatns- eda ofanflédum & skipulagssveedinu. Jardskjalftahzetta er litil & svaedinu og oliklegt
er ad sterkur skjalfti verdi & pessum sl6dum med hlidsjon af legu helstu skjalftabelta.

2. Skipulagsskilmalar

2.1 Samgongur

Adkoma ad skipulagsveedis verdur um nyjan veg sem tengist heimreidinni Eyjar (4837) og padan um
Medalfellsveg (461). Vegtenging byggdarinnar er sunnan vié veginn Eyjar (4873), pessi abkoma er ny og er
henni aetlad ad pjona fyrirhugadri fristundabyggd. Fyrirhugud vegtenging pverar Sandsa. bar verdur sett
reesi og skal sverleiki pess vera nzegilega stort ad pad hafi ekki ahrif & farveg Sandsér. Vié lagningu vegar
og reesis skal halda raski vid arbakka og nser umhverfi i lagmarki samanber gr. 62 i [dgum um nattdruvernd
nr. 60/2013. Vegir skulu vera a.m.k. fiogurra metra breidir. Veghelgunarsveedi er a.m.k. 3 m fr& midlinu
vegar. Vegna brunavarna skulu vegir pola 20 tonna éxulpunga allt arid um kring, sniningsplan skal vera vié
enda botnlanga. Bilastaedi skulu vera innan |68ar og skal Utfeersla peirra synd a byggingarleyfisteikningu.
Stefnt skal ad pvi ad tengja hverfid med akvegi vid Flekkudalsveg (4834) til ad auka o&ryggi
fristundal6dahafa

2.2 Nattiruminjaskra

Skipulagssvee8id er innan svaedis nr. 134 & Nattiruminjaskra, p.e. Laxarvogur og Laxa i Kjés. Um er ad
reeda vatnasvid Laxar og nénasta umhverfi fra 6si og upp ad vatnaskilum. Laxa er ein helsta laxveidia
landsins.

2.3 Utivistarsvadi
Gert er rad fyrir Utivistarsvaedi til alhlida leikja og dtivistar fyrir alla I68arhafa og hafa peir jafnan rétt til afnota
af pvi. Gert er rad fyrir génguleid Gt Ur fristundabyggdinni vid hvert sniningsplan.

2.4 Grodur
Lodarhafa er heimilt ad grédursetja & 168 sinni, en vegna brunavarna skal ekki grédursetja naer byggingum
en 3 metrum. Staerri trjdm skal velja stad pannig ad pau varpi ekki skugga a hus/pall nagranna eda hindri
utsyni padan.

2.5 Veitur og sorp

Neysluvatn er sétt Ur vatnbdli sem er stadsett vid raetur Medalfells, vatnsboéliéd VB9 sem er i landi Eyjar |l
og er skilgreint i adalskipulagi Kjosarhrepps 2017- 2029. Vatnsbdl parf starfsleyfi heilbrigdiseftirlits
Kjoésarsvaedis par sem um er ad reeda fleiri en 20 hus.

Hitaveita er 4 vegum Kjosarveitna ehf. Logn veitunnar pverar 168ir Sandsarbakka 7, 9 og 11.
Rafmagn er fengid fra dreifikerfi RARIK.
Ljésleidari er & vegum Leidarljoss ehf. Logn veitunnar pverar 168ir Sandsarbakka 7, 9 og 11.

Fraveita skal 16g8 1 rotpré eda hreinsistéd, innan byggingarreits |6dar, I68arhafar hafa leyfi til a8 sameinast
um rotbr6 eda hreinsisttd. Gerd og stadsetning rotpréa og fraveitukerfis skal vera { samrsemi vid reglugerd
um hollustuhzetti og er had sambykki heilbrigdiseftirlits Kjoésarsveedis. Ganga skal fra fraveitu skv.
byggingarreglugerd nr. 112/2012 og reglugerd um fraveitur og skélp nr. 798/1999 m.s.br.. Einnig er visad i
sampykkt nr. 183/2007 sem birt var i B-deild Stjérnartidinda um hreinsun, losun og fragang rotpréa i
Kjosarhreppi og i leidbeiningar UST um rotpraer og siturlagnir (2004).

Hnitaskra - ISN93
Midlina vegar
Hnit X Y
1 376169.15 425569.55 44 375893.06 425134.12 89 375808.95 424869.70 132 375884.30
2 376155.29 425530.11 45 375882.64 425144.91 90 37589525 424949.57 133 375907.53
3 376128.25 425463.98 46 375880.11 425142.46 91 375937.77 424927.19 134 375893.31
4 376119.05 425441.42 47 375849.23 425174.44 92 375854.16 424836.22 135 375882.89
5 376107.86 425413.52 48 37587041 425133.10 93 375825.08 424857.75 136 375880.36
6 376206.23 425305.58 49 375874.06 425129.32 94 37582229 424862.65 137 375863.70
7 376223.73 425254.05 50 375852.64 425109.89 95 375824.01 424868.02 138 375849.26
8 376199.97 425207.93 51 375844.81 425102.78 96 375981.58 424904.13 139 375865.97
9 376139.71 425160.64 52 375809.05 425132.53 97 375886.48 424816.34 140 375856.27
10 376076.01 425118.10 53 375860.39 425101.87 98 375881.38 424816.07 141 375859.70
11 376029.68 425078.98 54 375814.87 425055.53 99 375983.12 424902.83 142 375842.94
12 375997.05 425027.87 55 375769.12 425090.88 100 376036.56 424844.39 143 375822.23
13 376022.22 425013.60 56 375907.45 425075.20 101 375969.99 424795.89 144 375809.82
14 376038.72 425001.95 57 375863.73 425020.49 102 375922.73 424847.09 145 375839.13
15 376052.60 424987.28 58 375949.12 425051.58 103 375634.87 424991.12 146 375831.44
16 376078.24 424954.14 59 375952.49 425047.06 104 375686.51 424952.88 147 375813.03
17 375960.10 425048.81 60 375951.44 425041.52 105 375642.73 424904.03 148 375802.60
18 375865.03 425102.69 61 375918.60 424993.83 106 375584.73 424946.97 149 375862.14
19 375862.04 425107.15 62 375957.37 425039.56 107 375741.42 424912.23 150 375892.31
20 375863.82 42511222 63 375961.57 425042.41 108 375697.64 424863.38 151 375879.22
21 375889.17 425136.70 64 375966.59 425041.68 108 375796.32 424871.58 152 375847.88
22 375897.19 424957.42 65 376010.24 425016.94 110 375752.54 424822.73 153 375909.93
23 375890.06 424947.71 66 375979.93 424971.10 111 375851.23 424830.92 154 375941.33
24 375882.35 424938.45 67 375924.48 424991.78 112 375807.45 424782.07 155 375932.59
25 375814.53 424861.83 68 376020.74 425010.99 113 375877.15 424811.74 156 375897.90
26 375878.93 424814.15 69 376031.03 425004.29 114 375879.96 424810.23 157 375964.02
27 375884.13 424812.59 70 376041.20 424995.59 115 375883.76 424809.58 158 375995.96
28 375889.12 424814.70 71 376050.23 424985.45 116 375887.26 424810.17 159 375985.72
29 375922.68 424845.67 72 376064.85 424966.54 117 375891.15 424812.49 160 375955.17
30 375637.17 424993.14 73 376064.49 424963.74 118 375878.66 424729.35 161 376013.40
74 376025.24 424933.36 119 375911.39 424831.26 162 376025.02
Lédamork 75 375728.07 425073.18 120 375914.31 424831.15 163 376034.19
31 375922.15 425159.43 76 375758.51 425038.55 121 37592042 424824.53 164 376049.06
32 375950.59 425122.59 77 375686.10 424960.65 122 375931.44 424834.71 165 376043.44
33 375914.86 425077.89 78 375654.67 424983.92 123 375968.36 424794.71 166 376003.14
34 375866.00 425105.59 79 37565425 424986.72 167 375695.05
35 375865.91 425110.07 80 375659.60 424993.95 Byggingarreitir 168 375717.82
36 375878.31 425122.04 81 375647.92 425002.61 124 375921.08 425144.49 169 375705.66
37 375882.22 425120.87 82 375798.21 425004.21 125 375037.89 425122.72 170 375678.68
38 376005.74 425051.15 83 375730.02 424928.13 126 375912.38 425090.80 171 375677.14
39 375998.84 425038.66 84 375843.20 424976.71 127 375882.82 425107.55 172 375704.29
40 375994.61 425035.16 85 375774.16 424895.45 128 375950.46 425106.42 173 375684.87
41 375989.17 425035.78 86 375889.90 424952.43 129 375986.69 425059.47 174 375667.05
42 375885.68 425206.58 87 375818.35 424870.68 130 375982.49 425051.06 175 375673.59
43 375920.92 425161.03 88 375813.84 424868.36 131 375930.00 425080.81 176 375663.82

Vatn til slékkvistarfa verdur tekid r Medalfellsvatni eda Sandsa. Komid verdur fyrir safntanki i Sandsa
sem nyttur verdur til slokkvistarfa. Vié slokkvistorf skal, eins og hzegt er, koma i veg fyrir ad mengad
slokkvivatn renni { Sandsa.

Sorp, losun og férgun, bess er | samraami vid reglur sveitarfélagsins hverju sinni.

2.6 Kvadir

Kvod er & skurSum i tuni, & I68um Sandsarbakka 1-10 og 12. Ekki ma moka ofan i skurdi eda hindra rennsli
vatns i peim. Lodarhafar mega sameinast um ad leggja dren i umreedda skurdi. Kvéd er & 166um
Sandséarbakka 7, 9 og 11 er vardar lagnasvaedi Kjosarveitna ehf. vegna hitaveitu og Leidarljéss ehf. vegna
iésleidaralagnar. Breidd sveedis eru 6 metrar, p.e. 3 metrar beggja vegna fré legu lagna. Svaedié & ad vera
adgengilegt til vidgerda & l6gnum. Pegar kemur til endurnyjunar & légnum skal leggja peer utan
fristundabyggdasvaedis og kvadabindingu aflétt.

g.7 Girdingar
Oheimilt er ad setja nidur girdingar 4 arbakka Sandsar pannig ad pad hindri umferd gangandi manna
samanber 26. gr. laga um natttruvernd nr. 60/2013.

3. Byggingarskilmalar
Framkvaemdaradili seekir um byggingarleyfi til byggingar- og skipulagsfulitriia Kjésarhrepps.

3.1 Byggingarreitir

A hverri 166 er skilgreindur byggingarreitur. A hverjum byggingarreit er heimilt ad byggja eitt fristundahus og
eitt aukahUs. Lagmarksfjarleegd byggingarreits fra 168armérkum er tiu metrar og skulu byggingarreitir vera {
50 metra fjarleegd fra am og vétnum samanber skipulagsreglugerd 90/2013 5.3.2.14. gr.

3.2 Byggingar
Byggingarmagn: Hamarks byggingarmagn 4 168 sem er 2600 m? ad steerd skal vera 85 m?, p.e.
fristundahUs og aukahus, aukahus skal p6 ekki vera meira en 50 m2,

Hamarks byggingarmagn & 166 sem er 3300-3900 m?, ad steerd skal vera 100 m?, p.e. fristundahls og
aukahus, aukahus skal p6 ekki vera meira en 50 m?.

Hamarks byggingarmagn & 168 sem er 4400-6500 m?, ad steerd skal vera 150 m?, p.e. fristundahls og
aukahus, aukahus skal pé ekki vera meira en 50 m2,

Byggingarefni: Oheimilt er ad kizea hiis med byggingarefni sem endurvarpar fra sér lj6si. Klaeda skal his
med brunapolnu efni.

Vegghaed: Hamarks vegghaed skal ekki vera meiri en 5 m. Hamarks vegghaed aukahus skal ekki vera meiri
en3,5m

Salarhad: Hamarks salarhaed skal ekki vera meiri en 6 m. Salarhaed aukahUs skal ekki vera meiri en 4,5
m.

bakgerd: Pakhalli & byggingum & fristundalédum skal vera & bilinu 20°-45°. Askilegt pakform hefbundid
maenispak.

Maenisstefna: Synd 4 uppdreetti. Heimilt er ad hafa maenisstefnu 90° & uppgefna stefnu.
Litaval: Hus skulu vera i jar8litum og skal paklitur vera dékkur.

Lysing: Heimilt er a6 setja l4ga lysingu & Gtveggi og verandir, en 6heimilt er ad stadsetja lampa og utiljos |
rpeira en 2 m fjarleegd fra hasum. Ljésgjafi skal lysa & gangflét en ad 68ru leiti skal hann vera hulinn.
Utilysing skal ekki valda éparfa ljogsmengun.

Aukahis: Ma pjéna sem geymsla, svefnhysi, gufubad og/eda garhus. Aukahus skal vera neerri
fristundahlsi og tengjast pvi med solpalli, skidlvegg og/eda burdabita, sé pess kostur. Hamarksstaerd
aukahus er 50 m? og telst pad med | byggingarmagni & 168.

4. Umhverfisahrif

Samkveemt kortagrunni fra NattGrufreedistofnun Islands Vistgerdir og mikilveeg fuglasvaedi & Islandi er
svaedid nanast alfarid skilgreint sem tlin og akurlendi. Svaedid er a nattiruminjasveedi vegna Laxa.
Jardraski sem fylgir framkvaemdum skal stillt i héf eins og kostur er og ef um landsar verda skal l168arhafi
greeda jafn6dum upp. Med uppbyggingu mé gera rad fyrir ad l6darhafar grédursetji triaplontur, sem hefur
jékveed ahrif & baedi dyra- og plontulif & sveedinu. Skv. umsdgn Hafrannséknastofnun pann 26.05.2020
hefur Sandsa verid litid rannsékud m.t.t. hrygningar og uppeldis fyrir laxfiska, en vitad ad allir laxfiskar hafa
nytt éna til hrygningar og seidauppeldis. Mj6ég takmarkadar upplysingar liggja hins vegar fyrir um fifriki
arinnar og seidarannsoknir foru sidast fram fyrir 24 arum. Medan & byggingu briar eda lagningu reesis
stendur geeti pad haft i for med sér neikvaed ahrif @ Sandsa, en eftir pad & reesid ekki ad hafa neikveed ahrif
& lifrik arinnar eda farveg arinnar.

5. Kynning og samrad

Hreppsnefnd féll fra lysingu @ 216. fundi sinum pann 2. juni. 2020 bpar sem allar meginforsendur
deiliskipulagsins liggja fyrir i adalskipulagi. Deiliskipulagstillagan var auglyst fra 1. jdli til og med 21. agust
2020. Umsagnaradilar voru Skipulagsstofnun, Vegagerdin, Umhverfisstofnun, Heilbrig&iseftirlit
Kjosarsveedis, Slokkvilid héfudborgarsvaedisins, Veidifélag Kiésarhrepps og Minjastofnun Islands. Umsagnir
barust fra Heilbrigdiseftirliti Kjdsarsveedis, Umhverfisstofnun og Slokkvilisi héfudborgarsveedisins einnig
barust athugasemdir & auglysingartima fra Kjosarveitum og félagi sumarhusaeigenda vid Medalfellsvatn,
dsamt nokkrum athugasemdum fra almenningi. Brugdist hefur verid vié umsdgnum og athugasemdum med
breytingum & kéflum 2.1, 2.4, 2.5, 2.6 og kafla 2.7 um girdingar bastt vié og kafla 3.2 breytt er vardar
byggingarefni. Breytingarnar hafa ekki ahrif a auglysta tillégu i grundvallaratriSum og pvi ekki porf a ad
auglysa tilldguna & nyjan leik. Gera ma rad fyrir ad tillagan verdi tekin fyrir i hreppsnefnd til sampykktar |
september 2020. Deiliskipulagié tekur gildi pegar stadfesting skipulagsins hefur verid auglyst i B-deild
Stjérnartidinda.

6. Log og reglugerodir

Ad 68ru leyti er visad til gildandi laga og reglugerda sem vid eiga, s.s. skipulagslég (1223/2010), I6g um
mannvirki (160/2010), I6g um natturuvernd (60/2013), vegalég (80/2007), I6g um hollustuheetti og
mengunarvarnir (7/1998), I16g um menningarminjar (80/2012), 16g um fristundabyggd og leigu 166a undir
fristundahts (75/2008), skipulagsreglugerd (90/2013), byggingarreglugerd (112/2012) og reglugerd um
fraveitur og skélp (798/1999).

425192.02 177 375733.50 424996.95 222 375669.95 424949.39 Kvod

425161.99 178 375758.20 424974.55 223 375641.36 424917.49 211 375905.99 424847.96
425148.26 179 375748.99 424964.27 224 375600.63 424947.65 214 375904.49 424846.58
425159.05 180 375721.83 424984.40 225 375686.12 424937.47 247 375668.82 425023.67
425156.60 181 375720.46 424982.92 226 375724.95 424908.84 248 375667.28 425022.32
425173.86 182 375747.65 424962.78 227 375696.27 424876.84 249 375624.96 424985.05
425160.01 183 375728.65 424941.59 228 375657.50 424905.54 250 375623.42 424983.70
425142.71 184 375701.04 424962.03 229 37574112 424896.92 251 375857.67 424813.47
425133.34 185 375773.35 424961.49 230 375779.95 424868.29 252 375856.48 424811.86
425129.79 186 37580247 42494422 231 375751.17 424836.18 253 375746.44 424824.76
425114.59 187 37579227 424932.21 232 37571241 424864.88 254 375757.78 424826.54
425131.82 188 375765.13 424952.32 233 375796.12 424856.36 255 375781.50 424829.59
425118.88 189 375763.79 424950.82 234 375834.95 424827.74 256 375805.64 424826.69
425094.50 190 375790.97 424930.68 235 375806.08 424795.53 257 375828.41 424820.44
425086.67 191 37577259 424909.06 236 375770.90 424828.23 258 375850.68 424813.38
425100.96 192 375744.80 424929.63 237 375844.93 424808.91 259 375871.38 424808.60
425111.35 193 375820.55 424934.61 238 375878.51 424795.62 260 375949.64 424793.44
425089.39 194 375847.47 424918.67 239 375871.24 424747.29 261 375965.40 424790.07
425072.27 195 375832.85 424902.14 240 375822.23 424783.58 262 375958.15 424784.79
425055.89 196 375808.37 424920.28 241 375900.52 424807.54 263 375947.83 424787.69
425074.87 197 375807.07 424918.75 242 375912.36 424818.52 264 375868.28 424803.15
425062.28 198 375831.52 424900.64 243 375919.85 424810.40 265 375849.10 424807.59
425044.48 199 375812.69 424879.37 244 375930.87 424820.58 266 375826.17 424814.86
425031.77 200 375788.70 424897.13 245 375953.39 424796.18 267 375804.49 424820.79
425047.23 201 375871.70 424906.81 246 37589210 424751.52 268 375781.53 424823.54
425031.58 202 375895.00 424895.44 255 375781.50 424829.59 269 375758.70 424820.61
425013.47 203 375873.49 424872.03 256 375805.64 424826.69 270 375753.49 424819.54
424997.98 204 375853.82 424886.61 257 375828.41 424820.44 X = austurhnit Y = noréurhnit
425018.73 205 37585249 424885.10 258 375850.15 424811.45 Hnit fengin af uppréttri loftmynd,
425003.58 206 375872.13 424870.55 259 375870.96 424806.64 med 50 cm greinihasfni
424996.27 207 375852.89 424849.61 260 375949.64 42479344

424988.43 208 375833.66 424863.84 264 375868.28 424803.15

424970.99 209 375913.73 424886.26 265 375849.10 424807.59

424966.64 210 375935.39 424875.10 267 375804.49 42482079

424988.07 211 37590599 424847.96 268 375781.53 424823.54

425030.78 212 375889.65 424860.06 271 375823.95 42481547

425009.46 213 375888.29 424858.58 272 375770.21 424822.09

424996.38 214 375904.49 424846.58 273 375899.85 424803.09

425016.37 215 375883.34 424827.06 274 375943.02 424788.62

425015.01 216 375869.05 424837.64 275 375898.96 424797.15

424994.90 217 375954.36 424862.67

424974.01 218 375980.32 424822.35

424987.20 219 375971.29 424809.22

424996.04 220 375936.86 424846.52

425003.28 221 375633.30 424976.41
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Auglysing og sampykkt
Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid samkvaemt 1.
mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i

hreppsnefnd pann /// // " 2020.

Sampykkt deiliskipulag var auglystmi B-deild Stjornartidinda
pann 2020.
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