Urdrattur dr greinagerd:

- Markmio:
Meginmarkmid nys deiliskipulags er ad mota skyra stetnu vid framtidaruppbyggingu
hverfisins. Vid gerd skilmala er unnid ad pvi ad laga hverfid ad breyttum ytri adstazdum

eins og brevtingum a gatnakerfi og breyttum sveitafélagsmorkum. Vio uppbyggingu er
tekid er mid af yfirbragdi hverfisins og leitast vid ad styrkja heildarmynd pess.

- Lodir:

Lodir eru skodadar Ut fra breyttum umferdaradsteedum i kring um hverfid, lagadar ad
breyttum beejarmorkum og mislegum gatnamotum, milli Reykjavikur og Kopavogs. béd
eru 168ir lagadar ad nuverandi byggd og nyjar 160ir myndadar 4 6nyttum svadum innan
nys skipulags.

- Byggingarreitir:

Samkvemt nyju skipulagi er leitast vid ad stzekka byggingarreiti almennt, til

a0 gefa meiri uppbyggingarméguleika svo sem a utbyggingum t.d. gardskalum og
bilsktrum.

- Umfero:

Gert er rad fyrir nokkrum breytingum & gatnakerfi:

- fyrsta lagi, adlogun Bleikargrofar ad nyju deiliskipulagi.

Bleikargrét adlagast nyju skipulagi og endar { lokudum botnlanga. Vid enda botnlangans
er graent sveedl asamt gestastadum.

-[btidasvadid hefur verid skilgreint sem 30 km. sveedi med tilheyrandi merkingum.
-Pa eru bilastadi vid enda Blesugrofar, stekkud.

- Gongustigar og grzen svaoi:

Leitast er vid ad mynda nokkud samfellt géngustigakerfi, sem tengir saman green
sveedi innan hverfisins og hverfid viod adalgongustigakerfi hofudborgarsveedisins
og par med Ellidaardal og Fossvogsdal. Gert er rad fyrir heilstaedri lysingu vid opin
sveedi og gongustiga hverfisins,

- Girdingar:
Gert er rad fyrir ad heegt sé ad byggja stutta skjolveggi, sem eru hem vid his, en 16gd
ahersla 4 ad peir samreemist heildarmynd.

- Sorpskyli:
Stefnt er ad pvi ad koma sorpmalum hverfisins i lag. Naudsynlegt er ad koma sorpskylum
fyrir 4 160um t.d. i tengslum vid bilastadi eda annars stadar par sem ad adgengi er gott.

- Hljoomon/hljodveggur:
Skodadar eru nyjar adstadur vegna misleegra gatnamoéta og aukins umferdarpunga

Reykjanesbrautar og er gert rad fyrir nyjum hljodoménum og ad beett verdi vid niverandi
hlj6dmon medfram hverfinu.
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Nytt Deiliskipulag 2004 (D-1)

Sampykkt Delliskipulag 29.08.61

Skilmalar:

- Landnotkun:

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2001-2024 er landnotkun & reitnum skilgreind sem ibi8asveedi, en
par er gert rad fyrir ibidabyggd (p.e. hefébundnu ibldarhusnzaedi og annars konar ibidum s.s. ibudum fyrir
stiidenta, dvalaribudir aldradra, sambylum fyrir fatlada, heimili fyrir unglinga og bém og 68ru ibdarrymi),
asamt tilheyrandi naerpjonustu sbr. gr. 4.2 i skipulagsreglugerd.

- Hénnun og uppdrettir:
Byggingar skulu vera i samreemi vid skipulagsskilméla pessa, gildandi byggingarreglugerd, meeli- og
hzedarbléd og adrar reglugerdir og stadla sem um byggingarframkveemdir gilda.

- Melibl6d og hzedarblio:

Meeliblod syna lodamork, steerdir l6da, byggingarreiti, innkeyrslur inn & 16dir

og kvadir ef einhverjar eru. Haedarbléd syna haedarlinur lands a svaedinu. Gera parf ny meelibléd af nyjum
I66um og l6dum sem breytast samkvaemt tillogu ad nyju deiliskipulagi.

- Lédir:

Med filkomu nyrra gatnamota og feerslu & sveitafélagsmarkum, falla 6 168ir i hverfinu nidur samkvaemt
gildandi deiliskipulagi.

Tillaga aé nyju deiliskipulagi gerir rad fyrir ad mogulegt verdi ad nyta 7 168ir sem hingad til hafa verid audar
eda vannytter.

Heildarfjoldi 160a samkvaemt nyju deiliskipulagi: 69 160ir.
Nyjar byggingalodir eru : 7 16dir.

Pad er vakin athygli & pvi ad 163ir samkveemt nyju deiliskipulagi eru ekki allar i samraemi vid eignarhald a
landi. bvi parf i einhverjum tilvikum ad breyta eignarhaldi og na samningum vié hlutadeigandi adila 4dur en
umrzeddar 168ir verdi i samraemi vid skipulagsuppdrattinn. Nyjar afmarkanir |63a 68last ekki gildi fyrr en vid
sampykkt nyrra meeliblada.

Sérskilmalar fyrir 168ir 4, 6 og 8 vid Bleikargrof:
Hémarkshaed golfkota 1. heedar er K=29,0.

- Gatna- og stigakerfi:
Hénnun og lega gatna, stiga, stadsetning gétugagna og bilasteeda & deiliskipulagsuppdreetti er ekki
nakveem og fyrst og fremst hugsu® til vidmidunar. Framangreind atridi geta pvi tekid breytingum vid nanari

hénnun og framkveaemdir. Tillogur ad verulegum breytingum skulu lagdar fyrir skipulags- og byggingamefnd

til sampykktar. Kynna skal slikar tilldgur fyrir hagsmunaadilum & sveedinu.

- Byggingarreitir:

Byggingarreitir eru syndir a meeliblédum og syna svaedi sem nybyggingar og vidbyggingar mega ekki fara tt

fyrir, en ekki er kvéd um ad byggja ad mdrkum byggingarreits. baer sampykktar byggingar sem fyrir eru &
l6dum teljast til byggingarreits med peim takmérkunum sem byggingareglugerd setur. Heildarflétur
bygginga a |68 er takmarkadur af hamarksnytingarhlutfalli hverrar |6dar. Stadsetning byggingar innan
byggingarreits er frjdls innan pess ramma sem reitur og reglugerdir leyfa.

Byggingarreitur er syndur med ébundinni byggingarlinu. Brotin lina synir lagmarksfjarizegd bygginga fra
168armorkum.

Almennt midast byggingarreitir nyrra l6da, vid lagmarksfjarlaegd fra lodarmérkum 3m, 4m og 5m

Byggingarreitir;
a) Byggingarreitur A. Byggingarreitur hss a 168.
b) Byggingarreitur B. Nybyggingareitur fyrir einnar haadar bilageymslu a 160.

Byggingarréttur innan byggingarreits getur takmarkast af stadsetningu niverandi bygginga &
nagrannalodum sem ekki uppfylla lagmarksskilyrdi um flarlaegd fra l6darmérkum sbr. gr. 75.1 0g 75.3 i

byggingarreglugerd.

- Hamarksfjoldi ibuda a 166:
Heimild er til ad fa sampykktar tvaer ibudir i husi, en slikar ibudir verda ad uppfylla 6l skilyrdi nyrra ibiida
skv. byggingarreglugerd, m.a. um fjélda bilastaeda & 166.

Heimilt er ad setja kvisti & pok samkvaemt skilyrdum byggingarreglugerdar, en par segir i gr. 79.16 "ef
heimilad er ad gera kvisti @ hisum skal pess gaett ad lengd kvists eda samanlég lengd kvista verdi aldrei
meiri en 2/3 af hushlidinni. Og i gr. 79.17 segir "Pegar hisum er breytt og gerdir a pau kvistir skal pess
sérstaklega geett ad peir falli vel ad hisinu hvad pakform, gluggasetningu og efnisval snertir."

- Nytingarhlutfall:
Leyfilegt nytingarhlutfall 4 160 er 0,4. Sé kjallari undir hisi, ad hluta il eda &llu leyti haekkar leyfilegt
nytingarhlutfall & 169, i 0,45. Hamarksbyggingarmagn a158 er 300 m2.

Verdi his rifid gildir nytingarhlutfallié 0,4 an kjallara / 0,45 med kjallara, po svo ad nytingin & loinni fyrir
nidurrif hafi verid haeri.

- Kjallarar:

par sem adstaedur leyfa ma gera kjallara, en pad er mat skipulagsyfirvalda hverju sinni. Skila skal inn
fyrirspurn sem gerir grein fyrir stadsetningu kjallara og legu hans i landi adur en afstada er tekin hja
skipulags- og byggingaryfirvéldum.

- Framkvamdir utan byggingarreits:

Leyfilegt er ad byggja grédurhiis (hamark 6 m2), solskala (hamark 8 m2), Gitskotsglugga (hamark 1 m),
minni kvisti og skyggni yfir anddyri utan byggingarreits en p6 ekki naer l6darmérkum en 3 m, enda séu
grenndarahrif hverfandi og framkveemdir uppfylli akveedi byggingarreglugerdar.

- Ha0 bygginga:

Almennt midar deiliskipulagid vid pa haed, sem einkennir hverfid, p.e. einnar heedar einbylishiis med lagu
paki, pa skal heesti Utveggur ekki vera heerri en 3,50 m. Haesti punktur paks méa vera 1,50m yfir haestu
leyfilegu hzed Utveggja.

Heimilt er ad byggja haerri hiis, & peim |6dum sem tilgreindar eru hér ad nedan. ba er midad vid legu i
landi, haed hisa i kring og niverandi astand. | peim hiisum er gert rad fyrir ad haesti punktur paks sé 6,00
m fra grunnplétu. Haesti Gtveggur midad vid heerri hisagerd skal ekki vera heerri en 6,00 m. ba skal
sérstaklega tekio fillit til nerliggjandi hisa og heildargétumyndar.
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Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraemi vid
akvaoi 25. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 var

sampykkt i s& pelacr - . ‘bann /5. ofp0.
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2005 ;

Tillagan var auglyst fra /5 d5us/ 200%/med
athugasemdafresti til 77sepf 2000 Y

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild

Stjérnartidinda ?n 200_, :Z'g/‘

A eftirtoldum lodum ma byggja heerri hus:
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- Bleikargrof 7,
- Bleikargrof 17,
- Bleikargrof 19,
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- Bleikargrof 27,
- Bleikargréf 29,

Skyringamynd 1:250

- Bilastaedi/bilskirar:

Setja ma bilasteedi inn & hverja 163 i samreaemi vid skipulagsuppdrétt.

Bilskurar skulu vera lagreistir med litt hallandi paki eda meenispaki i samrami vid adalhis.
Sterd bilskira, skal ad hamarki vera Sm x 8m. Haesta leyfilega had utveggja vid lodamork
verdi 2.70 m og heesta leyfilega menished verdi 3.80 m melt fra golfi ofan 4 efstu
kledningu.

Hugmynd ad hljodmon vid Blesugrof31. 1:500

Medfylgjandi er greinagerd og skilmalar
dagsett 20.12.2004

Med nyju deiliskipulagi fellur dr gildi
deiliskipulag dagsett 29.08.1961
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