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Hluti adalskipulags Reykjavikur 2001 - 2024.

Greinargerd.

Stadheaettir:

A 6bygg8dum reit ofan Jadarsels [ Seljahverfi er gert rad fyrir pyrpingu einbylishusa. Sveedid sem er
um 2.5 ha ad stserd afmarkast af Jadarseli til nordurs, sérbylishusabyggd vid Klyfjasel til norburs og
norBausturs, einbylishisabyggd vié Lszekjarsel til nordvesturs og landamérkum Kopavogs il
suBvesturs og sudausturs. Landhalli er tiltdlulega litill til nordvesturs. Af efri hluta sveedisins er
utsyni yfir borgina.

Samkveemt adalskipulagi Reykjavikur er gert rad fyrir péttingu ibadarbyggdar & svaedinu.
Stofnstigur er fyrithugadur Reykjavikurmegin marka sveitarfélaga, en reidleid er Kopavogsmegin. Subaustan
sveedisins er fyrirhugud stofnbraut, Arnarnesvegur, sem mun tengja saman BreiSholtsbraut og
Reykjanesbraut. Sunnan svaedisins er ad risa hareist fj6lbylishusabyggd efst i Salahverfi |
Képavogi.

ABkoma ad svaedinu er um Jadarsel. Adal hitaveituflutningsaed O.R. liggur um svae8id og tekur
byggdin mié af legu hennar.

Hlj68vist & svaedinu er vel innan vié vidmidunarmoérk gagnvart fyrirhugdudum Arnarnesvegi. Gert er
rad fyrir hlj6d8moén medfram Jadarseli til ad tryggja hljédvist skv. reglugerd.

Skipulagsskilmalar:

Deiliskipulagssveedid er i gréonu hverfi. bvi er 16g6 ahersla &4 ad ekkert jardrask verbi utan
I68amarka. Opnum svaedum milli hinnar nyju pyrpingar og naverandi byggdar verdi ekki raskad. I
deilsikipulagstilldgunni er gert rad fyrir 18 jadarl66um og 12 minni 166um um midbik sveedisins. A
reitnum eru tvé leiksvadi sem tengjast géngustigum milli pyrpinga i Seljahverfi og stofnstigakerfi. A
6llum 168um er gert rad fyrir tveimur bilastzedum og auk pess einu stedi fyrir hverja 168 a
borgariandi.

Sorpi verdi komi8 fyrir | sorpgerdum vid gotu sem liggur frA nordvestri til sudausturs. bvi er advelt
ad koma fyrir littum gamum til flokkunar sorps. Sorpger8in eru umlukin grédri.

Byggingarskilmalar fyrir alla pyrpinguna:
A sve=8inu eru einbylishis og ekki verda leyfdar aukaibudir i hisum. L6g8 verdi ahersla a ab fella
81l has vel ad landi. Vid hénnun husa verdi haft i huga a8 mynda skj6lgé8a kréka ad sunnanverdu.

Endanlegar steedir 168a koma fram a meelibladi. Byggingarreitir eru syndir a meelibl6dum og a
deiliskipulagsuppdreetti pessum. Heildregnar byggingarlinur eru bindandi pannig ad hiuti af
vidkomandi hli® huss skal fylgja linunni. Brotin lina synir byggingarreit og skulu hus standa innan
hans. Eftirtaldir byggingarhlutar mega b6 fara ut fyrir byggingarreit par sem pad brytur ekki | baga
vid eldvarnarakvaedi:

Skyggni yfir anddyri.

Nettar svalir efri haedar a tveggja haeba hluta hasa.

Troéppur vid innganga.

Minnihattar atkrégun glugga.

Nett pakskegg / pakskyggni.

A 6llum hasum ma gera rad fyrir litt hallandi p6kum og / eda einhalla pkum med pakhalla allt a8
14°. bess skal alltaf gaett ad einhalla haspok halli nidur ad norSleegum ebda austleegum hlidum hdsa
til ad lagmarka slagskugga.

A skyringamyndum eru gefnar upp hamarkshzaedir yfir adalgoélfi. Goifkéti adalg6ifs verdur gefinn upp
4 haedarbl6dum. bar verda einnig gefnir upp kétar horna l166a.

Huas a jadarl6dum:

A jadarl6dum ma bruatté flatarmal hasa vera allt aé 240 m>. Nedst, nordvestast og vestast eru 5 has
af gerd A sem verdi einnar hadar, en onnur hds a jadarlodum eru af gerbum B og C mega vera
einnar heeBdar eda tveggja ha8a ad hluta pannig ad husin stallist med landhalla.

Gerd A:Fimm einnar haedar einbylishis verdi med litt hallandi pokum og / eda einhalla pokum med
pakhalla allt a6 14°.

Gerd B: Atta einbylishis sem mega vera 4 einni had (eins og gerd A) eda stéllud og ad hluta til a4
tveimur hae8um pannig a8 stéllun taki upp landhalla [ 168. A hdsunum ma gera rad fyrir litt hallandi
p6kum og / eda einhalla pokum med pakhalla allt ad 14°.

Gerd C: Fimm einbylishis sem mega vera 4 einni haed (eins og gerd A) eda st6llud og ad hluta til &
tveimur haedum pannig ad stollun taki upp landhalla i 168. Byggingarreitir bilskura eru 2 m fra
166armdrkum. Ekki er heimilt ad hafa glugga i bilskarum i att ad 16darmékum. A hasunum méa gera
rad fyrir litt hallandi p6kum og / eda einhalla p6kum med pakhalla alit ad 14°.

His @ midsvabi:

Gerd D. A miShluta svaedisins eru 12 166ir par sem gert er rad fyrir nettum husum. Adalhus ma vera
allt a8 144 m” og auk pess er heimilt a8 reisa allt a6 40 m” utbyggingar sunnan husa sem gefa
skjolg6da krozka til suBausturs og sudvesturs. Hasin verdi & einni haed og brutté flatarmal getur ordid
allt a8 184 m”. Landhalli ver8i tekinn upp pannig ad 168 halli nidur ad gotu nedan hasa, sja snidé A-A.

Byggingarlina er adeins 2 m fra nordurl6damd&rkum. A norBurvegg er adeins heimilt ad hafa glugga
yfir 1.8 m haed yfir adalg6lfi. A husunum mé gera rad fyrir litt hallandi pokum og I eda einhalla
pokum med pakhalla allt ad 14°. Ef um einhalla pak er ad reeda & adalhusi, skal pvi halla nidur ad
nordanverdu.

bann 21.01.2005 eru gerdar eftirtaldar breytingar: bremur htsum af gerd A er breytt [ gerd B. Gotuheiti og has-
ndmer eru faerd inn 4 uppdratt. Stigatengsl eru lagfzers.

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraemi vid akvaedi 25. gr. skipulags-
og byggingarlaga nr. 73/1997 var sampykkt i S kn‘putac.}m adi _pann
(9,6 s 2005 og i _fo orgoirada pann 3 (<L 2005

Tillagan var auglyst fra J& . me L. 2007/ med athugasemdafresti il

23 des. 2004,

Auglysing um gildistéku deiliiskipulagsins var birt | B-deild Stjérnartidinda pann
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MILLI KLYFJASELS OG LAKJARSELS. DEILISKIPULAGSTILLAGA 1:1.000.

UNNID FYRIR SKIPULAGS- OG BYGGINGARSVID REYKJAVIKUR.

Hus og skipulag ehf, Bolholti 8, 105 Reykjavik, simi 511 1099 og 894 7040.
Hildigunnur Haraldssdéttir, arkitekt FAI Dags. 25.10.2004. Br. 21.01.05.




