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Sampykkt 20.01.2005

GILDANDI GREINARGERD:
Byggingarmagn/nytingarhlutfall

Borgarrad Reykjavikur sampykkti 1999 nytt deiliskipulag fyrir ArtGinshéf8a-idnadarsveedi sem m.a. kvedur & um
haekkun nytingarhlutfalls 163a [ allt a8 N:0,7

Steerd I68arinnar Bildshoféa er 37.167 m2. Nytingarhlutfall I68ar med naverandi byggingu (Gamla
Hampidjuhtsid)

er N: 0,26

[ tilogu ad deiliskipulagi er nytingarhlutfall 4 165 haekkad i 0,77 par sem bilastaedi i bilakjéliurum nedan jardar eru
ekki reiknud med vid utreikning nytingarhlutfalls sbr. reglugerd um breytingu & skipulagsreglugerd nr. 400/1998
med

siBari tima breytingum.

Nytingarhlutfall N: 0,77 samsvarar u.p.b. 28.619 m2 byggingarmagni eda 18.872 m2 umfram pad sem byggt
hefur

verid & 68inni (Gamla Hampidjuhusis).

Tillaga ad deiliskipulagi gerir rad fyrir ad & vestari hluta I63arinnar verdi byggingarmagn 8 haeda verslunar-,
skrifstofu-og pjénustuhus, samtals allt a8 15.540 m2, par sem 1.540 m2 eru geymslur i kjallara. Bilageymslur
nedan

jardar eru ekki medtaldar.

Tillaga ad deiliskipulagi gerir r48 fyrir breytingu & byggingarreit austari 4 168:

Bygging verdi prjar haedir auk bilageymslukjallara. Byggingarmagn ofan jardar 6breytt (3.500 m2).
I6nadarhiisnaedi breytist | verslunar- skrifstofu- 0g pjénustuhisnzedi. Bilasteedakrafa breytist par af leidandi f 1
steedi

fyrir hverja 35 m2 i hisnaedi. Bilsteedaporf vegna uppbyggingar &4 umreeddum byggingarreit fer tr 70 { 100 stzedi.
Gert er rad fyrir nyrri adkomu ad austasta hiuta 168ar fra Dvergshéfda. Adkoma ad bilageymslukjallara verdur um
midadkomuna fra Dvergshofda.

Bilastaedi:

Steerd verslunar-, skrifstofu- og pjénustuhtisa 4 vestari hluta I63ar ad fradregnum kijallara: 14.000 m2.
Bilastae8aborf vegna verslunar-, skrifstofu- og pjonustuhtisa & vestari hluta I68ar er 1 staedi fyrir hverja 35 m2 {
byggingu ofan jardar eda samtals 400 staedi, 261 peirra verda ofan jardar og 139 [ bflakjéllurum nedan jardar.
Tillaga ad deiliskipulagi gerir ra® fyrir ad staerd idnadarhisnaedis versi 4.440 m2 (hluti Gamla Hampidjuhtissins).
Bilastaedaporf er 4.440/50: 89 staedi.

Steerd verslunar-, skrifstofu- og pjénustuhtsnzedis (hluti Gamla Hampidjuhussins) er 5.226 m2. Bilasteedapérf er
5.226/35: 150 staedi.

Bilastaedabérf vegna byggingarreits austast 4 166 er 3.500/35: 100 staedi.

Samtals bilastaedaporf samkvaemt tilldgu ad deiliskipulagi: 739 bilastaedi.

Tillagan synir 866 steedi, 534 steedi ofan jardar og 332 staedi i bilakjéllurum nedan jardar.

®

SKYRINGAR:

Nytingarhlutfall & 168 haekkad ar alit ad 0,7 i 0,77.
bilastaedi nedanjardar eru ekki reiknud med i
nytingarhlutfall & 166 sbr. reglugerd um breytingu
a skipulagsreglugerd nr.400/1998 med sidari tima
breytingum.

Sybri byggingarreitur & vestur hiuta I68ar
staekkadur um 5,0 metra til vestur.

Adkoma ad bilastaedum nedanjardar & vestur hluta
I66ar feerd nordur fyrir byggingarreit.

Fjoldi og fyrirkomulag bilasteeda 4 168 breytt til
samreemis vid ofangreindar breytingar. Bilastaedum
nedanjardar fidlgad ur 48 i 139 bilastzedi.

Byggingarreitur fyrir bilageymslu nedanjardar ekki
syndir & deiliskipulagsuppdraetti.

Breyting & byggingarreit austast 4 166.

Byggingarreitur breytist.

Bygging verdur prjar haedir auk bilageymslukjallara
fyrir 193 staedi nedanjardar, 32 stadi verda ofan
jardar. Byggingarmagn ofan jar8ar ébreytt (3.500 m2).
idnadarhusnaedi breytist [ verslunar- skrifstofu- og
pi6nustuhtisnaedi. Bilasteedakrafa breytist par af
leidandi i 1 staedi fyrir hverja 35 m2 [ hisnaedi.
Bilasteedapdrf vegna uppbyggingar f reitum breytist

ur 70 [ 100 stzedi.

Ny adkoma ad austasta hiuta I68ar fra Dvergshofda.

Fi6lgun bilastaeda vid gamla Hampidjuhusis.
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BILDSHOFDI 9 TILLAGA:

Midlédarhluti

A midiédarhluta er nu tveggja haeda bygging samtals 9.666.1 m2 ad stzerd. Gert
er rad fyrir pvi ad hasid haekki um eina heed. P4 er gert rad fyrir byggingarreit 4
fyrstu og annari hasd til austurs, ad I68arhlutamérkum. Huasnaedi &
midlédarhluta verdi verslunar-, skrifstofu- og bi6nustuhtisnaesi.
Heildarbyggingarmagn ofan jardar ver8ur allt ad 17.416.1 m2.

Gert er rad fyrir pvi ad byggdur verdi bilakjallari og bilaplan & 2. haed vestan vis
hisié. Einnig er gert ra8 fyrir bilakjallara austan vid hisid. A8koma a& peim
verdur fré Bildshéféa og Dvergshéfda. Byggingarreitur bilakjallara afmarkast
vid 168amérk.

Austurlédarhluti

A milli midlé8arhluta og austurié8arhluta er um 6 metra hssSarmunur & landi.
Gert er r&d fyrir pvi ad nyta pennan haedarmun til pess ad byggja tveggja hasda
bilakjallara & austuriédarhluta. Auk bilakjallara ver8a par 7.000 m2 geymslur
og teeknirymi &samt 68rum rymum til afnota fyrir hasié. Byggingarreitur
bflakjallara afmarkast af I68amérkum. Ofan & bilakjallara, er gert rad fyrir
verslunar- og pjénustuhtsnaedi & einni til tveimur haedum. Ofan & verslunar-
og pjénustuhzedina koma mest 2 haedir fyrir atvinnustarfsemi. Mesta hzed
pessara bygginga er

K 55,95. Samanlagt flatarmél pessara bygginga er allt a8 17.350 m2 ofan
jardar.

Gert er rad fyrir pvi ad haegt sé ad tengja saman htisnaedi & mid- og
austuriédarhluta I6darinnar.

Adkoma ad austuri6darhliuta er fra Bildshofda og Dvergshéf8a og einnig um
midhluta I68arinnar.

Kvo0 er um grédur & a.m.k. 5% af flatarmdli 168ar.

A baki versiunar- og pjénustuhaedar er gert rad fyrir pakgardi med adgengi fré 2.
eda 3. heed.

Vesturiédarhluti

A vesturié8arhluta er nii risis 8 hseda versiunar-, skrifstofu- og pjénustuhds.
Pa er hafin bygging 4 seinni 4fanga uppbyggingar & I68arhlutanum, sem einnig
er 8 heeda skrifstofu- og pjénustuhis. Ekki er gert r&8 fyrir auknu
byggingarmagni & pessum I68arhiuta.

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengi® hefur medferd
samresmi vib akveadi 25. gr. skipulags- og byggingariag
nr. 73/1997 var sampykdtd pppcetisalad <ici oyl gast

bann 0500 200%0g(_[Poroicicao.
bann_03 oYU 2009 :

Tillagan var auglystfré _ Cqpc1) 2009 med
athugasemdafresti til %.a{,gj 2009.

Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt [ B-deilc

Ginda pann .
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Byggingarmagn/nytingarhlutfall:
Breyting & byggingamagni og l68arstzerd samkvaemt tillégu. Allar staerdir f m2.

Lédar- | Byggingarmagn Fjoidi heala Steskkun i68ar
hiuti: ofan jardar nedan jarBar

verdur var |steskkun | verBur var verSur var steskkun | verSur var staskkun
| MIS- | 17.418,1| 9.666,1| 7.750,0 3 2 _ﬂﬁ—mf_o_o_mw_ﬂ?—.r
Austur- | 17.350,0] 3.500,0 | 13.850,0 4 3 7.000,0 0,0[7.000,0 | 10.720,0] 10.173,0 547,0
Vestur- | 14.000,0 | 14.000,0 0,0 8 8 1.540,0| 1.540,0 0,0 [ 14.393,0] 13.658,0| 7350
Samt. | 48.766,1] 27.166,1 | 21.600,0 ~8.889,2| ,2 [ 7.000,0 | 39.166,0] 37.167,0] 1.999,0

Nytingarhlutfall:

Gert er rad fyrir pvi ad byggingarmagn ofan jarar versi allt a3 48.766,1 m2, og ad 168 eftir stackkun verdi 39.166 m2.
N =48.766,1 m2/39.166 =1,25. (N=1.31 midad vié ntverandi I168arstzerd).

Bilastadi:

A 168 fyrir verslunar- og pjénustuhtisnaedi er gert rad fyrir einu bilastaedi fyrir hverja
50 m2 hasnaedis ofan jardar.

Bilasteedaporf:

Midlédarhluti. Hasnzedi 17.416.1 m2/50 = 349 staebi.

Austuriédarhluti. Husneedi 17.350,0 m2/50 = 347 steedi.
Vesturiédarhiuti. Hlsnaedi 14.000.0 m2/35 = 400 staedi.

Staekkun I6dar:

Tillagan gerir réd fyrir pvi ad 168in Bildshofdi 9 staekki til nordurs um 9 metra, pannig ad l68amérk verdi fiéra metra fra
g6tubnin Dvergshéféa.

vex Bildshéfdi 9, Reykjavik
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Telksad GG, IVE

Deiliskipulagsbeoyting

1:1000

12.03.09 1

L



