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URDRATTUR UR SKILMALUM:

Skilmalar pessir og deiliskipulagsuppdrattur gilda fyrir
endurskodun & deiliskipulagi Artunshéféa- eystri.

Deiliskipulagid er i samraemi vié meginstefnu adalskipulags
Reykjavikur fra 2001- 2024. Eldri skilmalar fyrir skipulagssveedid
falla ar gildi vid gildistoku pessara skilmala.

2.1 Helstu markmid vid endurskodun deiliskipulagsins

Helstu markmi® vid endurskodun deiliskipulagsins eru pessi:

A& uppfeera skipulagid ad peim breytingum sem oréi6 hafa og
gera samraamt heildarskipulag, sem baetir imynd og
umhverfisgaedi byggdarinnar.

A& auka nytingu a I66um og pétta byggd fra pvi sem gert var rad
fyrir i eldra skipulagi.

Ad baeta adkomu ad 16dum og auka fjélda bilastaeda i samraemi
vid auknar kréfur og porf i samraemi vid gildandi skipulags- og
byggingarreglugerd fyrir nybyggingar.

Ad beeta asynd greenna sveeda 4 mérkum skipulagssvaedisins og
a 166um innan sveedisins og gera svaedid adgengilegra fyrir
gangandi umferd.

3.1 Lédir og landmétun

L6dir og l6darmork fyrir naverandi 168ir & skipulagssvaedinu |
breytast ad hluta en adrar verda ébreyttar. Fyrirliggjandi kvadir
a 168um ur eldra skipulagi gilda afram.

Nakvaem afmérkun 166a kemur fram & maeliblédum peirra. Ny
168 verdur til austast &4 sveedinu, austan vid 168 nr. 44 vid
Storhéfda. Sja nanar yfirlitskort sem synir breytingar a
[66amdérkum (90)1.03d.

Heimilt er ad hafa naverandi starfsemi a 166um eins og hun er
i dag. A nyjum I68um er gert rad fyrir verslunar, skrifstofu - og

pjonustustarfsemi. Ekki er gert rad fyrir nyrri ibadarbyggd. A
l68um par sem fyrir er iBnadar - eda geymslustarfsemi er ekki
gert rad fyrir ad su starfsemi haldi &fram ef fyrirhugad er ad nyta
peer 168ir 4 annan hatt en gert er i dag. Ef breytingar verda
gerdar a starfsemi pessara 16da er gert rad fyrir ad landnotkun
breytist i svokallad midsvaedi (M6) skv. nyju adalskipulagi
2001-2024. A midsvaedi er "fyrst og fremst gert rad fyrir
rymisfrekri verslun og skrifstofum. Léttur idnadur og verkstzaedi
eru leyfd. Ad 6llu jofnu er ekki gert rad fyrir ibudabyggd eda
hételum™.

3.2 Nytingarhlutfall

Nytingarhlutfall & I66um par sem adstaedur leyfa ma vera allt ad
0.7. Heimilt er ad auka vid nytingarhlutfall ef byggdar eru
bilageymslur nedanjardar sem nemur byggingarmagni peirra.
Heimilt er ad byggja nedanjarédargeymslur og taeknirymi og
auka nytingarhlutfall sem peim nemur par sem adsteedur leyfa.
Nytingarhlutfall ofanjardar ma p6 ekki vera heerra en 0.7 Slika
aukningu parf ad saekja sérstaklega um til skipulags- og
bygginganefndar og pinglysa parf kv6d um notkun sliks rymis.

3.5 Bilast2di og bilageymslur

Oll bilastaedi skulu vera innan vidkomandi l6éar. Bilageymslur
med merktum bilastaedum eru taldar sem bilastaedi. Krofur um
bilastaedi eru eftirfarandi.

Fyrir niverandi byggingar skal vera 1 bilasteedi a hverja 50 m?
eda pau bilasteedi sem sampykkt eru skv. sidustu
bygginganefndarteikningum. Mida skal vid 1 bilastaedi a hverja
35 m? golfflatar nybyggingar. Mida skal vid 1 bilasteedi a hverja
100 m? & geymsluhusnaedi i nybyggingum. Verdi
geymsluhtsnzedi breytt fyrir annars konar starfsemi yfirfeerast
kréfur um 1 bilastaedi & 35 m? samkvaemt pvi. Eitt sérmerkt
bilastaedi fyrir hreyfihamlada skal ad minnsta kosti fylgja hverri
byggingu, sem naest adalinngangi. Ekki er heimilt ad aka beint
af bilasteedi ut a gotu.

3.6 Byggingareitir - byggingalinur

Byggingareitir hisa eru syndir & maelibl6éum og skulu
byggingar vera innan peirra, einnig svalir, skyggni og
Iéttbyggingar ur gleri. Reitirnir eru almennt ramir ad steerd
midad vid nytingahlutfall I68ar til pess ad gefa svigrum a

skipulagi og stadsetningu bygginga innan |6dar. A nokkrum
|I68um eru byggingareitir minni vegna sérstakra adstaedna.
Bindandi byggingalina er a hluta byggingareitsins og skal hluti
byggingar snerta pa linu. Ad 66ru leyti er stadsetning bygginga
innan hvers byggingareits frjals.

A 166um par sem nytingarhlutfall er orgid 0.7 midad vid
niverandi byggingamagn er ekki gert rad fyrir nyjum
byggingarreitum. Heimilt er ad byggja nedanjardarbilageymslu
a166um. A nokkrum 168um er eingdngu midad vié ad byggt
verdi ofan & nuverandi hus eda vidbyggingar til pess ad auka
nytingarhlutfall I66anna.
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Deiliskipulaginu fylgja: Forsendur deiliskipulags,
greinargerd og skilmalar og skyringaruppdreettir
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