NUVERANDI ASTAND
Lod/husnamer Stadgreinireitur | Landnimer | steerd lodar | byggingarmagn | nytingarhiutfall
1. Ananaust 1, Vélasalan 1.130.103 100 115 948 787 083
2. Ananaust 3, Jarnsteypan 1.130.112 100 124 3018 0 0,00
3 Vesturgata 66, ivarssel 1.130.111 100 123 833 56 0,07
4. Vesturgata 66, aud 160 1.130.109 100 121 205 0 0,00
5. Vesturgata 64, aud 160 1.130.108 100 120 647 0 0,00
6. Vesturgata/Seljavegur, aud 166 |  1.130.107 100 119 1.075 0 0,00
7. Seljavegur 2, Hédinshis 1.130.105 100 117 4567 9.797 2,15
Samtals/medaltal 11.293 10.640 0,94
DEILISKIPULAGSSKILMALAR -1
Lod/husnimer Stadgreinireftur | Landnimer | steerd l68ar [ byggingarmagn | bilageymsla | byggingarmagn nytingarhlutfall | nytingarhiutrall | aeetiadur aeetladur
an bilageymslu® med bilageymsIu* | an bilageymsiu | med bilageymslu | fi6ldi ibida | ficidi bilasteeta
m2 m2 m2 m2 stk. stk.
Seljavegur 2 1.130.105 100 117 4567 11.185 560 11.745 245 257 175 20
Sameinadar 168ir
1. Ananaust 1 1.130.103 100 115 943
2. Ananaust 3, Jarnsteypan 1.130.112 100 124 3.018
3 Vesturgata 66, Ivarssel 1.130.11 100 123 833
4. Vesturgata 66, aud 168 1.130.109 100 121 205
5. Vesturgata 64, aud 166 1.130.108 100 120 647
6. Vesturgata/Seljavegur, aud 168 1.130.107 100 119 1.075
Sameinadar 168ir samtals 6.726 24.750 8.500 33.250 3,68 494 200 a7
@skipuhgsreﬂur samtals 11.293 35.935 9.060 44,935 318 3,98 375 39
*Allt uppgend byggingarmagn er hamark.
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Nudverandi astand - mkv. 1:1000

Skurdmynd i gegnum reitinn, horft til nordausturs - mkv. 1:500

Tillaga ad deiliskipulagi - mkv. 1:500

GREINARGERD

Afmdrkun deiliskipulagssvaedis og naverandi astand

Deiliskipulagsvae6id er stadgreinireitur 1.130.1 og markast af Myrarg6tu, Ananaustum, Vesturgtu og Seljavegi.

A deiliskipulagsreitnum eru sjb 165ir | eigu Reykjavikurborgar og einkaadila. L6imar eru ymist audar eSa med byggingum.

[ niiverandi byggingum 4 reitnum er a8 mestu atvinnustarfsemi af ymsum toga, svo sem verslanir, skrifstofur og margs konar pj6nustustarfsemi.

Landi hallar fil vesturs og norurs 4 svaedinu. Hae8armunur er um sex metrar & Seljavegi og Ananaustum. Pessar adsteedur bjoéda upp 4 lausnir sem gera
rad fyrir bilageymsliu og atvinnuhtsnzedi & nedri haadum og fbidum 4 efri haadum.

Samkvasmt gildandi adalskipulagi er landnotkun bléndud byggé

Sj4 einnig Myrargata — slippasvaedi, rammaskipulag, dags. i april 2005.

Markmid deiliskipulags
Meginmarkmid deiliskipulagsins er a8 studla ad uppbyggingu og endurnyjun 4 reitnum { samreemi vid forsendur og markmid Adalskipulags Reykjavikur og
rammaskipulags fyrir Myrarg6tu og slippasvaedi.

DEILISKIPULAGSSKILMALAR

Landnotkun

[ nybyggingum 4 reitnum er adallega gert rad fyrir ibidum. Reiknad er med ad I66ir 4 reitnum verdi sameinadar eins og kostur er til pess ad einfalda
framkvaamd vid uppbyggingu.

Atvinnustarfsemi er heimil med eftirfarandi takmorkunum: Heimilt ad koma fyrir skrifstofum, versiun og pjénustustarfsemi. Vegna nalseg8ar vib ibudir er
eingdngu heimilt ad reka eftirtaldar tegundir veitingarstada & jarheedum: Veitingahas, kaffihis, veitingastofu og veislupjonustu skv. 9. gr. laga um
veltinga- og glstistadl. Ljést er a8 opnunartimi veitingastada 4 svaedinu getur ekki or8i8 langur. Zskilegt er ad radstafa husnzedi 4 jar6haed sem snyr
ad Seljavegl, Myrargétu og Seljatorg] (sj4 rammaskipulag) undir atvinnustarfsemi sem gerir rad fyrir tiSum heimséknum vidskiptavina.

Abkoma

Adkoma ad niverandi hisrymi 4 168inni ad Seljavegi 2 er fra Seljavegi og dr porti & 168.

Gert er rad fyrir abkomu ad nybyggingum & sameinudum I68um fra dllum adliggjandi gétum, Seljavegi, Vesturg6tu, Ananaustum og Myrargdtu.
Ennfremur er reiknad med adkomu ad hasrymi fra gardsvasdi.

Meginadkoma ab bilageymslum sameinadra 168a er fré Ananaustum.

Hénnun hasa og I66a

Abalteikningar, sem lagdar eru fyrir skipulagsra ogl/eSa skipulags- og byggingasvid, skulu vera | samreemi vi8 byggingareglugerd og skimala pessa og
8nnur 1dg og reglur sem til greina kunna ad koma. Med adalteikningum skulu fylgja uppdreettir sem syna skipulag l68ar. Oll mannvirki 4 sdmu 168 skulu
teiknud af sama hénnudi og 16gd fyrir skipulagsrad og/eda skipulags- og byggingasvid sem ein heild.

Vanda skal fil til allrar h&nnunar og fragangs bygginga og 166a. Pess skal gaett a8 mannvirki falli sem best ad landi.

Husagerdir

Sja sérskilmala fyrir einstakar 160ir.

Stigahts skulu vera lokud og upphitu®.

Mazslibldd og heedarbldd

Maeliblad synir nakvaema steerd 166ar, I66armérk, byggingareiti hisa, fjdida bilastseba og kvadir ef einhverjar eru.

Hasbarblad synir haedir mannvirkja Reykjavikurborgar vid I68armérk (G). A hasbarbladi eru syndar hasdir 4 I68armérkum fjeer gotu (L).
L-talur lysa haa8 Borgariands. A hadarbladi er einnig synd lega vatns- og frarennslislagna og inntakshiidar fyrir rafmagn og heitt vatn.

Byggingareitir

Byggingareitir eru syndir 4 deiliskipulagsuppdrestti. Byggingar skulu standa innan byggingareita. P6 mega einstaka byggingarhlutar, s.s. skyggni,
pakskegg, svalir 0.s.frv., skaga ut fyrir byggingareit um allt a8 1.2 metra eftir adstsedum ab pvi tilskildu ad heed upp undir vibkomandi byggingarhluta
sé& ekki minni en 2.5 metrar meelt fra fullfragengnu yfirbordi jar8vegs vid husvegg & 168 eda borgariandi.

Engar utbyggingar eru leyfar & jarbhzed.

Staerdir bygginga, sem eru gefnar upp [ t&fiu, eru hamarksteerdir. Heimilt er ad byggja minni his.

Hushaedir og pok

Héamarkshaed bygginga er eins og synt er 4 uppdrattum. Nybygging ad Seljavegi getur veri6 fimm hasda med priggja mefra salarhzed. Mi6ad vib landhalla
geta has vi Ananaust pvi verid sj6 hee8a. Hus inna midri sameinadri 168 mega ekki vera haarmi en pau niverandi hus sem eru adliggjandi.
Byggingahlutar sem 6hjakveemilega na upp fyrir pak eins og skorsteinar, pakgluggar, tssknibinadur lofiressingar og loftnet mega po fara upp fyrir
héamarkshzed paks.

Pakform er frjalst ad 6dru leyti. Sja einnig sérskilméala fyrir einstakar l66ir.

Bilageymslur og bilastzedi

Almennt gildir 4 deiliskipulagsreitnum a& | nybyggingum skal gera rad fyrir einu bilastzedi fyrir hverja b8 og einu staedi fyrir hverja 50 m2 | nyju atvinnuhsnzaedi.
Ol ny bilastzesi innan 168a skulu vera | bilageymslum. Ekki er gert ra8 fyrir bilastssum 4 yfirbor8i innan I68armarka sameinadra l66a. A 168inni ad Seljavegi 2
skal p6 afram heimilt ad leggja bilum & yfirbordi par sem hefd er fyrir hendi.

Ekki er gerd krafa um ny bilastzedi fyrir niverandi hisrymi sem ekki breytir um notkun. Vegna pessa er um verulegan skort a6 ree6a & svesdinu.

Til ad basta Ur pessum skorti mastti hugsanlega breyta ntiverandi geymsiuhisnzedi & bakiéd Seljavegar 2 | bilageymsiu med adkomu fré gardi sameinadra I68a.
Kvdd um adkomu er fyrir hendi | skipulaginu. Auk pess eru umframstzedi | bilageymsiu & sameinudum I66um samkvzemt tilldgu ad deiliskipulagi.

Finna parf leid til a8 samnyta hiuta stsea [ bilageymslu 4 sameinudum I68um til hagsbéta fyrir adila ad Seljavegi 2.

Verdi hiisnzedi & 168inni ad Seljavegi 2 breytt Gr atvinnuhiisnzedi | ibGdarhisnaedi skal lita svo & ad fyrir hverja 50 m2 atvinnuhGsnasdis myndist inneign

sem samsvarar einu bilastaedi. Pessa inneign mé nota til a8 koma til méts vié krdfur deiliskipulagsins um eitt bilasteedi fyrir hverja nyja IbGd sem gerd er
innan l6ar. Med bessu méti mé reikna Gt stddu bilasteedamala fyrir tittekna framkvaemd. Ef uppgjér leiBir til pess ad &fram er um inneign ad reeda fellur

han nidur fyrir pa fermetra hisnzedis sem vidkomandi framkvaemd neer til. Ef inneign er neikvaed vid uppgjdr er heimilt ad kaupa sig fréa bilastadakréfu
samkvaemt gildandi reglum Reykjavikurborgar.

Byggingarreitur bilageymsl|u & sameinudu I68unum er l63armdrk pannig a6 byggja ma bilageymslu & tveimur haedum undir allri 68inni.

Hlj6dvist

Gerbir hafa verid sérstakir Gtreikningar 4 hij68vist i tengslum vid vinnu vi6 rammaskipulag Myrargotu-slippasveedis. Sa athugun leidir | lj6s ad miad vié
gefnar forsendur fer hlj60stig yfir leyfileg mork samkvaemt reglugerd um héavada. A grundvelii 5. gr. reglugerbar um havada hefur veri s6tt um heimild til
fraviks par sem um er ad reea nybyggingarsveedi | eldri bygg6.

Hij6dvistardtrelkningar syna ad havadl fer yfir leyfileg mork vid peer hiidar hisa sem snia a8 gdtum. [ inngsréum er hlj63stig innan vidmidunarmarka.
Framangreindir Gtrelkningar eru gerir 43ur en nakvaem haedarsetning gatna, I68a og hisa hefur &tt sér stad. bvi verbur ad gera fyrirvara um adgerdir og
umfang beirra par til endanleg haedarsetning liggur fyrir og Utreikningar hafa verid leidréttir med tilliti il endanlegrar heearsetningar. Gerdur verdur

nakvaamur uppdréttur sem synir hvar gripa parf til sérstakra radstafana ef endanleg haearsetning gatna, 168a og hisa innan hverfisins leidir til breytinga

a fyridiggjandi hlj6dvistanitreikningum.

Vi hénnun og utfeerslu stokkmunna er gert rad fyrir adgerdum til a8 draga Gr havada med hijédskermun eins og framast er kostur.

Par sem naudsyn ber til ver8a gerbar sérstakar krafur til byggingartzeknilegra lausna 4 tilteknum st6dum & byggingum fil a0 tryggja leyfilegt hlj6dstig
innanhiss og utan vid opnanlega glugga samkvaemt reglugerd. Ekki skal gera rad fyrir svblum nema peim sé unnt a6 loka med gleri & hijé8heldan hatt.

Vio alla opnanlega glugga par sem hijédstig fer yfir leyfileg mérk skal t.d. gera rad fyrir utioftunarbunadi med hijédgildru eda hlidsteedum binadi

sem gerir kleift ad lofta hasrymi edlilega 4n pess ad opna glugga.

Rif & naverandi byggingum
Heimilt er a8 fjarlsagja allar néverandi byggingar 4 I65um vi Vesturgétu og Ananaust.

Byggingarmagn
Byggingarmagn & l66unum skal vera ad hamarki samkvaamt medfylgjandi toflu.

Seljavegur 2, sérskilmélar

Heimilt er a8 byggja vi6 niiverandi byggingar & nordurmérkum I6dar vié Ananaust 1 innan byggingarreits A sem er 16.65 m & dypt innan I68arinnar ad Seljavegi 2.
Gert er rad fyrir bilageymslu & nedstu haed og nyju atvinnuhiisnaedi 4 efri heeBum sem tengist adliggjandi atvinnuhisnzedi.

Heimilt er a8 haskka nyrsta hiuta Hédinshiss (nordan stigahtss par sem byggingin er einni haed lsegrijJum eina haad med priggja metra salarhasd.

Ennfremur er heimilt a8 haskka maeni um 1.5 metra 4 effi hluta Hédinshuss (sunnan stigahlss par sem byggingin er nina nokkru haerri).

Bzeta ma inn golifi fimmtu heedar | pessum hiuta hissins og sefja kvisti 4 pak | samrsemi vi6 byggingameglugerd og skyringaruppdrestti.

Leyfilegt er ab byggja svalir/svalagang sem na alit ad 2,5 m Gt fra nGverandi byggingu.

Sja deiliskipulagsuppdrétt, skurbmynd og skyringarmyndir.

Sameinadar 168ir, sérskilmalar

[ delliskipulagi er gert ra8 fyrir ad adrar |68ir 4 reitnum en Seljavegur 2 verdi sameinadar | eina 168 sbr. yfirlitstsflu. Byggja skal bilageymslu & fyrstu heed

og hluta af annarri heed. bar fyrir ofan er heimilt a5 byggja Ibudir og atvinnuhtsnaedi 4 allt ad fimm heeSum. Samreema skal heedarafsetningu vié byggingar

4 adliggjandi 166um.

A peim hiuta I68armnar sem tilheyrdi namer eitt vid Ananaust er heimilt ab fjariaagja niverandi byggingar ad hiuta til eda i heild og byggja

nybyggingu | samraemi vid skilméla eda byggja vid niverandi mannvirki.

Husagerdir skulu vera | samraemi vid skilmala pessa, maelibléd og heelarblod.

A sameinudum I68um skal ad 6llu j6fnu byggja innan byggingarreits A. P6 mé byggja innan byggingarreits A+B ef ibudir eru skilgreindar sem uménnunar-

og 6ryggisibudir, sbr. eflifarandi skilméla:

Byggingarreitur A er 12 metrar & dypt innan sameinadra I68a. Efsta haed skal vera inndregin um 1.5 metra & langhlidum hiss, sbr. byggingarreit fyrir hasgerd A.
Gert er rad fyrir gegnumgangandi ibGéum og heimilt er ad beita fraviki fra hlj6dvistarkrSfum skv. reglugerd um havada. Ekki er heimilt aé byggja venjulegar
{badir innan byggingarreits A+B.

Byggingarreitur A+B er 22 metrar 4 dypt. Efsta haed parf ekki ad vera inndregin sbr. byggingarreit fyrir hasgerd A+B.

Eingdngu er heimilt ad byggja innan byggingarreits A+B ef ibidir eru skilgreindar sem pjénustu- og umdnnunaribadir eda pjénustu- og umdnnunarrymi.
[busimar og herbergin purfa a8 vera sérhénnud med tilliti til notkunar, tengd med 6ryggiskerfi vid "bj6nustumidstdd 4 sému 166" og skulu pau tengjast géngum
og sameiginlegu rymi bannig a8 ibdar peirra hafa afnot af sameiginlegum rymum, bordstofu, setustofu og eldhasi. Pannig parf ad vera tryggt ad allir ibdar

hafi adgang ad rymum par sem peir geta notid slar, Gtsynis og fullneegjandi hijovistar. Pjénustumidstdd a 166inni og pjénustu- og umdnnunarrymi/-ibudir
skulu vera [ eigu sama adila. binglysa verdur kv um petta fyrirkomulag. Ekki er haegt ad beita fréviki fra hij6Svistarkrdfum vid pessa tegund ibida par sem
peer eru ekki gegnumgangandi. burfa paer a8 uppfylla itrustu kréfur um hljodvist og skal vib byggingarieyfisums6kn gera nakveema grein fyrir fragangi og

syna fram 4 ad hij6dvistarkrsfum sé fullnsagt. Ef ibadir | hisinu eru blanda af venjulegum ibG8um og pjénustu- og umdnnunaribG8um pé geta adeins pjénustuib(oir

verid innan byggingarreits A+B en venjulegar ibudir skulu vera gegnumgangandi og liggja innan byggingarreits A.
Hamarksnytingarhlutfall og -ibaarfjsidi midast vid a8 byggdar verdi pjonustu- og umdnnunaribadir. Ef byggar verda venjulegar ibudir 4 168inni er
ekki heegt ad byggja upp a8 hamarks nytingarhlutfalli og -ibG8arfjida.

Utdrattur ar gildandi adalskipulagi 2001 til 2024
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Sja einnig skyringarmyndir & bladi 002

Sja meelibléd vardandi kvadir um umferd, leidslur/lagnir og
bilastzedi 4 skipulagssvaedinu.

Nakvaemar staerdir I68anna koma fram & meelibld6um.

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i
samraemi vid akvaedi 25. gr. skipulags- og
bygg‘ingaﬁaga nr. 73/1997 var sampykkt i =
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