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HEITI SKIPULAGS: GUFUNES, mkv.1:5

GILDANDI SKIPULAG SAMPYKKT | BORGARADI 21.10.2004

GREINAGERD

Afmorkun svadis

Lo6gd er fram tillaga ad breytingu 4 deiliskipulagi af Gufunessvedinu. Eldri
deiliskipulagsuppdrattur sampykktur i borgarradi 21.oktober 2004 fellur ir gildi vid
gildistoku pessa skipulags. Svadid er u.b.b 38 ha. ad stzrd og afimarkast af Strandvegi til
austurs, fyrithugudum Hallsvegi til sudurs, fyrirhugadri Sundabraut til vesturs og
adkomuvegi ad Aburdarverksmidju til nordurs. Svadid er ad steerstum hluta gamalt
urdunarsvaoi.

Niverandi notkun

A svaedinu eru tvaer byggingar p.e Gamli barinn i Gufunesi, og {jos par vid dsamt
surheystumni.

Gufunesbarinn : Hann var fluttur 4 naverandi stad pegar Aburdarversmidjan var reist. {
dag er byggingin notud sem félagsmidstod TR i Grafarvogi.

Fj6sid: Fyrirhugad er ad endurbyggja fj6sid pannig ad pad nytist sem salur fyrir ymsar
uppakomur og i starfi [TR.

Surheysturn: I dag nytist turninn fyrir klifur, og isklifur i starfi TR

S40 hefur verid i allt svaedid og er pvi allt yfirbord bundid, einnig hafa verid grodursett tré
4 nokkrum stédu sérstaklega i nalaegd vid Gufunesbzzinn.

Nuverandi skipulag

I adalskipulagi Reykjavikur 2001-2024 er svadi0 skilgreint sem opid svadi til sérstakra
nota. Umhverfis sv&06id liggur einn stofnstigur en af honum er hlidartenging sem kemur til
med ad liggja Gt 1 Videy um brit. Sundabraut kemur til med ad liggja yfir vestanvert
sveedid. Nuverandi adkoma ad svadinu er fra Strandavegi. Svaoid er ad hluta gamall
urdunarstadur og verdur voktun a gasitsteymi og sigvatni i samradi vid umhverfis og
heilbrigdisstofnun Reykjavikurborgar.

Fornleifar

A nordurhluta svadis merkt er rist merkt nr. 54 4 uppdratti. Vid ystu mork fornminja er
20 metra helgunarsvadi og er pad synt 4 uppdreetti.

Groédur.

Nokkud hefur verid grodursett 4 sveedinu, sérstaklega adflutt steerr tré fra 66rum svadum
innan borgarinnar. Landark ehf. hefur feert upplysingar um grodur inna yfirlitskort, sem
grunnupplysingakort vegna skipulagsins. Grasflatir eru naest Gufunesbanum og eru par
notadar fyrir boltaiprottir.

Hzdarlega:

Midja svadisns er i heed 15 m.y.s. Annars er jadar svaoisins ad mestu i 10m og ris svo
nordan vid Gufunesbzinn i 15m.y.s. og fer haedst i 20m.y.s. Svadid ris einnig i
austuritt ad ibiidabyggd i Hamrahverfi. Nyrst fellur hadin litillega.

TILLAGA AP DEILISKIPULAGI
Markmio

Svadid verdur nytt sem fjolbreytt og adgengilegt ttivistarsvadi fyrir alla aldurshopa.

Helstu markmid med deiliskipulagi og uppbyggingu svadisins:

& Bzta nytingu svadisins med grodursetningu, landmétun og myndun skjols

o Styrkja ntiverandi starfsemi fristundarmidstodvarinnar i Gufunesbe.

o Bata adgengi um og ad svadinu med stigatengingum sem tengjast stigakerfi borgarinnar
o Fjolbreytt og adgengilegt tivistarsvaedi fyrir alla aldurshopa

© Skapa adstodu fyrir margbeetta tomstunda, -iprotta og Gtivistaridkun 1 vistlegu umhverfi

Gert er rad fyrir:
Aukinni adst6du fyrir fristundamidstéd Gufunesbajar auk klifur og hjolabrettahiss.
e Adstodu fyrir iprottafélagid Fjolni m.a. tveimur knattspymuvollum
e Fjolnota grasvellir og utivistarsvadi sem nytast almenningi og dhugamannahépum.
o Golfefingasvadi
® Brennustzdi
o Skridgardi med rektun fjdlbreytts grodurs og godu stiganeti.
o Uthlutun reita til tomstunda, og félagasamtaka sem tengist notkun svedisins.

Opin svaedi til ativistar og trjaraktar.

Umbhverfis sv&3id, i itjordum bess er grodursett pétt grodurbelti, 4samt gerd hljodmana 3
- 4 metra harra, til ad minnka dhrif mikilla umferdarmannvirkja sem einkenna jadra
svaedisins. Grédurbeltid og maninmar eiga stéran bétt i ad na peirri stemningu sem 6skad
er eftir 4 svadinu, par sem folk kemur til ad njéta fjolbreyttrar Gtiveru. Grédur og manir
er einnig notadar til ad mynda mismunandi rymi, stz og minni, og mynda skjol. Einnig
er trjaraekt i sterri pyrpingum vidsvegar 4 svedinu. A uppdrattum eru synd svadi sem
2tlud eru fyrir hlj6dmanir, eda medfram Sundabraut, medfram Hallsvegi og medfram
Strandvegi. Manimar eru 3 - 4 metra hdar og par asamt grodursetningu, eiga ad tryggja
ad hljodstig sé alls stadar undir 55 (dB)A 4 svadinu. Markmid trjarektar 4 svadinu er ad
auka gildi svadisins til utivistar, draga ar hljodmengun, skapa hlyleika og auka fuglalif.

Leiksvaedi.

A svadinu eru fjolbreytt leiksvaedi. Par er ad finna dhugaverd leiktaki fyrir alla
aldursflokka. Sér leiksvadi &tlad yngri bormum og svo grofari vidartzki, prautarbrautir
atlad breidari aldurshép. P4 er vollur 4 svadinu fyrir svifdiska.

Vegir.

Adkoma ad svaedinu er fra Gufunesvegi. Padan greinist vegurinn til sudurs og tengist
bifreidastzedi vid Gufunesbainn. Pa er tenging til vesturs sem tengir boltavéllum og
brennustzdi. Sidan er vegur til nordurs sem liggur ad golfefingasvadi. Vegimir eru
botnlangavegir og eru bifreidastzdi i minni vosum medfram veginum, hugsad til pess ad
minnka ahrif bilastzda 4 svadinu..

Vid Gufunesbz eru hugsud bilastzdi fyrir starfsmenn og gesti. Pau bilasteedi mun einnig
vera hagt ad nota sem malbikada iprottavelli t.d kérfuboltavelli. A élagstimum nytist
svae0i0 sem bifreidastzdi. Bifreidastadi eru synd 4 uppdrattum og einnig moguleg
steekkun peirra eftir sem svadid byggist upp.

Gonguleidir.

Gert er rad fyrir gonguleidum um svadid eins og fram kemur 4 uppdrattum. Svedid
tengist stofnstigum borgarinnar um fyrirhugud undirgégn undir Hallsveg til méts vid
Hamrahverfi, um undirgéng undir Strandveg til mots vid Gylfaflot, nar Hallsvegi um
ljosstyrd gatnamot vid Bajarbraut, um undirgdng undir fyrithugada vegtengingu
Sundabrantar 1 4tt til Videyjar. Innan svaedisins eru stigarnir hugsadir sem samhangandi
net sem audvelt er ad ferdast um. Peir skulu fléttast edlilega um svadid og tengjast 6llum
peim fjolbreyttu rymum sem svadid bydur upp 4. Petta gerir svadio ahugavert til
gonguferda bar sem fj6lbreytni mun einkenna svadid. Endanlega hadarlega Sundabrautar
liggur ekki fyrir og pvi ekki vitad med vissu hvernig framkveemdum vid undirgong undir
Sundabrant verdur hattad, en pad verdur nanar akvedid i samradi vid Umhverfis og
heilbrigdissvid. Gonguleidir syndar 4 uppdretti eru leidbeinandi og verda stadsettir vid
nanari Utferslu svaedis.

iprottavellir

A svadinu eru mismunandi ipréttavellir. Badi eru fjoInota iprottavellir og grasflatir fyrir
almenning en einnig stzerri fotboltavellir. A svadinu er gert rad fyrir ad ahugahopar og
tomstundafélog geti sott um reit til afnota fyrir starfsemi sina og myndast pannig fjolbreytt
starfsemi 4 svaedinu.

Gervigrasvellir

Gert er r4d fyrir ad byggja einn gervigrasvoll med fjorum 12 metra hdum ljésamdstrum og
grasvoll med tartan hlaupabraut umhverfis, og ad uppbygging vallarins verdi med adstoou
fyrir frjalsar ipréttir. Steerd hvers vallar er 68 x 105 metrar med tilheyrandi 6ryggissveedi.
Gera er 140 fyrir girdingu umhverfis bessa tvo velli, girdingarhad 2.5 metrar 4 had.

Golfvellir

Golfzfingasvadi er stadsett vid adkomu inna svaedid. Gert er rad fyrir
®fingaadstodu fyrir stutta spilid i golfi ,vipp og puttvellir Asamt
maoguleika 4 nokkrum brautum.
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Samkomusvadi / torg

Rumgott svadi / torg myndast til hlidar vid Gufunesbainn, eda milli Gufunesbeejar og
H16du. Svadid nytist vel fyrir par fjolmorgu uppakomur sem Grafarvogsbuar standa
fyrir t.d 17. jani, Grafarvogsdagurinn, sumardagurinn fyrsti, prettandagledi ofl.

Skégarstigur
A svedinu er gert rad fyrir nattirusvadi sem inniheldur bogadregnar brautarbrautir, stiga
sem nytast sem brettabrautir, fyrir fjallahj6l eda sem skogarstigar.

Brennustadi
Gert er rad fyrir brennustzdi 4 fostu afmorkudu svedi med malarundirlagi sem haegt er ad
endurnyja eftir ad arlegri brennu er lokid.

Bifreidastaedi.

Bilastedi skulu almennt vera 1 samraemi vid 64 gr. Byggingarreglugerdar (441/1998) og
gr.3.1.4. i skipulagsreglugerd (400/1998)

Bilastzdi skulu vera 5 m. 4 lengd ad lagmarki og minnst 2,5 metrar 4 breidd, en par sem
pau liggja homnrétt 4 abkomuveg pa skulu pau vera 7 metrar 4 dypt.

Bilastzdi eru vid Gufunesbzinn, vid iprottavellina, vio reiti sem uthluta 4 til einstakra
adila eda félagasamtaka. Innan svadis er gert rad fyrir 240 stzdum, en med moguleika &
stzekkun um allt ad 80 stedum.

Byggingar/skilmalar

Gamli Gufunesbserinn:

Gert er rad fyrir moguleikum 4 stekkun Gufunesbzjar og er byggingarreitur skilgreindur
pannig. Byggingarreitur samtals 277 m2. EKKi er gert rad fyrir ad manishad verdi meiri
en ni er.

Hladan og surheysturnin:

Gert er r4d fyrir ad stazkka megi niverandi hloou, byggja vio hana og breyta. M.a. er
gert rad fyrir almu fyrir félags og skrifstofuadstodu fyrir fristundamidstédina Gufunesba.
Byggingareitur er syndur a uppdratti.

Gert er rad fyrir ad surheysturn geti nyst afram sem klifurtumn, sja nénar klifurhis.
Hamarksha0 er 9.metrar.

Klifurhas:

Gert er rad fyrir ad byggja klifurhus sem stadsett er nordan vid hlédu og fellur niverandi
stirheysturn inni byggingareitin. Turninn getur stadid afram ef pad fellur ad nyrri hénnun
eda verdur fjarlegdur. Klifurhisinu er atladur raimur byggingareitur og er hamarkshad
klifurhiiss 19 metrar. I husinu verdur m.a. klifurveggir mismunandi gerdar i breidd og
heed.
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Brettahus:

Gert er rad fyrir ad byggja brettahiis, sem er inniadstada hj6labretta me0 prautarbrautum
og ahorfendaadstdu. Brettahus er stadsett nordan vid hlodu sbr. teikningu. Hamarkshaed
er 9. metrar.

Gert er rad fyrir ad samtengja aztlad husnadi fristundamidstodvarinnar vid brettahiis og
klifurhtis. Husnzdid var samtengt med yfirbyggdu torgi, og er sterd byggingareita midad
vi0 par. Svadid umhverfis gamla Gufunesbzinn, dsamt hugsanlegri adst6du fyrir
fristundamidstéd , klifur og brettahus er morkud sér 100 sem er samtals um 13.600 m2.

Vallarhus:

Gert er 1ad fyrir moguleikum 4 byggingu vallarhtsa. Gert er rad fyrir sliku husi vid
iprottaadstodu Fjolnis, og vid golfefingasvedi. Gert er rad fyrir vallarhisi 4 emni had
allt a3 400 m2. 1 vallarhisi skal komid fyrir almennu salerni fyrir konur og karla og fyrir
fatlada. Husid skal fellt vel ad landi og stadhattum. Hamarkshaed hisa er 3.5 metrar.
Ekki er syndur sérstakur reitur fyrir vallarhus heldur ad sé innan afmarkads skilgreinds
reits. Staerd afmarkads svadis fyrir Fjolni er 37.610 m2 og er merkt U3 4 uppdraetti.

Adstoduhis 4 reitum ztludum til athlutunar :
Gert er rad fyrir ad uthluta einstaka adilum eda félagasamtskum s.s.Litbolti, Ultima Thule
og Smébilaklibburinn dkvedna reiti innan svadisins. Pessir reitir eru eftirfarandi:

U51  afmarkad svadi samtals 43238 m2
U52  afmarkad svadi samtals 20340 m2
U53  afmarkad svaedi samtals 8.158 m2

A pessum svadum er heimilad er ad byggja adstoduhis fyrir, geymslur, félagsadstodu og
salerni. Stadsetning hiisa er frjals innan afmarkads reits en hamarksbyggingarmagn er
300 m2 4 hverjum reit. Hamarkshad bygginga er 3.5 metrar. A pessum reitum er einnig
heimild til pess ad byggja sambygged klifurtaki, klifurgrindur, leikmyndir, tj6ld eda adra
umgjoro sem tilheyrir starfsemi adilans sem fer tthlutad.

Almennt vardandi hénnun bygginga:

Taka skal mid af nidurstodum rannsokna 4 hugsanlegu gasatstreymi fra urdunarsvedi
pannig ad pzr safni ekki gasi i kjollurum eda lokudum rymum. Sérstaklega skal hugad ad
pvi ad gas geti ekki ordid i grunnum, sokklum eda kjollurm.

Helstu breytingar a deiliskipulaginu eru eftirfarand
Breyting er 4 afmorkun og steerd I66ar ITR.

Byggingarmagn innan 168ar iTR er aukié, og haedarmérk rymkud.
Bifreidastaedum 4 168inni er fjéigad til samreemis vid aukié byggingarmagn.
Svaedi aetlud til athlutunar eru skilgreind i staerdum.

Adrar breytingar eru minni og felast i tilfeerslum innan sveedis, t.d.
golfeefingasvaedi feerist, og brennustaedi og leiksvaedi er feert.
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Skipulagssvaedi

Takn Skyringar

i a1 ) Mork deiliskipulags

Nuverandi byggingar

Byggingareitur nybyggingar

Lodarmork iTR

Gervigrasvéllur

Skradgardur

Leiksvaedi

Torg / gardsvaedi

Prautarbrautir,jadaripréttir

Boltavellir, leikflatir

Leikgardur (Bmx hjélabrautir,brettagardur)

ipréttasvaedi,gervigrasvellir,grasvellir

Golfeefingarsvaedi

Svaedi uthlutad til ahugafélaga,samtaka eda
annara starfsemi sem samramist starfsemi svaedisins

U51,U52 og U53
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utivistarsvaedi samkomuflét vid brennustaedi

Brennustaedi

Naverandi grédur

Trjagrédur

Grédurbelti

Vistvaen akbraut

Innkeyrsla / utkeyrsla
Tengistigur leidbeinandi lega
Stofnstigar

Utivistarstigur

Bilastzedi

Undirgéng

Naverandi haedarlinur

Steerd 160ar i fermetrum

000 m?

Fjoldi bilasteeda

Fornminjar

3-4 metra haar manir
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