3 Skipulagsskilmélar

3.0 Aimennt

Skipulagssvasdid er ein heild og lytur umrddum og umsjén FAXAFLOAHAFNA auk peirar adildar sem borgaryficvéid i
Reykjavik hafa ibgum samkveaemt

Almennum skiimélum sem gilda aé jafnadi um allar byggingar og fra i tengsium vid ipulag pefta, er hér

lyst.

3.1 Honnun og uppdrattir

Husagerdir eru friaisar ad 60ru leytl en bvi sem maeliblod, haedarbidd, skimalar pessir, byggingarmeglugerd og adrar
reglugerdir segja til um.

A adaluppdratium skal syna skipulag |60ar (sja enfremur kafla 3.3), haedanblur & land vid his og 4 I60ambrkum,
skjGlveggi & 160 og annad bad sem mali skiptir fyrir (it og fyrikomulag mannvirkja & 168inni sbr 22 gr.

Byggingarregiugerdar (441/1998)
Um fravik fra Kip il skal saekja til skiputags- og byggingamads Reykjavikurborgar.

ipulagi og skipulag

32 M=l og h=darblod

Gera skal sérstok maeli- og haedarbldd fyrir hverja 168 fyrir sig 4 g
Mzelioidd syna sterdir 10da, lodamérk, byggingarreiti hisa og bilgey
ofl.
Wmemﬂmermmmawbmemwmmem
I68armbdrk (G), sem er ba einnig I6darhzed 4 b & bakiédarmbrkum (L) og haeSanSiur fyric
gotthaed pess hiuta hiss, sem snyr ad gotu (H). Mesta haed & paki, meenishasd (HM) er gefin 4 medfyigiandi
skynngarmyndum og | kafla 3.5. Haedarbiod syna ennfre ingu og haedir a frarennsiis- og vatnsidgnum svo og

P

dveli pessa Kipulags
Ina, fjdida bilastaeda & 160, kvadir ef einhverjar eru

kvadir umn innibk veitustofnana.

Sja grein 26 L ai alum fyrir bygging: | Reykja Kvadir ef einhverjar eru, ey
syndar @ maelibladi. Kvaolir geta m.a. vewumwwmmmogm

Askilinn er réttur bl ad gera feeringar/adiogun & skipulagi og h vega og stiga | tengsium vid gerd mesi-
og heedarbiada.

3.3  Fragangur iba

Almennt skal fragangur l66a vera | samraemi vio sampykkta adaluppdreetti og kafia 3 | byggingamegiugerd (441/1998).
LoGarhafl sér sjatfur um framkvamdir og fragang a sinni 160 og ber abyrgd & al paer séu | samraemi vi sambyiddar
teikningar og hasdarblur (G- og L-t6lur) skv. maell og haedarbiadi. suu.mmtmm af 160

sem hiuta af adalteikningu  Lodarteikning skal I6gd fyrir sk gs- og byggingarsvid adahekningum.. A
odatetkningum bessum komi m.a. fram:
1. Yirbordsfragangur i60a, efnisval, lysing, haedarsetning, magn, stz triaa og teg: grédurs og fragangur lelk- og
gardsvaeda.
2. Syna skal girGingar par sem bad a vi0.
Hamarkshaed gindinga er 100cm, séu girdingar haem en 60 sm skal fyigja teikning og lysing | mkv. 1:20

Vindhlifar ur timbri, rydfrium malmi og/eda plasti eru leyfdar inni 4 160um a sémotareitum eda milli sémotareita.
Hamarks hasd er 180 cm a haed og 400 cm a lengd.
A skilegt er ad sem flestar DUOI 4 jardhaed hafi sé eitl. Syna skal eifi & bygging: gur
0g skulu beir maisettir . Geta peir verid annadhvort & paki bilakjallara, 4 160 eda hvort tveggia.
3.Fragang & 168 skal lokid innan eins ars fra pvi ad flutt er inn | meirihluta ibida. Gildic akvasdi betta lika um ba hiuta
I60ar sem verda sémotareitir,
4. Syna skal I6darveggi, stodveggi og skabrautir | kjallara.

ita skal a pessar framkvaemdir sem hiuta hiss og verdi allur fragangur og efni honnud i samrami vié pad.

34 Alm atridi um hé

Pegar tvd eda fleir stigahus en | somu byggingu skal varast ad lita & hana sem eina heild eda eitt “verk” en heidur lita &
vert stigahus sem augliésa einingu. lpamwmmummmnemogm mismunandi innganga og
rdgang (tveggja 4 sokkli og jardhasd. Einnig skal forSast ad hanna langar laréttar linur, reglulegar endurtekningar sému
jluggagerda eda onnur einkenni "blokka”.

A skipulagsuppdretti ey syndir byggingarreitir. Fost husalina pydir ad utveggir skuli fylgja linunni ad minnst 75% & 1° haed
)g & meirihiuta efri haeoa. Utistandandi gluggar og svalir verdi par eingongu a efn hobum Stlpluo lina byggingarreits pydir
10 Utveggur fylgi linunni eda verdi innan hennar ad vali 166 fa, og ad ak Oi um G di byggingarhiuta midist
/id pad val.

Svalir og Gtistandandi gluggar geta verid utan byggingarreita og einnig yfir gangstigum utan 160ar, sé had undir pau
nmnst 280 cm. Geta pessir byggingariutar fan® 140 cm ut fyrir byggingareit yfir gangstig. A slupulagauppdmm e

ekki y , b. . & orgum. Verda baer
)yggngafmmaf ekki vend yfr peim. Yfir 168 hisa gilda somu reglur med eftifarandi undanhlmmgum: Eklu er Ieyﬁbgt ad
yggia svalir né adra byggingarhluta milli hiisa a somu 160 | bilum, sem gerd eru til a0 fa utsyni fra hisum innar i landi.
Svalaganga & habum, sem tengja lyftur vid dyr ibuda, skal forBast, og eru ekki leyfilegir nema enginn giuggi eidhiss né
budarherbergis snli ad peim.Svalagangar mega ekki vera yfir gangstigum utan l68ar.

I V]O hénnun b;ghrga og bilageymslu skal laka mid a0 W;Oﬁar rad fynr mrosvu& ofan tilr)hgeynrslu p.a.

naudsynlegt getur verid ad byggja upp gras og grddursvasdi ofan a piblu. Gera skal rad fyrr ad hiuti gards sé ekki yfic
kjallararymi til a0 baeta vaxtarskilyrdl jagrédurs

35 H=0ir hisa
A deiliskipulagsuppdraetti er syndur fioidi hasda hvers hiss og goikati 1. haedar. Kotinn er gefinn upp ti vidmidunar, og
verbur endanlegur vid Gigafu meeli- og Leyf ha 120 ibudarhisa er reknud bannig: koti 1.had + (folda
haeda x 280 cm) + 240 cm .
Leyfd namarkshzae6 husa bar sem 6nnur starfsemi en OO er & 1. haed er reiknud pannig: k6t 1.hsedar + 350cm +(fidldi
ibidarhzaeda x 280 cm) + 240 cm.
Benleraad 1. hmOésummWn-M ad hiuta.
Leyfd ha fslofuhdsa er relknud bannig: kot 1. haedar + (f6ldi skrifstofuhaeda x 320 cm) + 240 cm.
Rymi { paki ma nota sem haermi loftheed @ haedum W0sa, en ekki er leyfilegl a0 baeta haed w0 peer sem syndar eru &
skipulagsuppdreetti.
IrrvaqusﬂwhuﬂerbmnmsmmwﬂammumastmeuOtbmmasl1000mhamen

. Somu eru um frdgang pessara ryma og um onnur Gt

fyrrg

38 Utveggir, gluggar, svalahandrid
Leyfdur er prenns konar fragangur Utveggia:

1. Maimklaedning Gr rydfriu efni
2. Nattirusteinn og frostheldar leirflisar
3. Timburkiaedning ir fiavordu heflubu mbr.

:
|

Ibddur : eitt sted minnst & hverja ibGd & 166
Atvinnuhisnaedi wd hofn: eilt stdi & hveda 50 fm.

| Kvdd um almenningsnotkun er & Glistaadum atvinnuhisnaedis vid hofn 4 reitum RB og R15 austas! | hverfinu og skulu pau

Sia enfremur kafla 4

3.10 Sorp og sorpgeymsiur

Sorpgeymsiur skulu vera inni | hisum, peim megin sem adkoma er md gogi vid 84. gr.
Byggingarreglugertar (441/1998). Gey m—mmmuwmmmgu FfEskilegt er ad
sorpgeymsiur séu i bilakjoilurum, bar sem bvi verur vid komid.

3.11  Nyting afrennslisvatns hitaveitu

Ailt afrennsiisvatn hitaveitu frd hisum skal nyta 1 upp! a gong eda gotum.

312 Veitwr

Vinna skal ad gu og fy gl rafveitu, tu, fraveitu og f agna | rad vid Ork Reykjavik
ongmnnammhm

4 Seérskilmalar

40 Almennt

Emuwlmun Wmnmwmmmmm
jal sem ad mesrihi og fjoidi ibGda er er med sem

mmuwﬁmmmmmmtmmnmmpma
mmmmmamqumogmwwu‘umw Ekki er i Slium tifelium haegt ad

Steining og ktwé med vid
komast ad hisunum en ekki annars stadar.
Yira byr6i glugga skal vera Ur all, rySfriu stak eda 68ru rydfriu, varanlegu efni.

dingu eru leyfdar og maelt er med peim & 1 hadum  par sem f;

Svalahandrid skulu vera ur rySfrium efnum og skulu bau synd a byggingamefnaarteikningum | kvarda 1:20, par sem synd
er nakvaem gerd peima og festingar.

Lédarhofum er heimilt ad leggja til annars konar fragang, enda sé hann i jafnhaum gaedafiokki og | samreemi vid
heildarsvip hverfisins.

Oil byggingar
37 bdk

Hus skulu vera med tvenns konar pdkum: Figtum bokum og ei bOkum ur malmi. pok skulu vera minnst 20%

paks & hverju husi. His sem talin eru upp | lok pessarar greinar eru undantekningar fra pessari regiu

Ekki skulu pok af somu gerd vera lengri en 25m, nema bau séu stdliud i haed eda ad breytt sé um stefnu halla. Regla pessi
er sett til ad fordast ha pok sem geetu skert Utsyni fra naeriggjandi hverfum og einnig til ad fordast fabreyini og grofan

meelikvarda i hverfinu. Varast skal a8 nota 6t bok sem eru sjaanieg fra hdsum i minna en 30m flanaegd. A fiot pok komi
30 til 50 mm sjavammol.

sjaanieg skulu skilgreind | byggingarieyfi.

38 Litir
Allir litir Utveggja, baka, glugga og svalahandni6a, pad er allir byggingarhlutar ( uss, skulu vers litr6fi, sem
verdur hiuti sky pp . | storum mun litrSf fylgja eftifarandi reglum:

Utveggir : Malmkiz=0ning: um 10 ljosir og skeerir litir. | tmburkizséningum er litur frisls.
Pk : Einn fitur & ollum fiolbylishasum, 3-4 Ktir verda leyfdir | vidbot a husum vid hofn |
Gluggar : Allir gluggar hvitir e8a i maimiitum, &l eda stal.

Svalahandrio : Eins og gluggar, eda svart, marinublatt.

Notkun lita Utveggja er mismunandi eftr stadsetningu hisa i hverfinu, og mun pad koma fram i fyrmefndu litrofi. Skulu
honnudir veita sér upplysinga um litanotkun sem pegar hefur verid sampykkt | nagrannahGsum og for8ast ad nota sému
liti. | storum hisum skal fordast a6 nota sama Iit | meira en 30 lengdammetra hiss.

39 Bilast=0i

Almennt skulu bilastzesi vera i samvaemi vi0 64. gr. ByggingarmreglugerBar (44 1/1988) og gr. 3.1.4 | skipulagsreglugerd
Bilageymsiur eru allar @ i60um og | einkaeign.

Bilastaedi utanhiss eru annadhvort a 160 eda a gotum. Pau semuuagotumeruémemogopm amnmngloneruengu
ad sidur talin med | eftifarandi kréfum um lagmarksfioida bilastaeda & ibud eda & 8i vid husagotur
skulu steinlogd med hellum sem pola umferd.

ytingarhiutfall I60a fyrr en endanleg maelibiod verda gerd. H: otar og og gar eru leidbeir og
kommhntm

Skilmalar

1. Vié hénnun kjallara a deiliskipulagssvaedinu, svo sem vid Gtreikninga a uppdnift og vatnsprysting a veggi, skal gera
rad fyrir ad haed sjavar inn i fyllingu get farid | kota 3,9 m a liftima mannvirkis. Hanna skal plotur og veggi kjallar
bannig ad beir séu béttir vid pessar adstaedur.

2.Vid hénnun og fragang nidurfalla og frdfrennslislagna skal taka mid af somu forsendum.

3.Vegna h nlegrar haettu 4 160 4 yfirbordi er ekki heimilt a8 vera med op & kjallarveggjum hisa laegra en i
kota 4,2 m.

4.Efinnkeyrsia | bilakjallara er um rampa utanhuss, skal steypa rampa og ganga fra péttum veggjum medfram ompum
pannig ad efn brin veggja og steyptrar piotu verdi ad lagmarki i kota 4,2 m. Sama gildir um Froppur utanhuss.

41 ReiturRS
3666 fm, nytingarhiutfall ofanjar8ar: 2,33, nytingarhiutfall nedanjaréar: 0,90
Hamarksfjoidi ibuda 64,
Bilast=di | kjallara 4 160: lamark 64
Hamarksflatarmal hada: 8540 fm
Hamarksflatarmal kjallara: 3300 -
Hamarksfjéldi hmda: 4 hadir + kjallari

A 160inni eru tvd hus. Opid rymi mill hisa er 12 metrar | fra af Seljavegi. Kvod er um gangstig & milli bygginga og
skal stigurinn vera minnst 4.0m breddur. muwwwm mm . Einnig er gert rad
fyrir sérnotareitum ibGoa vid g S itir skulu vera minnst 3.0m & dypt masit ra hisi. Kvoo er um

giniegt leik og gard: J‘umwwwwaﬁ-ﬂvaIW
leilq'arogavdu AS minnsta kostl 50% af garsvasdum skal vera med graenu yfirbragdi og er hér att vid grassvaedi asamt
tré og runnagrodri.. Gera skal rad fyrir ad hiuti gards sé ekki yfir kjallararymi. bar komi ad minnsta kosti 10 tré af staendinni
400cm 4 haed.

42 Reitur R6:

3736 fm, nytingarhiutfall vja 2,24, nytingarhiutfall ~0.90

Hamarksfjoidi iboda 62

Bilast=di i kjallara & 160: lamark 62

Hamarksflatarmal h=da: 8370 fm

Hamarksflatarmal kjallara: 3361 -

Hamarksfjoldi hada: 4 hadir + kjaltari

Kvod er um iginlegt leik og gard: 4 160 sem snyr ad Myrargotu og er gert rad fyrir sémotareitum ibida vid

0.8 itir skulu vera minnst 3.0m 4 dypt maeit fra hisi. .
Geraskalréowwmmgatossbemmmlarm Par komi ad minnsta kost 10 tré af steerdinni 400 cm & haed.

[ a3 :
2185 fm, nytingarhlutfall ofanjardar:

4.7 Reitur R 14 ( 163in Grandagardur 8)

Hamarksfjoidi ibada 42
Hamarksflatarmal haoda: 5670 fm
Bilast®di i kjallara a 160: lamark 42
Hamarksflatarmal kjallara: 2000 fm
hada: 4 haedir + kjakari
Kvbd ar um |eikog- 01 & 160 sem snyr ad Myrargdiu og er gert réd fyrir sémotareitum bida vid

itir skuly vera minnst 3.0m 4 dypl mesit fré hasi. .
vm.am..,mogmmu“mmwpwaomuu“mumamm
naudsynlegt getur verid ad byggja upp gras og grodursvaedi ofan & pitu. Gera skal rad fyrir a8 hiuti gards sé ekki yfir
kjallararymi til ad baeta vaxtarskilyrdi ifagrodurs. bar komi ad minnsia kosti 10 tré af staerdinni 400cm ha.

44 Reitur R8 :
4471 fm, nytingarhiutfall ofanj : 1,34, nytingarhiutfall neSanjarfar:0.90
At Oar er hér

" Himarksfatarmal jardhmdar (k=4.5) 2080 fm
Hamarksflatarmal hada: 3 hadir +172h 5400 fm

Hamarksflatarmal bilakjallara: 1976 fm

Bilast®di | kjallara a 160: lamark 66 bilast=di

Bilast=di 4 160: (B) lamark 54 -

Hamarksfjoldi hada: 4 haeoir* + kjallari
nmwwummtww

Kvod er um Ga i 168 utan hefdbundinna vinnutima.
Kv6d er umferd ga di & 16dinni fré hafr ad gotu milk retta R6 og R7

Kvdd er um innkeyrslu i bilakjallara reita 6 og 7 fra bilakjallara.
Kv6d er um trjd og runna grodur medfram bilastaedum sunnan bygginga bar sem grodur nytur skjols fra husum.. bar
komi a8 minnsta kosti 12 tré af steerdinni 400 cm & haed. Undir belm yrol skki kjallararymi.

45 Reitur R9:

633 fm, nytingarhiutfall ofanjardar: 2,74, nytingarhiutfall nebanjarsar:1.00
Hamarksflatarmal hada: 1700 fm
Hémarksflatarmal kjallara: 620 fm
Bilast®di i kjallara & 160: lamark *** 20 bilast=oi
Bilast®di utan 16dar 14 " ( gbtust=d opin almenningi).
Hamarksfjoldi hada: 3 hadir + kKjallari

46 Reitur R 10:

1043 fm, nytingarhiutfall j : 2,30, nytingarhiutfall nedanjardar:1.00
Hamarksflatarmal hada: 1500 fm
Hamarksflatarmal kjallara: 1000 fm
Bilastmoi | kjallara & 160: lamark 30 bitastzedl
Bilast=di 4 168: 0
Hamarksfjoidi hada: 3 haoir + kjallari

A pessum reit er breyting & notkun | hedd. A vesturhiuta hans er byggingarreitur felidur nidur, og | stad hans er gend bro,
sem ger er til a0 minna a Danieissiipp, sem par var. suhhlewawmaumuslomyndarbakkammviom
Austan hennar er ger rad fyrir brepum eda pollum par sem dad skip i "slipp ". bessi

svidssetning tengist nyju Sjominjasafni og Seljabryggu, mrmmmmtmupp Timburbryggjur tengia
safnid og Seljabryggju yfir siippsbrona. Byggingareitir og bilakjallat minnkar 4 reitnum.

iyt stfall ofanjar verdi skilgr vio

skrd® stmrd I60ar: 2.727,0 fm. L68 & uppdrastti: 3273 fm.
Bilastadi 4 163: lmark 45 stadl.

mazliblad lédar.

Breyting er gerd & 6 a 1 a6 rymka inngang
Sjominnjasafnsins . Timburbryggjum medfram safninu er breytt il ad steinhledsla

hafnar verdi sjaaniegri og adlagist betur Danielssfipp.

A norburausturenda h ussins getur komi & tumn eda taknraent kennilei sem yr Oi ad flatarmali mest 3x3m og a 6 had mest
GK.23,00.

og/eda atvinnuhisnasdi. . Aukning golffiata er leyfileg 4 pessum reit &
nordurenda I60ar og leyft er ad byggja eina haed ofan 4 allan pennan hiuta.
Sydri hiutinn (Kubburinn) er priér haedir og verdur i og/eda stofn
Leyft er ad byggja utan & hisid auk beirra byggingarhiuta sem leyfdir eru | 4
byggingarhluta:
1. Hafnarmegin: Eit eda fleiri stigahis e6a Utistiga, sem hengja ma utana hisid.
2. Grani in_& inngangssvasdi hissins: Skyggni alit ad 360 cm, stigi og lyfta allt ad 430 cm fra niverandi (thlid
pess . Ekki er leyfilegt ad haekka hisid nema um sé ad rada taeknirymi vegna lyfina eda lofraesingar.
Leyfilegt er ad byggja bakhaed (4. haed) & sydr hiuta hissins a8 hadmarki 700 fm . Skal hin vera inndregin um a8
minnsta kosti 300 ¢m hafharmegin.

Medfram byggingunni austanmegin er hiadinn hafnargar
norSaustr ad sudvesturhomi Vesturbugtar.
Lodarhatum er ekid heimilt a8 snerta garBinn né breyta honum.

i fré mdrk

pessa deiliskipulags i

Somu skiiméalar um fragang Glita og utanhisshdnnun giida um pessi his og énnur has & Slippa - Elingsenreit.

4.8 Reitur R 15

nytingarhiutfall ofanjartar : 2.00 , nytingarhiutfall nedanjardar : 1.00

Hamarksfiatarmal hada: 4072 fm

Hamarksflatarmal 2000fm
Bilastmd | kjallara 4 168: lémark 55 bilastaedi
Bilastm0i utan I60ar: ” e *
Hamarksfjoidi hada: 3 haedir + kjallari

A reitnum sem a0 mestu er & fylingu veen gt ad byggja atvinr sem yroi opid
almenningl & jardhaed. Byggingin verdur verulega aberandi | umhverfinu alls stadar a0 & hatarsvaedinu og starfsemi |

henni er afgerandi fyrir proun borgartifs vid i . 06 gt er ad byggja hér haema hus en 12 metra
biiakjallara

maslt fré bokkum. (Ld. hélfnidurgrafinn og annadhvort priar skrifstofuhaedir eda tveaer hasdir | stofnun).
49 ReiturR 16

Hamarksflatarmal haoa: 917 tm

Hamarksfiatarmal kjallara: 0fm

Bilastmdi 14 stmdi

Hémarksfjoidi hada: 1had

A reitnum eru ni " gomiu verbGdimar” sem ad hiuta verda rdfnar vegna breikkunar Geirsgotu og austurops
vegganga nymar Myrargotu. S& hiuti verbG6anna sem eftir eru vera vardveittar.

Eru paer um 648 fm. A milli peirra er opnadur moguleiki 4 ad byggja tengibyggingar og ver8a ba alls um 917 fm & reitnum.
Heér er einungis leyf® hafnarsaekin starfsemi.

4.10 Reitur R17: (Grandagarbur 2)
3568 #m, Syt er niverandi astand l6dar. Gert er r4d fyrir ad breyta pvi .

411 Reitur R18: ( Myrargata 26)

2410 fm, nytingarhlutfall ofanjardar: 3,87, nytingarhiutfall nedanjardar: 1,70 *
Hamarksfj6id| ibuda 68
Hamarksflatarmal h=da: 9350 fm
WIWMG&M 89
4200 fm
wr-o- 7 hadir + 2 kallarar  *

Reitir R17 og R 18 voru adur a svokoliudum Ellingsenreit:
*| rskurdi arskurdamefndar | malinu 41/2005 kemur m.a. fram a0 dheimilt sé ad mismuna I68arhdfum verulega vid
akvordun um byggingarheimildir nema veigamikiar malefnalegar astadur séu faerdar fram er réttiaeti sika mismunun.
lljospustkunuhldomw a nytingarhlutfalli 166, tveggia h ga g sfpe-vi, g
nytingu ad otu 26 sem afar attu vid upphaf deiliski en pa var nytingarhiutfallié
bé pegar nmmmdlpc 0,75tl06nul6(‘:mdagav&2ogs12aowtwm28‘

Sja : Lysing a deiliskipulagi 4 skyringaruppdratti og i greinargerd

s Skipulagslegar forsendur

1.0 Almenn atridi

Deiliskipulagi0 er gert | framhaldi af samkeppni um Myrargotu-Slippasvaedi september 2003,
sampykkiu rammaskipulagi alis bess svaedis og deiliskipulagsforsogn slippareits april 2005.
[ forségninni segir medal annars::

1.1 FORSAGA

[ Vesturhdfninni | Reykjavik, nor8an Myrargétu, milli &£gisgards og Grandagards hefur verid rekin
slippastarfsemi [ um pad bil eina 6id. Vegna atvinnu- og borgarpréunar hefur n( verid akvedio ad
leggja nidur slippastarfsemi & pessum stad. Adalskipulagi Reykjavikur hefur begar verid breytt &
pann veg ad ni er gert rad fyrir blandadri notkun biandadrar byggdar og hafnar og athafnasvaedis i
stad eingongu hafnarstafsemi adur.

Fyrir liggur rammaskiptiiag a svaedi sem afmarkast af Vesturgdtu | sudri, A£gisgardi, Sudurbugt og
FEgisgdtu i austri, Ananaustum og Grandagardi i vestri og strandlinunni i nordri. bad hefur verid
unnid fyrir Reykjavikurborg og Faxafiéahafnir. Rammaskipulagi® hefur verid unnid i nanu samradi
vid hagsmunaadila. Svaedinu sem rammaskipulagio neer yfir var sidan skipt [ fjora
deiliskipulagsreiti sem nefndir hafa veri® Nylendureitur, Ellingsenreitur, Hédinsreitur og
Slippareitur.

Gildandi deiliskipulag Ellingsensreits var fellt Gr gildi med Grskurdi Urskur8amefndar skipulags- og
byggingarmala. Med visan til Grskurdarins hefur Reykjavikurborg dkvedid ad sameina Slippareit og
Ellingsenreit.

Reitur s&, sem hér er tekinn til deiliskipulags, hefur hioti6 heitid SLIPPA-ELLINGSENREITUR.

AFMORKUN OG LYSING SVZAEDISINS
Deiliskipulagsvaedio afmarkast til sudurs af nyrri Myrargétu. [ vestri liggja mérkin um Grandagard.
[ austri liggja mérkin um akveg i framhaldi af Tryggvagdtu sem liggur 4 milli Hafnarbiéa og
adseturs JA fiskkaupa.
Nor8urmérk eru um hdfnina, Vesturbugt, ny smabatah6fn og Sudurbugt eru innan svaedisins.

STEFNUMORKUN

Deiliskipulag & Slippareit skal vera i samraemi vid stefnumérkun borgaryfirvalda eins og han birtist
i Abalskipulagi Reykjavikur 2001-2024 med breylingum sem auglystar og sampykk!ar voru & arinu
2004. Einnig verdur hofd §l hlidsjonar stefnumdrkun | svaedisskipulagi héfudborgarsvaedisins par
semvida.
Frekari stefnumérkun kemur fram i rammaskipulagi Myrargétu-Slippasvaedis.
Eitt heista vidfangsefni detliskipulags & pessum reil verBur ad studla ad
uppbyggingu og endurnyjun & reitnum. | hasakénnun, sem gerd hefur verid fyrir svaedid, er lagt til
ad frida steinbaeinn ad Bakkastig 9 og gerd tillaga ad verndun 20. aldarbygginga & vigtarskylinu ad
Geirsgdtu 1. Gert er rad fyrir ad 6il mannvirki er tengjast slippastarfseminni verdi fiarlzegd énnur
en fyrrum adalbygging Slippfélagsins sem stendur vid Myrargotu. Lagt er til ad ein af
drattarbrautum Slippfélagsins verdi flutt | svonefnda Agisvor.
Tryggja skal ad nybyggingar falli vel ad pvi umhverfi sem fyrir er.

Landnotkun - starfsemi
i Adalskipulagi Reykjavikur er reiturinn hiuti af steerra svaedi sem skilgreint er med
blandadri landnotkun hafnas- og athafnasvaedis og blandadri byggo.
Par segir m.a; " Gamla héinin: Fyrst og fremst skal gera rad fyrir hafnsaekinni starfsemi, dlgerd,
fiskvinnsiu, pjonustu vio sjavaritveg, landhelgisgaeslu, hafrannsoknum og tengdri starfsemi. Einnig
er gert rad fyrir starfsemi sem fellur undir skilgreiningu athafnasvaeda (sja gr. 4.6. skiprg).”
Ennfremur segir bar : "A biéndudum svaedum er gert rad fyrir ibudarbyggd asamt tiltheyrandi
naerpjonustu i bland vid fiipastta atvinnustarfsemi.”
I rammaskipulagi er ekki gert rad fyrir ibaéum i byggingum naest hafnarbakka. | forsdgn ad
deiliskipulagi er ekki kved 4 um skiptingu a milli ibuda og atvinnuhisnaedis.
A skilegt er ad gera rad fyrir atvinnuhisnaedi 4 jarbhaed bygginga sem liggja ad
Myrargétu.

Landslag - adstadur
Land lzekkar til norurs & svaedinu. Einnar haedar munur (2,5-2,7m munur) er & jardhaed vid
Myrarg6tu og hafnarbakka. Pessar adstaedur gefa sterkar visbendingar um lausnir sem gera réd
fyrir bilageymsiu og atvinnuhlisnaedi & nedri haabum og iblidum 4 efri haedum hisa sem ekki liggja
vid hafnarbakka.
Vid akordun a haebarkotlum i skipulagi voru eftirfarandi forsendur lagdar til grundvallar:
Mat & haesta sjavarflodi 4 liftima mannvirkja.
o Asztiab haesta sjavario6 | dag med 50 ara endurkomutima er um 3,17-3,28 m | haeGakerfi
Reykjavikurborgar
O Aetiud heekkun sjavarfiéda 4 liftima mannvirkja
= vegna mogulegra loftiagsbreytinga 0.5 m,
= vegna landsigs 0,15 m
= samtals 0.65 m
O Haesta sjavarstada i fyllingu - hénnunargiidi kéti 3,9 m i haedakerfi Reykjavikurborgar

Byggdamynstur - b
Hafa ber i huga maelikvarda bygg6ar & naeriiggjandi reitum. Gert er rad fyrir ad
nybyggingar verdi almennt 4 til 6 haebir.
BUR-husi0, fyrrum adsetur Basjaritgerdar Reykjavikur, er ein staersta byggingin 4
deiliskipulagsreitnum.| husinu er ymis konar atvinnustarfsemi fyrirhugu® m.a. adsetur fyrir
nystofnad sjéminjasafn. Vis gerd deiliskipulags verdur skodad hvemig basta megi adkomu ad
safninu dsamt pvi hvort, hvar og hvernig megi hugsaniega byggja vié hisid.

Fornminjar
Samkvaemt athugun Arbaejarsafns- Minjasafns Reykjavikur eru engar synilegar fornminjar &
skipulagssvaedinu. (Engu ad sibur ber framkvamdaadila ad tilkynna bjédminjasafninu ef minjar
finnast & medan 4 framkvaamd-um stendur, i samraemi vid 20. grein pjédminjalaga nr. 88/1989.)
Tvaer byggingar eru verndadar samkvaeml forsogn.

Nytingarhiutfall
| Asaiskipulagi Reykje- wir 2001-2024 er ekki gefid upp nytingarhlutfall. Samkvaemt
skipulagsioggjof skal | dailiskipulagi kveda 4 um nytingarhiutfall svaeda og 168a.
Gera skal greinarmun 2 . enns konar nytingarhiutfalli. Annars vegar er um ad re28a
nytingarhlutfall byggingarmagns ofan jardar, reiknad fra og me6 adalinngangshaed og hins vegar
nytingarhiutfall byggingarmagns nedanjardar.
Gert er rad fyrir a8 nytingarhiutfall byggingarmagns ofanjardar 4 reitnum geti ordid ad medaltaii um
2.0. Allt a6 20 % fravik er heimiit | deiliskipulagi, ef adstaedur bjéda upp 4 pad.

Umferd, gatnakerfi gonguleidir og bilast=di
| rammaskipulagi eru log5 drog ab gatna- og umferdarskipulagi fyrir Myrargétu og
slippasvasdi. Deiliskipulag skal taka mid af pvi.
Gert er rad fyrir ad Myrargata verdi 16g6 i stokk & milli £gisgdtu og hringtorgs vié
Ananaust/Grandagard sem annar azetludum gegnumakstri til framtiéar mi6ad vié
forsendur gildandi abalskipulags. Ny Myrargata verour 16gd sem breidstraeti 4 yfirbordi. Henni er
sem borgarrymi @etlad aé mynda vettvang mannlifs og tivistar & svaedinu og ennfremur a6 sja um
dreifingu umferar innan svaedis. Hiun liggur ekki beint | gegnum svaedi6 og tekur pvi ekki vié
gegnumakstursumferd nema | undantekningartilfellum.i deiliskipulagsvinnunni skal gera grein fyrir
ahrifum fyrirhugadrar uppbyggingar & umferd i adlaeagum gotum.
Vié umfjoliun um umferbarpaetti tillagna ber ad fialla um allar tegundir umferdar s.s.
gangandi umferd og pjonustuumferd.
Rammaskipulagid gerir grein fyrir géngu- og hjolreidastigum & svaedinu en stofnstigur liggur eftir
nyrri Myrargétu og tengist Ananaustum og Grandagardi. Tengistigar liggja eftir £gisgotu eftir
framlengdum Braedraborgarstig og Seljavegi.
| deiliskipulagi fyrir svae6i6 skal gera rad fyrir einu bilastaedi fyrir hverja 50 m 2af
atvinnuhlsnaedi og einu bilastaedi fyrir hverja ibid. Gert er rad fyrir ad flest bilastzedi
verdi i bilageymslum, ymist nedanjardar eda 4 jarhaedum. Gera parf staedin
samnytanleg eins og framast er kostur. Vié deiliskipulagsgerd skal huga ad pvi ad
horgull er a bilastabum & svaedinu midad vid naverandi astand og zeskilegt er ad koma fyrir
umframstaedum sem adliggjandi reitir eda Bilastadasjodur gaetu att hlutdeild i. Leggja skal ahersiu
& gott abgengi ad bilageymsium, baedi fyrir gangandi og akandi.

Opin svadi og torg
Samkvaemt rammaskipulagi endar Myrargatan sjonrzent i almenningsrymi sem zetiad er ad mynda
adra af tveimur pungamidjum mannlifs i hverfinu. Torgid liggur sunnan vid reitinn i staedi niverandi
Myrargotu, ofan & stokknum og tengir pannig saman byggingar vid gétuna. Mikilvaegt er a6
jardhaedir adliggjandi bygginga hysi starfsemi sem opnar sig Ut i rymid og studlar ad lifvaeniegu
torgi.
Litil torg myndast i kringum steinbaginn vid nyja Myrarg6tu og vid fyrrum vigtarhis
Hafnarinnar a horni Agisgotu og Nyrrar Myrargotu.
Seljabryggja og Agisvor asamt hafnarbakkanum 6llum fra Sudurbugt ad Grandagardi eru einnig
hugsud sem vettvangur mannlifs.
Huga skal a0 leiksvaedum, dvalarsvaedum og 66rum gardrymum i samraemi vid péttieika og
tegund byggdar a reitnum.
Gera skal rad fyrir Gtivistasvaadum og gordum & pokum bilageymsina.

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samrzemi vid dkvadi 25. gr.
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