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Almennir skilmailar

Almennt

Skilmalar pessir gilda fyrir allar niverandi 168ir sem tthlutad var skv. eldri
skilmalum.

Hoénnun og uppdrzttir

Byggingar skulu vera i samreemi vid skipulagsskilmala pessa, gildandi byggingar
reglugerd, meli- og hedarblod og adrar reglugerdir og stadla sem um petta kunna ad
gilda.

Mzelibléd og hadarbléo

Meliblod syna 168amérk, sterdir 16da, byggingarreiti, inmkeyrslur inn 4 160ir og
kvadir ef einhverjar eru.

Byggingarreitir

Byggingarreitir eru syndir 4 melibl66um og skulu byggingar vera innan peirra. A3
6dru leyti er stadsetning byggingar innan byggingarreits frjals innan pess ramma sem
reitur og reglugerdir leyfa. Byggingarreitur er annars vegar syndur med bundinni
byggingarlinu (heil lina) og hins vegar med 6bundinni byggingarlinu (brotin lina).
Bindandi byggingarlina pydir ab hluti byggingarinnar skuli vera i peimi linu. Obundin
byggingarlina synir lagmarksfjarleegd byggingar fra l6damorkum.

Nytingarhlutfall

Vegna pess ad 168ir eru misstorar og eru pegar byggdar, er farin si leid ad tilgreina
vidbyggingar- og steekkunarméguleika hverrar hiisgerar fyrir sig, enda eru peer
6hadar 160arsteerd, fremur en ad tilgreina leyfilegt nytingarhlutfall hverrar 168ar fyrir
sig.

Bilasteedi

Leyfilegt er ad gera bilaste0i 4 166um, par sem adstedur leyfa og er gerd grein fyrir
fjélda og stadsetningu 4 skipulagsuppdratti.

Sorpgeymslur

Sorpgeymshum eda sorpskylum skal koma fyrir 4 160, i samraemi vid dkveedi gildandi
byggingarreglugerdar og bannig ad adgengi fyrir sorphirdu sé gott, t.d. i tengslum vid
bilasteedi 4 168 eda sem hluta af geymsluskyli.

Umferd

Tillagan gerir rad fyrir eftirfarandi umferdarlegum breytingum:

I fyrsta lagi er gert rad fyrir hradahidrunum 4 Hadargardi og Holmgardi vid Gardaflst
a reit 1.4 og er midad vid ad endurhénnun gardsins taki mida af bvi og ad gardurinn
muni i raun teygja sig fra leikskélanum Gardaborg 4 reit 2.3 ad leiksk6lanum nordan
Hadargards.

1 66ru lagi er gert rad fyrir ad feera bilastzdi vid hisagbtu Bustadavegar hinu megin
gotunnar 4 skastaedi til pess ad fjolga peim og til pess ad auka Sruggi bama i hverfinu
med pvi ad auka ftsyni Skumanna ad gangstigum.

Girdingar

L6dir fjorbylishiisanna eru afgirtar med steyptum girdingum sem setja sterkan svip a

hverfid. Mikisvert er ad vidhalda peim i sem upprunanlegastri mynd en astand peirra

er ordid bagt 4 morgum stédum.

Klzdning ttveggja

Mikilsvert er ad utveggjakledningar stingi ekki i stuf vid heildarsvip hverfisins hvad

ﬂal og utferslur vardar. Bent er sérstaklega 4 murkerfi sem g6dan valkost i pessu
engi.

Sérakvaedi

Husgerdir A og B (sjd gr. 2.0)

Akvaedi pessa kafla gilda fyrir ber 168ir og byggingar, sem byggd voru fyrir

Reykjavikurborg eftir uppdrattum Sigmundar Halldé %

Hezakkun pakhzdar

bk skulu vera med heilvalma. Had menis sé mest 3,6 m yfir efstu plotu. Setja ma

tvo kvisti 4 hvora langhlid hiss og m4 heildarbreidd hvors peirra ad hamarki vera 3,6m.
bakkvistir skulu vera samhverfir um midju og og ma stadsetja kvisti 4 4 m bili it fra midju pakflatar i hvora att.
Adrir pakgluggar fylgi pakhalla. Fella ma 2 svalir i hlidar - eda gafifleti paks.

Séu peer felldar i hlidarfleti skal lengd peirra ekki fara yfir /s

af lengd hissins fyrir hvora ibad fyrir sig. Séukeer felldar i gaflfleti ma breidd peirra ekki

fara yfir 1/2 af breidd steyptra Gtveggja gafls. Asynd hlidarflata skal vera samhverf um midju.
bakkantar adalpaks og kvistbaka skulu ad hamarki vera 0,2 m ad bykkt og skulu bakrennur vera
synilegar til a8  skapa léttara yfirbragd sé peim 4 annad bord breytt, sbr.

skyringarmynd 4 uppdraetti.

Svalir

Byggja ma svalir, opnar eda yfirbyggdar, a sudurhlid efri heedar hisanna, ad hamarki

2,8 m ut fra hishlid. Lengd peirra ma vera ad hamarki 4,5m 4 hverja ibid sé byggt um midbik byggingarreits en
4,0m ad hamarki ef heer eru stadsettar a utmorkum reits. (sja skyringarmynd)

Gamta skal pess ad bygging beirra skerdi ekki mbguleika nedri hadar til byggingar gardstofu.
Bent er 4 moguleika 4 ad byggja svalir ofan & gardstofu nedri hedar.

Garadstofur

Byggja ma gardstofu vid suburhlid hisanna pannig ad af taki einn glugga pr.ibid.

Geta skal pess ad bygsin ardstofu 4 jarheed skerdi ekki moguleika efri hadar 4

byggingu svala eda sv

Bent er 4 moguleika 4 ad byggja svalir ofan 4 gardstofu nedri hadar.

Anddyri

Byggja ma anddyri med einhalla paki 1t frd huishlid vid nordurhlid hiisanna. Steerd sé

ad hamarki 2,5 m 1t frd hiishlid og samanl6gd lengd slikrar vidbyggingar fyrir hverjar

tvaer samliggjandi 16dir fari ekki yfir 10m. Efni og aferd taki mid af yfirbragdi

hverfisins og raski ekki peimri heildarmynd sem 4 pvi er. Bent er 4 miirkerfi sem g6dan valkost { pvi samhengi.
Geymsluskyli

. Byggja ma geymsluskyli, allt ad 11 m?/ibud ad stzrd, 4 bakl6dum vid 16darmadrk. Pak
" skal vera flatt eda einhalla, og skal paki halla frd l6damérkum. Hamarkshed er 3.0m. Geymsluskyli eru sambyggd

4 160amorkum og skal samrema ftlit peirra. Steerd skylanna er annars vegar 2,5m x 8,8m og hins vegar 3.5m x 6,5m
(sja nanar 4 deiliskipulagsuppdreetti).

Bilasteedi

Setja m4 bilastedi inn 4 hverja 160 i samreemi vid skipulagsuppdrétt, par sem pvi
verdur vid komid vegna legu i landi.

Sorpskyli

Sorpskylum skal komid fyrir 4 168um, t.d. i tengslum vid bilastz0i, eda annars stadar
par sem adgengi er gott.

Hezedargardour 54 og 56

Ekki er gert rad fyrir haekkun paka a pessum 166um.

Gera ma 2 bilastzdi 4 160 or. 54 i samreemi vid skipulagsuppdrétt. Vegna nalegdar
vid gatnamét Réttarholtsvegar er ekki unnt ad leyfa bilastzdi inni 4 166 nr. 56.

Hoélmgardur 34

Leyfilegt er ad byggja ofan 4 nverandi his, eda byggja ntt bannig ad

hisid verdi 2 haedir og 1is og gilda akveedi gr. 5.1.1 hér ad framan eftir pyvi sem vid 4.
Byggingarleyfi skal had pvi ad skirbyggingar a bakl6d verdi fjarlegdar. I hiasinu er
leyfilegt ad gera 810 ibudir og/eda adstodu fyrir hverfistengda starfsemi/félagsstarf.
A skipulagsuppdretti er syndur byggingarreitur fyrir nybyggingu. Vegghed
nybyggingar fari ekki yfir 6m og heildarhaed ekki yfir 10m. L6din stekkar um 9,8 m
ad gotu og verdur 1.976 m?

Koma skal fyrir a.m.k. 16 bilastdum innan 16darmarka

lis. Steero skala er ad hamarki 2,8 X 4,5m og 2,8 x 4,0 (sbr. svalir hér a0 ofan) 4 hverja ibad.
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Uppdratti pessum fylgir greinargerd og skilmalar dags. 21-01-04.
Gildandi deiliskipulag fellur ur gildi vid sampykki pessa skipulags.

Deiliskipulag petta var auglyst fra |(.{el. 2004 til L4.mars 2004,

Deiliskipulag petta, sem auglyst hefur verid samkv. 25. gr. laga
nr. 73/1997, var sampykkt i skipulags- og byggingarnefnd
pann %.a¢ril 200 yog i borgarradi pann 70.aex| 2004,

cv‘;fm/éﬁf%u—m

Auglysing um gilﬁst&ku deiliskipulagsins var birt i B-deild
Stjérnartidinda pann 200Y.
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