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Skeifan - Fenin
Greinargerd med deiliskipulagi

~

Stadsetning sveedis — afmorkun - skilgreining

Reitur 1.46 milli Miklubrautar, Sudurlandsbrautar, Grensasvegar og Skeidarvogs.
Svaedid var upphaflega skipulagt sem idnadarsvaedi en samkvaemt adalskipulagi
Reykjavikur 1996 — 2016 er allur reiturinn nti skilgreindur sem athafnasvaeoi.

Markmid
Markmié meo nyju deiliskipulagi Skeifu — Fenja er ad endurskoda og samraema
fyrri skipulagsaaetlanir & svaedinu, en paer nadu flestar adeins yfir einstakar 160ir
en ekki sveeodio i heild. Einnig ad akveda med hvada haetti framtidar uppbygging
a svaedinu verdi og endurskilgreina gatna- og géngustigakerfi hverfisins, en mikiod
er ni um akstur inni & einkalddum, an pess ad um skilgreindar gotur sé ad raeda.
Pvi er réttarstada oft 6ljos ef umferdaréhopp verda. Stefnt er ad fegrun hverfisins
med auknum gréori og betri fragangi bygginga og umhverfis.
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Grensasvegur

Forsendur deiliskipulagstillogunnar

Meo deiliskipulaginu er gerd tillaga ad uppskiptingu Idngardalédar, sem er
Skeifan 11, 13, 15, 17, 19 og Faxafen 8, 10, 12, 14, milli niverandi eigenda,
svo akvarodanir vardandi hvert hus fyrir sig og einstaka hluta I6darinnar verdi
audveldari. Skipting Idngardalédar milli niverandi eigenda og einnig milli
Reykjavikurborgar og eigenda er forsenda fyrir gerd nys deiliskipulags, m.a.
vegna skilgreininga a nyjum gétum, sem verda & borgarlandi. Abkoma verdur
aod hverri 160 fra gotu i eigu Reykjavikurborgar, sem ekki er i dag. Par sem
168ir minnka af pessum s6kum, einkum 166 1dngarda, haskkar medalnytingar-
hlutfall I16da litillega, pé byggingarmagn verdi ébreytt.

Umferdarskipulag - bilastzedastefna

Sérstakt umferdarskipulag var unnid i nainni samvinnu vid l6éarhafa Idngarda
og hagsmunaagila a4 svasoinu og var pad sent 6llum I6darh6fum til kynningar
(dags. uppdrattar 30.06.2000). Nokkur fjdldi athugasemda barst vid umferoar-
skipulagio og var tekio tillit til flestra peirra med breyttu umferéarskipulagi
merktu A1 (dags. 31.10.2000, uppdr. 4 af 7.11). Pad umferdarskipulag er lagt
til grundvallar nyju deiliskipulagi.

M6tud bilasteedastefna fyrir Skeifuna - Fenin er einnig forsenda fyrir endurskodun
deiliskipulags og 6llum sampglkktum um breytingar bygginga og nybyggingar.
Gert er rag fyrir einu bilasteedi fyrir hverja 50 m2 i ni pegar byggdum hisum en

1 bilasteedi fyrir hverja 35 m2 i nybyggingum, hvort sem reistar eru 4 eldri eda
nyjum byggingarreitum. A peim I66um par sem bilasteedakréfunni 1:50 er ekki
fullnaegt innan lédar vid skipulagsbreytingu skv. sampykktum adaluppdrattum
veroa ekki geroar frekari krofur til bilasteeda ve?(na begar byggds husnaedis, en
vidbétarbyggingarmagn verdur ekki leyft nema kréfunni 1:50 verdi fyrst fullnaegt
fyrir pegar bgggt husnaedi. Petta gildir fyrir allar 166ir ad undantekinni 166 1dngarda.
Par veroi séo fyrir bilastaedum a sérstakri bilastaedal6d vegna pess byggingar-
magns sem reist hefur verid fyrir gildistoku pessa deiliskipulags og reist kann ad
veroa til vidbotar, reynist ekki unnt ad koma vidbétarbilastasedum fyrir innan
vidkomandi l6dar. Allt vidbotarbyggingarmagn skal midast vid krofuna 1:35,

nema annao sé tekid fram i skilmalum einstakra I68a sbr. séruppdraetti 7.01-7.10.

Prétt fyrir framangreinda bilasteedakréfu er heimilt sbr. békun skipulags- og
byggingarnefndar 24.10.2001 ad reikna 1 bilastaedi fyrir hverja 150 m2 lager-
og geymsluhtsneedis, enda verdi pinglyst kvdd um notkun peirra.

Paod athugist ad a skyringaruppdrattum er p6 ekki midad vid pessa undanpagu.

Téluvert 6samraemi er i bilastaedafjélda milli sampykktra adaluppdratta og
raunverulegs bilastaedafjolda, auk pess er ekki unnt ad telja raunverulegan
bilasteedafjolda i 6llum tilvikum. Skipulagstillagan synir i mérgum tilvikum
aukningu staeda par sem ahersla var 16go & ao fiélga peim eins og unnt er,

en jafnframt verour ad gaeta pess ad taka tillit til umhverfislegra geeda.

Synd bilasteedi & skipulagsuppdraetti eru til vidmidunar, l6darhéfum er heimilt ad
koma bilastaedum fyrir med 66rum haetti, leidi pad til betra skipulags lodar.

Gera skal grein fyrir staedum fatladra og stadsetningu gama, sem getur haft ahrif
a bilasteedafjdlda.
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Breytingar — aukid byggingarmagn

Leyfd er nokkur pétting byggodar & svaedinu, par sem adstaedur og moguleikar a unnid & LUKR grunni

fiolgun bilastaeda gefa tilefni til. Gamlir og 6notadir byggingarréttir halda sér.
Nytingarhlutfall I60a er og verdur afram mismunandi og er hamarksnyting gefin
upp fyrir hverja 160.

Utan Idngardaléoar, t.d. & Skeifulédum medfram Sudurlandsbraut, er 16dar-
skerding vegna gatna eda géngustiga baett upp med riflegri 16darstaskkun.

Adrar |6oarsteekkanir eru gerdar par sem pvi verdur vid komid. L6d Skeifunnar 8
skerdist um 70 m2 vegna sydra hringtorgs, an pess ad unnt sé ad basta vid 16dina
annars stadar. Bilastaedum & 160 faekkar pé ekki.

Gert er rad fyrir vidbotar byggingarmagni um taeplega 40 000 m2, par af er
teeplega 20 000 m2 bilageymsluhis auk u.p.b. 2800 m2 & bilapollum / kjéllurum
(Grensasvegur 1 og 13). Skv. métadri bilastaedastefnu er porf & 2515 bilasteedum
fyrir niverandi byggingarmagn. Samkvaemt sampykktum byggingarnefndarteikn-
ingum eru rimlega 2750 steedi, en skv. skipulagstillogu eru alls taeplega 3500
steedi med bilageymsluhusi a4 Idngardaléd en um 440 feerri &n bilageymsluhuss,
p.e. ramlega 3000 steedi, auk 30 bradabirgdastaeda a borgarlandi (sja toflu 7.11).

Medalnytingarhlutfall svaedisins fyrir breytingu er um 0,75 en verdur eftir breytingu
um 1,00 med bilasteedahusi.

Gerdur er fyrirvari um hamarksnytingarhlutfall I6da i skipulagi, par sem raunsteerdir
bygginga geta verid adrar en samkvaemt samgykktum teikningum.

Ef i lj6s kemur slikur mismunur verdur ad skooa hvert tilvik fyrir sig m.a. me# tilliti
til fjolda bilasteeda.

Hiasakénnun

Huasakonnun var gerd i mai 2001 af Arbeejarsafni i samradi vid byggingarlistadeild
Listasafns Reykjavikur. Nidurstada husakonnunar var ad ekkert hiisa i Skeifu teljist
hafa gildi til sérstakrar vardveislu Ut fra sjonarmidum minjavorsiu um listraent og
byggingarsodgulegt gildi. Pé er bent & husid ad Faxafeni 7, teiknad 1986, sem daemi
um vandada honnun idnadar- og verslunarhtisnaedis sem beri ad vardveita i
naverandi mynd.

Annad

Toluvert er um ad gamum sé langtimum saman stillt upp & bilastaedum og nytast
staedin pvi ekki sem skyldi. Aimennt er gerd su krafa & I6darhafa ad peir skilgreini
a byggingarnefndarteikningum pau svaedi al6dum sinum, sem peir setla til
gamageymsiu.

A maeliblédum verda l6darmarkalinur endanlega afmarkadar og settar nyjar kvadir
t.d. gatnamélastjéra vegna gonguleida inni & 166um. Kvod er um samnytingu bila-
staeoa a fyrrum Idngardal6d og samc(e)iginlega adkomu ao bilastaedum sbr. uppdratt
4 af 7.11. Kvadir & nuverandi mzeliblédum gilda afram. Sja einnig séruppdraetti og

skilmala, 7.01 til 7.10. Fyrirvari er gerdur um uppgefnar staerdir a uppdrattum.

Vid gildistdku pessa deiliskipulags falla allar fyrri skipulagssampykktir ar gildi,
sja einnig uppdratt 1 af 7.11.

L 0.000 m2
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Skeifan - Fenin deiiskipulag

mork deiliskipulagssveedis

byggingarreitur, nyr

Skeifan dsk. 01.11.01 2-7 af 7.11

Stadsetning skipulagssvaedis
i borgarlandi

stadgreinir 1.46
péstnamer 108

Gildandi adalskipulag 1996-2016
maelikvardi 1:20 000 (hluti)
=== mmm stadsetning sveedis

athafnasvaeodi

byggingarreitur sem valmdguleiki sbr. séruppdraetti og skilmala

naverandi byggingar

heimilt ad rifa og byggja i stad pess annars stadar

Gbreytt 160amork

breytt I66amork

ny l66amork

adalgbngustigar

gangstéttir

steerd 160ar

naverandi byggingarmagn a 166
vidbétarbyggingarmagn 4 166
hamarks byggingarmagn a 160
fjéldi haeda

heimilud vidbot i haed

spennistéd Orkuveitu Reykjavikur
bilastaedi midad vid naverandi byggingar

bilastaedi til bradabirgda, utan l66a

Medfylgjandi uppdraettir og skilmalar:
uppdraettir deiliskipulagsins eru numeradir 1 - 7.10, tafla er nr. 7.11

uppdreettir 1 - 6 skyra forsendur deiliskipulagstilldgunnar (1 af 7.11 -6 af 7.11)
uppdrattur 7 er hid eiginlega deiliskipulag (7 af 7.11)

uppdreettir 7.1 - 7.10 segja nanar fyrir um deiliskipulag og skilmala & hverri 160 fyrir sig
7.11 synir télulegar upplysingar og samanburo steerda.

Tillaga ad deiliskipulagi var auglyst
med athugasemdafresti

Auglysing um gildistéku deiliskipulagsins var birt i
B-deild Stjérnartidinda pann

Unnid fyrir Borgarverkfreeding / Borgarskipulag

fra 17. agust 2001 til 14. september 2001

til 28. september 2001

Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid skv. 1.mgr. 25.gr.
skipulags- og byggingarlaga nr. 73 / 1997 var sampykkt i
skipulags- og byggingarnefnd Reykjavikur pann

24. oktéber 2001

Boékun skipulags- og byggingarnefndar 24. oktéber 2001:
Deiliskipulagstillaga sampykkt med peim breytin
Skeifunni 2-4 og Faxafeni 9 ad uppfylitum akvee
svaedinu breytist med peim haetti ad heimilt verdi ad reikna 1 bilastaedi 4 hverja 150
ferm. lager- og geymsluhUsneedis enda verdi pinglyst kvod um notkun peirra.

Visad til borgarrads.

um ad leyfa frekari uppbyggingu a
um um bilasteedi. Bilastaeoakrofur a

Leyfi til uppbyggingar & 166 Skeifunnar 2 - 6 og 160 Faxafens 9 hefur verid breytt &
uppdrattum 7 af 7.11, 7.04 og 7.09.

Einnig var gerd breyting a I6damérkum Skeifunnar 7 og 9, sbr. umségn fra 17. 10. 2001
sja uppdratt 7.02 og toflu 7.11

Deiliskipulag petta var sampykkt i borgarradi Reykjavikur pann 06. nbvember 2001

sidast breytt 01.11.01; br.09.07.01
verknr. 2.72

br. I6dastaerd, ndv. og hamarks byggingarmagn

kvaroi 1:1000

7 af 7.11

skipulagstillaga A1

teiknao 15.02.2001




