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Hiuti adalskipulags Reykjavikur 2001 - 2024

Greinargerd.

Stadhaettir:

A ébyggdum reit ofan Jadarsels i Seljahverfi er gert rad fyrir pyrpingu einbylishisa. Svaedié sem er um 2.5 ha ad
steerd afmarkast af Jadarseli til nordurs, sérbylishiusabyggd vid Klyfjasel til noréurs og nordausturs,
einbylishusabyggd vié Leekjarsel til norévesturs og landamérkum Képavogs til sudvesturs og sudausturs. Landhalli er
télulega litill til nordvesturs. Af efri hluta sveedisins er Gtsyni yfir borgina.

Samkvaemt adalskipulagi Reykjavikur er gert rad fyrir péttingu ibudarbyggdar & svaedinu. Stofnstigur er fyrirhugadur
Reykjavikurmegin marka sveitarfélaga, en reidleid er Képavogsmegin. Sudaustan svaedisins er fyrirhugud stofnbraut,
Arnarnesvegur, sem mun tengja saman Breidholtsbraut og Reykjanesbraut. Sunnan svaedisins er ad risa hareist
fiélbylishusabyggd efst | Salahverfi i Képavogi.

Adkoma ad svaedinu er um Jadarsel. Adal hitaveituflutningsaed O.R. liggur um svaedid og tekur byggdin mid af legu
hennar.

HIj6dvist & svaedinu er vel innan vié vidmidunarmork gagnvart fyrirhugudum Arnarnesvegi. Gert er rad fyrir hljoémon
medfram Jadarseli til ad tryggja hljodvist skv. reglugers.

Skipulagsskilmalar:

Deiliskipulagssvaedié er i grénu hverfi. Pvi er 16gd ahersla & ad ekkert jardrask verdi utan l6damarka. Opnum
svaedum milli hinnar nyju pyrpingar og niiverandi byggdar verdi ekki raskad. | deiliskipulagstillsgunni er gert rad fyrir
18 jadarlodum og 12 minni I6um um midbik svaedisins. A reitnum eru tvo leiksveedi sem tengjast géngustigum milli
pyrpinga i Seljahverfi og stofnstigakerfi. A 6llum I66um er gert rad fyrir tveimur bilastee6um og auk pess einu staedi
fyrir hverja 168 a borgarlandi.

Byggingarskilmalar fyrir alla pyrpinguna:
A svaedinu eru einbylishis og ekki verda leyféar aukaibudir i husum. L6gd verdi ahersla & ad fella 61l hus vel ad landi.
Vid hénnun husa verdi haft i huga aé mynda skjélgoda kroka ad sunnanverdu.

Endanlegar stezedir 16da koma fram & meelibladi. Byggingarreitir eru syndir & maeliblodum og 4 deiliskipulagsuppdraetti
pessum. Heildregnar byggingarlinur eru bindandi pannig ad hiuti af viskomandi hlid hiss skal fylgja linunni. Brotin
lina synir byggingarreit og skulu hus standa innan hans. Eftirtaldir byggingarhlutar mega pé fara ut fyrir byggingarreit
par sem pad brytur ekki i baga vid eldvarnarakvaedi:

Skyggni yfir anddyri.

Nettar svalir efri haedar a tveggja haeda hluta hisa.

Tréppur vid innganga.

Minnihattar utkérun glugga.

Nett pakskegg / pakskyggni.

A 6llum hasum ma gera rad fyrir litt hallandi pékum og / eda einhalla pokum med pakhalla allt ad 14°. bess skal alltaf
geett ad einhalla huspok halli nidur ad nordleegum eda austlaegum hlidum husa til ad lagmarka slagskugga.

A skyringamyndum eru gefnar upp hamarksheeéir yfir adalgolfi. Golfkoti adalgélfs verdur gefinn upp & heedarblédum.
Par verda einnig gefnir upp kétar horna I6da.

Hus a jadarlodum:

A jadarl66um ma brutté flatarmal hisa vera allt ad 240 m2. Nedst, nordvestast og vestast eru hus af geré A sem
verdi einnar haedar, en énnur hus & jadarlodum eru af gerdum B og C mega vera einnar hadar eda tveggja haeda ad
hluta pannig ad husin stallist med landhalla.

Gerd A: einnar haedar einbylishus verdi med litt hallandi pékum og / eda einhalla pokum med pakhalla allt ad 14°.

Gerd B: einbylishis sem mega vera & einni heed (eins og gerd A) eda stollud og ad hiuta til & tveimur heebum pannig
ad stollun taki upp landhalla i 168. A hisunum ma gera rad fyrir litt hallandi pokum og/ eda einhalla pékum med
pakhalla allt ad 14°.

Gerd C: Fimm einbylishis sem mega vera a einni haed (eins og gerd A) eda stollud og ad hluta til & tveimur haedum
pannig aé stéllun taki upp landhalla | 166. Byggingarreitir bilskira eru 2 m fra l168armérkum. Ekki er heimilt ad hafa
glugga i bilskGrum i 4tt ad I66armékum. A hdsunum ma gera rad fyrir litt hallandi pokum og / eda einhalla pokum
med pakhalla allt ad 14°.

Hus a midsvae di:

Gerd D. A midhluta svaedisins eru 12 168ir par sem gert er r&d fyrir nettum husum. Adalhts ma vera allt ad 144 m2 og
auk pess er heimilt ad reisa allt ad 40 m2 Utbyggingar sunnan hisa sem gefa skjolgéda kréka til sudausturs og
sudvesturs. Hasin verdi & einni heed og brutté flatarmal getur ordid allt a8 184 m2. Landhalli verdi tekinn upp pannig
ad 164 halli nidur ad gétu nedan husa, sja snid A-A.

Byggingarlina er adeins 2 m fra norurlédamorkum. A nordurvegg er adeins heimilt ad hafa glugga yfir 1.8 m haed yfir
adalgolfi. A husunum ma gera rad fyrir litt hallandi pékum og / eda einhalla pokum med bakhalla alit ad 14°. Ef um
einhalla pak er ad reeda a adalhusi, skal pvi halla nidur ad noréanverdu.

bann 21.01.2005 eru gerdar eftirtaldar breytingar: Premur hiisum af gerd A er breytt i gerd B. Gétuheiti og hisnumer
eru faerd inn a uppdratt. Stigatengsi eru lagfaerd.

* Breyting i oktober 2006
[ gildi er deiliskipulag sem sampykkt var i borgarradi 03.02.2005

Eftirfarandi texti var feldur Gt ur skilmalunum & uppdraetti :

“Sorpi verdi komid fyrir i sorpgerdum vid gétu sem liggur fra nordvestri til sudausturs. bvi er audvelt ad koma fyrir
litlum gamum til flokkunar sorps. Sorpgerdin eru umiukin grédri”. A uppdreetti eru sorpgerdi einnig felld ut.

bess i stad verdi sorpi komid fyrir innan hverrar l6dar. Par sem gert var rad fyrir sorpgerdum vid gétu verdi grédursett.

Akvedid hefur verid ad breyta heiti deiliskipulagsins til samraemis vié gétuheiti. Hét 4dur - Ibudarsveedi vid Jadarsel
en heitir nG - Ibudarsvaesi vié Lambasel.

bar sem um tiltélulega nytt deiliskipulag er ad reeda er talid rétt ad fella eldra deiliskipulag ur gildi og sampykkja nytt.
Med pessu deiliskipulagi fellur ur gildi ntgildandi deiliskipulag, sampykkt i borgarradi 03.02.2005.

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengié hefur medferd i samraemi vié élgvaﬁi /2. mgr. 26. gr.
skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 var sampykkt i Sk LU AESFEIDI pann
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Borgarsjodur tekur ad sér ab beeta pad tjon sem einstakir adilar kunna ad verda fyrir vid
breytingu pessa.

IBUPARSVZAEDI VID LAMBASEL

MILLI KLYFJASELS OG LAKJARSELS. DEILISKIPULAGSTILLAGA 1:1.000.
UNNIP FYRIR SKIPULAGS- OG BYGGINGARSVID REYKJAVIKUR.

Hus og skipulag ehf, Bolholti 8, 105 Reykjavik, simi 511 1099 og 894 7040.
Hildigunnur Haraldssdéttir, arkitekt FAI Dags. 04.10.2006.




