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NUVERANDI ASTAND / HEIMILD TIL NIDURRIFS - AFSTODUMYND

GREINARGERD / MARKMID / NUVERANDI ASTAND

mkyv. 1:500

SOLVALLAGOTUREITUR :

sélvallagétureitur markast af Séivallagotu, Ananaustum, Holtsgdtu og Framnesvegi.
Stadgreinir reitsins er :1.133.4.

MARKMID DEILISKIPULAGSINS :

« A& studla ab fidigun foGda | eldri hiuta Reykjavikur f samrcemi vié markmié borgaryfirvalda
og hugmynda um ad breyta landnotkun & reifnum {ibudasveedi.

« A8 styrkja randbyggd & reitnum.

« A8 byggja gétumynd i anda heféarinnar vié naoerliggjandi gétur, (sbr. Seljaveg, Holtsgbtu,
Ananaust), p.e. samfelida hlsarés sem stendur { g6tulinu, med adalinnganga fra
gangstétt.

« A8 afmarka inni  midjum reitnum Gtirymi sem nytur solar og skjols.

« A& skapa svigram fyrir eigendur fasteigna & reitnum til edlilegrar endurnyjunar og vidhalds
& grundvell ndverandi I68askipanar.

» AS skapa gott svigram fyrir nyja ibudabyggd sem lagar sig ad staerdarhlutfélium
ndverandi byggdar.

NUVERANDI ASTAND :
«BYGGD :

« A austurhiuta reitsins, vi6 Holtsgétu er sambyggo 166 fbidarhusa sem flest eru steinsteypt
tveggja haeda his med rispaki og reist a kjallara.  Flest hisanna eru reist & fyrri hiuta 20.

aldar. Hoed hisanna er nokkud mismunandi.

« A sudurhluta reitsins, vié Framnesveg, er 166 sambyggdra hisa sem eru ymist einnar eda
tveggja haeda meé rispaki. Flest hsanna eru steinhus frd fyrri hiuta 20 aldar.
« Vi® Ananaust er ldgreist iSnadarhsncedi frd fidrdéa aratug 20. aldar & vesturhorninu, en

3ja haeda skrifstofu- og pjénustunts & austurhor
« A vesturhluta reitsins, me6fram Séivallagotu er

ipusdarhisum vid Holtsgotu og Framnesveg.
«NOTKUN :

« Ananaust 15 er pjénustubygging (skrifstofur og versianir). Sélvallagata 78 og 80 eru

isnasarbyggingar. Oll snnur his eru fbudarhus.
«HUSVERND :

« | husverndarskyrsiu Adalskipulags Reykjavikur er husié Holtsgata 410 (Stérasel) tilgreint

raudum verndarflokki.

ninu.

lGgreist iGnadarhisnaedi fré fidréa dratug
20. aldar dsamt einnar haedar barujérnskiceddum timburskar.
« Inni { reitnum stendur gamall steinbcer, Stérasel. Pa eru par prir bilsktrar sem tilheyra

SKILMALAR FYRIR LODIR VID FRAMNESVEG OG SOLVALLAGOTU

LOS / Stcerd  Nytingarhlutfall )
heiti m2 an bilg. N. m. bilg. NB. SKILMALAR - ATH. LODASTARDIR GATU VERID ONAKVAMAR / NAKVAMAR LODASTARDIR SUA MALIBLAD.
Framnesvegur 36 148,9 1.9 Hornhds med vardveisiugildi.
Heimilt er a6 byggja vié hasié innan marka byggingarreits skv. skipulagsuppdrcetti.
Framnesvegur 38 150,0 1.3 Heimilt er a® byggja vi6 husié eda endurnyja pad ad fullu innan byggingarreits skv. skipulagsuppdraetti,
og midad vid ad haed macenis og bakbrina versi ekki haerri en & Framnesvegi 36.
Framnesvegur 40 293.8 1.3 1.3 Heimilt er a8 byggja vi6 hisié eda endurnyja pad ad fullu innan byggingarreits skv. skipulagsuppdrcetti,
og midad vié ad hasd maenis og pakbrdna verdi ekki hcerri en & Framnesvegi 36.
Framnesvegur 42 164,0 1.1 Heimilt er ad byggia vi6 hisié eda endurnyja pad ad fullu innan byggingarreits skv. skipulagsuppdraetti,
og miéad vié ad haed maenis og pakbrdna verdi ekki heerri en & Framnesvegi 36.
Framnesvegur 42A 1164 1.0 Heimilt er a6 byggja vié husié eda endurnyja pad ad fullu innan byggingarreits skv. skipulagsuppdraetti,
og miéad vié ad haed maenis og pakbrdna verdi ekki hcerri en & Framnesvegi 36.
Framnesvegur 44 184,9 2,3 Heimilt er a® byggja vio hisié eda endurnyja pad ad fullu innan byggingarreits sem fellur saman vié nuverandi
ofanvarp hussins & 168, og midad vié ad haed maenis 0g pakbrina verdi ekki hcerri en & Framnesvegi 36.
Framnesvegur 46 127.3 1.5 Heimilt er ad byggja vid hisié eda endurnyja pad ad fullu innan byggingarreits skv. skipulagsuppdraetti,
og midad vié ad haed maenis og pa kbrina verdi ekki haerri en @ Framnesvegi 36.
Sélvaillagata 78 200,0 0.0 L&S skal nytt sem opid leiksvaedi barna.
Séivallagata 80 2482,3 20 2,5 Heimilt er ad byggja innan byggingarreits skv. skipulagsuppdrcetti, og sneidingum & skyringartelkningum.

Inngangar og adaladkoma ad stigahudsum skal vera frd gétuhlidum.,

Kvad um 3,5m breida géonguleid og adkomu slokkvilids vid I66armork Sélvallagdtu 78.
Til a6 tryggja greida adkomu slokkvilids er einnig kvod & morkum bilastaeda inni & 168inNi.
Bilageymsla & hluta jaréhaedar / kjallara og undir hiuta I68ar, med adkomu fré Solvallagotu.

Ganga skal fré "gardi* ofan & paki pess hluta bilageymslu sem er undir 168,

Gert er 146 fyiir fbudarhisncedi | husalengju medfram Sélvallagdtu, med 20 - 30 floddum.
ijardohaed / kjallara er gert r&d fyrir geymslum fyrir foudir hassins og annarri sameign.

Heimilt er ad byggja prjdar heilar haedir ofan & kjallara / jaréhaed.

‘Heimilt er ad byggja og nyta helming bakhaedar hussins, pess utan er gert rad fyrir paksvolum.

Medfram Ananaustum og & horni Sélvallagdtu og Ananausta er gert r&d fyrir
atvinnuhisncedi @ nedstu haed, en fbudum ad hiuta eda ollu leyti G efri haedum.

Heimilt er ad byggia priér haedir ofan & kjallara / jardhaed & homi Sélvallagdtu og Ananausta.

Heimilt er ad byggia fiérar haedir ofan & jardhaed medfram Ananaustum.

Amk. 50 bilastcedi skulu gerd | bilageymslu @ hiuta jaréhaedar / kjallara og undir hiuta I68ar, med

adkomu fré Sélvallagotu, auk 15 bilasteeda @ 166 (M. adkomu fra Ananaustum).
Fyrir nybyggingar & 166inni skal leysa eftirfarandi fjidlda bilastceda :
Eitt bilastaedi fyrir hverja 50 m2 { atvinnuhdsncedi.

Eitt bilastaedi fyrir hverja fbud.

STADGREINIR 1.133.4
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DEILISKIPULAG
GREINARGERP / ALMENNIR SKILMALAR

mkyv. 1:500

DEILISKIPULAG / ALMENNIR SKILMALAR :

« NIDURRIF :
« Gert er &6 fyrir ad &ll nGverandi mannvirki & I6dunum nr. 78 og 80 vid Solvallagétu verdi
rifin.

sNYBYGGINGAR :

« Heimilt verdur ad byggia nybyggingar fyrir ibadir medfram Sélvallagétu,d 166 nr. 80.
Inngangar og adaladkoma ad stigagébngum skal vera fré gétuhlia. A 166 nr. 78 verdur
komid fyrir leiksvaedi fyrir bém. Haedir eru syndar & skyringarteikningum.

« Byggo vio Ananaust veréur styrkt til samrcemis vié byggd G horni Vesturgotu og
Ananausta. Heimila® veréur ad haekka pann hiuta skrifstofubyggingar & 166 nr. 15 sem snyr
ad Ananaustum um eina heed. A peim hiuta I68ar Sélvallagotu 80 sem snyr ad
Ananaustum versi heimilad ad byggia fidgurra haeda byggingu fyrir atvinnuhtsncedl og
ibudir. b4 er lagt til ad byggingar vié Ananaust verdi sambyggdar. Kvéd er um akfaer
undirgéng og gegnumakstur tit ad tryggia adkomu ad husagardi og steinbcenum Storasel.

Haesbir eru syndar @ skyringarteikningum.

«PROUN NUVERANDI BYGGDAR :
«Til a8 styrkja nGverandi byggd er gefié svigram til vidbygginga / staekkunar, endurnyjunar

«HUSVERND :
« Lagt er til a6 Stérasel versi vardveitt & ndverandi stad, Gtlit pess feert | upprunalegt horf og pvi
vidhaldié pannig.

«STARFSEMI / NOTKUN / iBUDAFJOLDI :

« Starfsemi / notkun husncedis & reitnum skal samraemast Adalskipulagi Reykjavikur.

«NU eru & reitnum upb. 35 ibUsir. Heimilud er endurnyjun / vibhald pessa husnaeis, sem kann ad leiéa
til smaveegilegrar fidlgunar ibuda.

« i nybyggingum er gert ra fyrir 30- 40 ibUoum, en heimil er atvinnustarfsemi sem leyfd er @
busasvaedum skv. Adalskipulagi Reykjavikur 1996-2016.

«BILASTADI VID NUVERANDI BYGGD :

« A& undanskildum fjérum 166um vié Holtsgbtu og einni vid Framnesveg er ekki gert ra6 fyrir
bilasteedum & 166um nuverandi byggoar.

« Verdi fidlgun & fbtdum innan naverandi byggdar & reitnum, ber ad greida gjald fyrir 1 bilastaedi fyrir
hverja nyja ibus, par sem bilastaedi & 168 verdur ekki viskomid.

«BiLASTADI VID NYBYGGINGAR :

« Fyrir nybyggingar og visbyggingar til atvinnustarfsemi skal leysa @ 166 peirra eitt bilastoedi fyrir hverja
50 m?2 i atvinnuhusnce éi. Greida skal gjald i bilastcedasjod fyrir pau stcedi sem ekki rimast & 166.

« Fyrir nybyggingar ibusdarhisncesis skal leysa & 166 eitt bilastce6i fyrir hverja ibud, eda greida gjald
(fyrir samsvarandi fjdlda) i bilastcedasjés, par sem pvi verdur ekki vié komid.

« Til fradréttar koma staedi sem teljast til inneignar t.d. vegna nidurrifs bygginga eda greidsiu i

og vidhalds husnaedisins.

+ Vié Framnesveg er hask
Ennfremur eru byggingarreltir skilgr

heimil innan reitanna. Haedir eru syndar & skyringarteikningum.
« Vi Holtsgétu er haekkun nokkurra hisa heimilud til samroemis vié asdliggjandi his.

Ennfremur er heimilad ad byggja léttar ttbyggingar / svalirinnan byggingarreita sem
skilgreindir eru. Haedlr eru syndar & skyringartelkningum.
« b& er heimilt ad byggja bilskdra & nokkrum I66um inni { reitnum.

kun nokkurra hisa heimilud il samraemis vié asliggjandi hus.
eindir og vidbyggingar vid hisin eda endurnyjun peirra

borgarsjéd.

almenningssamgangur.

« Viki6 er fré ldgmarkskréfum skipulagsreglugerdar vegna nélcegdar vid midborgina og pjénustu og

SKILMALAR FYRIR LODIR VID ANANAUST OG HOLTSGOTU
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Nytingarhiutfall
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SKILMALAR - ATH. LODASTARDIR GATU VERID ONAKVAMAR / NAKVAMAR LODASTARDIR SJA MALIBLAD.

Ananaust 15

Holtsgata 31

Holtsgata 33

Holtsgata 35

Holtsgata 37

Holtsgata 39

Holisgata 41
Holtsgata 41b

884,9

200,0

2733

340.3

350,5

290,0

311,0
257.9

2,7

1.9

i

i

1.3

1.4

27
0.5

152

1.4

1.5

Heimilt er a6 byggija vi6 sus-vestur gafl hussins, ad veentanlegri nybyggingu & hormi Ananausta og Sélvallagétu, og enn-

fremur eina hced ofan & husié medfram Ananaustum, innan marka byggingarreits skv. skipulagsuppdrcetti. Leyfi til ad byggja
heed ofand skal pé had pvi as jafnframt versi byggt ad gafii veentanlegrar byggingar @ horni Ananausta og Séivallagotu,

Kvéd er um akfeer undirgéng og akfeeran stig @ peim I6damdérkum og skal innanmal ganga vera hié minnsta 300cm & breidd
og 330cm & haed. Kvéd er um gegnumakstur um géngin fyrir umferd inn { bakgardinn. Heimilt er ad byggja vid jardhaed

ad pessu uppfylitu, par med talié naudsynleg burdarvirki vid 168armaork.

Heimilt er ad nyta efri haedir hussins sem ibGdarhdsncedi.

Fyrir vidbyggingar 4 166inni skal greiéa { bilastcedasjéo fyrir eftiffarandi fidlda bilastceda :

Eitt bilastaesi fyrir hverja 50 m2 i atvinnuhlsncedi.  Eitt bilastcedi fyrir hverja ibud.

Samraemi skal vera milli Gtlits vidbygginga og ofandbyggingar, og ntverandi byggingar & 168.
L&SBIN er staskkud sem nemur breidd undirganga og akfeers stigs.

Obreytt,

Heimilt aé byggia létta Gtbyggingu / svalir innan byggingarreits, & alit ad pridjung athlidar ad gardrymi.

Helmilt a& byggja kvisti & pak hissins, & allt ad pridjung pekju sem snyr ad gétu, en tvo pridju
pbekju sem snyr ad gardrymi. Framveggir kvista skulu vera inndregnir fré pakbran.

Heimilt a8 byggja eina haed ofan & his, pakhalli og mcenishced skal vera sama og & Holtsgétu 37.

Heimilt ad byggia Iétta Gtbyggingu / svallr innan byggingarreits, & alit ad pridjung Uthlidar ad garérymi,

Heimilt a® byggia kvist & pak hussins, & allt ad pridjung pekju sem snyr ad gotu, en tvo pridju
bekju sem snyr ad garérymi. Framveggir kvista skulu vera inndregnir fr@ pakbrun.

Heimilt a8 byggja bilskir med adkomu frd Ananaustum. Bilskarspak skal vera Iégreist, einhalla
{ pverstefnu, og skal halla fré& I66armaorkum inn & 168. Tvé til prid bilastaedi & 166.

Heimilt a8 byggja eina haed ofan & hds, bakhalli og mcenishced skal vera sama og & Holtsgotu 37.

Heimilt a& byggia Iétta Utbyggingu / svalir innan byggingarreits, & allt ad pridjung Gthliéar ad gardrymi.

Heimilt a® byggia kvisti & pak hassins, & allt ad pridjung pekju sem snyr ad gotu, en tvo pridju
pekju sem snyr ad gardrymi. Framveggir kvista skulu vera inndregnir fré pakbrin.
Bilsk(rr hefur veri® byggdur med adkomu fra Ananaustum. Tvé til fidgur bilastcedi & 168.

Sbreytt.

Heimilt a® byggja létta ttbyggingu / svalir innan byggingarreits, & alif ad pridjung Gthlidar ad gardrymi.

Heimilt a& byggja kvisti & pak hassins, & alit ad prigjung pekju sem snyr ad gétu, en tvo pridju
bekju sem snyr ad garérymi. Framveggir kvista skulu vera inndregnir fré pakbrin.

BilskGr hefur veri® byggdur med adkomu fra Ananaustum. Tvé til fidgur bilastaesi & 166.

Kvéd® um undirgdng 4 l68armdrkum vid Holtsgdtu 33, par er borgarland mjokkad en 168in staekkud.

Helmilt er a6 haekka pakhaed pannig ad haedé maenis og pakbrina versi eins og & Holtsgotu 41,

Heimilt a® byggja Iétta utbyggingu / svalirinnan byggingarreits, & allt ad pridjung Uthlidar ad gardrymi.

Heimilt a& byggja bilskir med adkomu fra Ananaustum. BilskGrspak skal vera lagreist, einhalla
i pverstefnu, og skal halla fré I68armdérkum inn & 166, Tvé til flogur bilastaedi & 166.

Obreytt,

HUsi® Stérasel, reist 1884 og 1893, er steinbcer, | raudum verndarflokki .

Breytingar og niéurrif er hdd dkvaedum bjééminjalaga.

Hasid hefur sbgulegt gildi,en utliti pess hefur mjog verid spillt med breytingum og vidbyggingum.
HUsi® skal vardveitt & nuverandi stad, Utlit pess faert { upprunalegt form og vidéhaldié pannig.

HLUTI ADALSKIPULAGS
REYKJAVIKUR 1996-2016.

— m MOTk delliskipulags
fost byggingarlina

_____ mork byggingarreits

[ bilastcedi
166armaork
8 O hdsnUmer

ndverandi bygging
nybygging
heekkunarheimild

nidurrif

LZa

Nb nuverandi bygging
Nyb nybygging

2  hcedirhisa

r ris

k kjallari

+1 haekkunarheimild
N  nytingarhlutfall

NB nytingarhlutfall

med bilgeymslu

L |68arstaerd i fm.

SKYRINGAR.

STORASEL

Deiliskipulag petta var auglyst

fréd 12. jandar 2001 til 23. febraar 2001.

Deiliskipulag petta sem auglyst

hefur verid skv. 25. gr. laga nr. 73 / 1997
var sampykkt { skipulags- og byggingarnefnd

pann 21. mars 2001,
og i borgarrdadi
pbann 27. mars 2001.
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Auglysing um deiliskipulagid var birt

i B-deild Stjérnartidinda
pann 2001.

DEILISKIPU

SOLVALLAGOTUREITUR

SOLVALLAGATA, ANANAUST, HOLTSGATA, FRAMNESVEGUR

LAG

SKIPULAGSUPPDRATTUR mkv. 1:500
SKYRINGARUPPDRATTIR ]
GREINARGERD / SKILMALAR
S GLAMA / KIM
Br. 16.03.2001 ARKITEKTAR LAUGAVEGI 164 ehf
Br. 29.05.2001 106 Reykjavik s: 530 8100 £ 530 8101
nf: glamakim@glamakim.is  hs: www.glamaldm.ls

Sigbjorn Kjarfansson arkitekt kf: 121258-2269

UNNID FYRIR

BORGARSKIPULAG REYKJAVIKUR

Kortagrunnur fenginn Gr LUKR.



