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Onnur skipulagsgégn

- Skyringaruppdrattur nr. 002 dags. 2007-07-20.

- Skyringaruppdrattur nr. 003 dags. 2007-07-20

- Umhverfisskyrsla dags. 2007-09-11, breytt 2007-10-29

Kortagrunnur er fra Lofmyndum ehf.
Hnitakerfi: isnet

Hzedarkerfi: Medalsjavarhaed
Hzedbarlinubil: 1 m

Hushorn eru mzeld a pakbrin

Deiliskipulag
hafnarsvaedis,
austursvaedis

SAMPYKKTIR:

Deiliskipulag petta sem hefur fengié medferd i samreemi vié akvaedi 25. gr. skipulags- og
byggingarlaga nr. 73/1997 var sampykkt i sveitarstjorn Hvalfjaréarsveitar pann
- “'ﬁ‘

/j;

Lega og utfeersla gatna og gatnaméta getur litillega breyst vid nanari hénnun peirra.

Teiknistofa arkitekta, Gylfi Gudjonsson og félagar ehf vann ad deiliskipulaginu i

samradi vid Faxafleahafnir vorid 2007.

1. GREINARGERD

1.1 FORSENDUR

Skipulagssvaedid er vid Grundartanga i Hvalfjardarsveit adur
Skilmannahreppi. Ekki hefur adur verid unnid deiliskipulag af svaedinu.
Skipulagssvae0id er 27,2 ha ad steerd. bad afmarkast af 168 islenska
Jarnblendifélagsins til norévesturs, opnu hafi/sjo (tilbdinni strandlinu) til
austurs, opnu 6byggdu svaedi til sudurs og vesturs. Hluti skipulags-
svaedisins er a4 4,7 ha fyllingu. Adkoma ad svaedinu er fra bjodvegi nr 1.
Arid 2006 sameinadist Skilmannahreppur 68rum sveitarfélégum i Hvalfirdi i
eitt sveitarfélag, Hvalfjardarsveit. Ekki er til sampykkt adalskipulag af
sameinudu sveitarfélagi en vinna vid pad stendur yfir. Til er sampykkt
adalskipulag Skilmannahrepps 2002-2014.

Adalskipulag Skilmannahrepps 2002-2014 gerir rad fyrir hafnarsvaedi, mekt
H-1, og blandadri hafnar- og idnadarsvaedi, merkt H1 og 11, vid
Grundartanga. Samkvaemt pvi er skipulagssvaedid innan skilgreinds
pynningarsvaedis storidjunnar & Grundartanga. Innan pynningarsveedisins
er ibudarbyggd ekki heimilud og par skal ekki stunda hefdbundinn buskap,
heynytjar eda beit & tinum.

Um hafnarsvaedi gildir ad landnotkun tengist par fyrst og fremst
hafnsaekinnni starfsemi, s.s. utgerd, fiskvinnslu og starfsemi tengdri
sjoflutningum og skipasmidi eda vidgeréum. Almennt skal ekki gera rad
fyrir ibGdum a hafnarsveedum og vegna pynningarsvaedis stéridjunnar eru
ibadir ekki heimilar. Hafnarsvaedi heyra undir stjérn vidkomandi
hafnarstjornar.

Um idnadarsvaedi gildir ad landnotkun par tengist fyrst og fremst
umfangsmikilli iBhadarstarfsemi eda starfsemi sem talin er geta haft
mengun i fér med sér, s.s. verksmidjum, virkjunum, tengivirkjum,
veitustodvum, skolpdzelu- og hreinsistodvum, birgdastédvum fyrir oliur og
moéttékustédvum fyrir argang. Ibadir eru ekki heimiladar a idnadarsvaedum.
Almennt gildir ad innan hvers landnotkunarreits skal meirihluti reitsins
helgadur adalnotkun hans, i pessu tilviki iBnadarsvaedi og hafnarsvaedi.
Onnur notkun en st sem skilgreind er sem adalnotkun er pé heimil ef hin
nzer adeins til dverulegs hluta reitsins og er i samreemi vid adalnotkun. Med
tilliti til pessa er starfsemi sem ad 6llu j6fnu aetti ad tilheyra annarri
landnotkun en idnadi og hafnarstarfsemi heimil i takmérkuéum meeli.
Sameignarfélagié Faxafiéahafnir sf 4 og rekur Grundartangahéfn.

| adalskipulagi Skilmannahrepps er allt hafnarsvaedid 40 ha og hafnar- og
iBnadarsvaedi 62 ha ad staerd. Hér er verid ad skipuleggja hluta pessara
sveeda.

1.2 MEGINATRIDI SKIPULAGSTILLOGUNNAR

Skipulagstillagan gerir rad fyrir athafnarsvaedi hafnar, sjé misstérum I66um
fyrir hafnseekna starfsemi og atta misstérum I68um fyrir pjénustustarfsemi,
p.e. athafnastarfsemi sem tengist hafnarstarfsemi og idnadarframleidsiu
islenska jarnblendisfélagsins og Nordurals og vaentanlega peirra fyrirtaekja
sem inn a sveedid koma.

1.3 UMFERD

Adkoma ad svaedinu er, eins og fram hefur komid, fra vegi
(Grundartangavegi) sem tengist bjodvegi nr 1. Vegur liggur nyrst innan
skipulagssvaedisins og tengist vegi (Klafastadavegi) er liggur fra adliggjandi
deiliskipulagi i suduratt.

Gangstéttar eru medfram 6llum gétum a svaedinu.

2. SKILMALAR

2.1 ALMENNIR SKILMALAR
Almennir skilmalar gilda um allar 168ir a skipulagssvaedinu, nema annad sé
tekid fram i sérskilmalum einstakra 168a.

2.1.1 Nytingarhlutfall

Almennt skal mida vid ad nytingarhlutfall & I68um skuli ekki vera haerra en
0,6, nema annad komi fram i sérskilmalum einstakra l6da.

Innra skipulag l66a svo og steerdir husa, athafna- og abkomusvada skal
unnid i samradi vié Faxafléahafnir og skal afstédumynd og/ eda l66armynd
16gd inn til sampykktar hja hafnarstjéra og til kynningar hja skipulags- og
byggingarnefnd adur en I6darhafi saekir um byggingarleyfi.

2.1.2 Bilasteedi

Almennt i skipulagi er midad vid skilgreiningar bilastzeda samkvaemt
skipulags og byggingarreglugerd. A svaedum fyrir pjénustustofnanir skal
gera rad fyrir a.m k. 1 bilastaedi a hverja 35 m? hisnaedis. A
athafnasveedum skal gera rad fyrir a.m.k. 1 bilastaedi a hverja 50 m?
husnzedi ad undanskildum vérugeymslum en par er midad vid 1 bilastzedi
4 hverja 150 m? hisnaedis. A skyringaruppdrzetti er synd méguleg
stadsetning bilasteeda.

2.1.3 Kvadir um sameiginlega adkomu ad 166

Al168um nr. P1/b2, b4/b5 og b7/b8 er kvdd um sameiginlega innkeyrsiu
vid I66amork. Kvod um gagnkvaeman umferdarrétt naer 15 m inn & 16dir og
skulu I6darhafar hafa samrad um fragang og framkvaemdir.

2.1.4 Girding

Gert er rad fyrir ad l68arhafi geti girt af 168 sina. Girdingar eru hadar
sambpykki byggingaryfirvalda og skulu syndar a adalteikningu sbr. kafla
2.5.1. Ennfremur skal I6darhafi leita sampykkis byggingarfulitraa a
girdingum og hafa samrad vid nagranna. Sé porf a lokadri girdingu skal
I6darhafi saekja um pad sérstaklega til Faxafloahafnar og skipulags- og
byggingarnefndar Hvalfjardarsveitar.

2.1.5 Fragangur l6da

Fragangur I6da skal vera i samraemi vid skipulagsuppdraetti. Lédarhafar
skulu hafa samrad um fragang a I6damérkum. Lédarhafi skal ljuka 6llum
framkvaemdum vid byggingu a 168 sinni samkvaemt peim timaramma sem
gefinn er upp i dthlutunarskilmalum Faxafléahafna. Ollum framkvaemdum
vid has og a 168 par med talid fragangur I6dar med bundnu slitlagi, grédri
og umhverfi skal lokid innan fjogurra ara fra athlutun l6dar.

2.1.6 Sorpgeymslur

Adgangur ad sorpilatum skal vera audveldur og greidur en pess jafnframt
geett ad sorpilat verdi ekki aberandi. Gera skal grein fyrir sorpilatum og
hugsanlegum mannvirkjum peirra vegna 4 adalteikningu.

2.2 ATHAFNASV/AEDI HAFNAR

Svaedi merkt A1 er athafnasvaedi hafnarinnar. bar er t.d. gert rad fyrir
fyrirtaekjum i inn- og Gtflutningi asamt vorudreifingu ofl. Enn fremur er
svaedid skilgreint sem gamavoliur.

2.3 LODIR FYRIR PJONUSTUSTARFSEMI

Lédir nr. b1 - P8 eru aetladar undir ymsa pjénustustarfsemi. par er gert rad
fyrir fijolbreyttri starfsemi sem hentar a hafnarsvaedi og iGnadarsvaedi.
Grunnflatarnyting I66anna er allt ad 0,6. Leyfd er nyting med milliplétum allt
ad 0,7.

2.4 LODIR FYRIR HAFNAS/EKNA STARFSEMI

L6dir nr. H1 - H7 eru aetladar undir hafnszekna starfsemi s.s. vérugeymslu,
voruhételum og starfsemi sem tengist flutningum. Innan l66anna ma koma
fyrir geymsluturnum (sil6) og ma haed peirra vera meiri en hamarkshzed
bygginga a l68unum.

Grunnflatarnyting I66anna er alit ad 0,6. Leyfd er nyting med millipiétum allt
ad 0,7.

2.5 HONNUN MANNVIRKJA

2.5.1 Adalteikningar

Adalteikningar (byggingarnefndarteikningar) skulu vera i samraemi vid
deiliskipulag, haedar- og maelibléd svo og byggingarreglugerd og dnnur log
og reglugerdir sem vid eiga. Leggja skal inn til sampykktar
byggingarnefndar heildaruppdraetti af 6llum fyrirhugudum mannvirkjum a
vidkomandi 168.

A adalteikningu skal rita efnis- og aferdarlysingu par sem vidkomandi
mannvirkjum er lyst, s.s. burdarvirkjum, ytri fragangi og efnis- og litavali.
Samreemi skal vera i ytri efnisaferd og yfirbragdi mannvirkja 4 sému 168.
Skjolveggi og girdingar skal syna og skilgreina a adalteikningu. Stadsetning
sorpgeymsina og stadsetning sorpgama skal synd a adalteikningu.
Lédarhafi skal leggja fram eftirtaldar teikningar til sampykktar hja
Faxafléah6fnum adur en teikningar eru lagdar fram til byggingarfulltraa
sveitarfélagsins. Afstédumynd huss a 168, fragangur I6dar og haedarlega,
og lagnateikningar asamt tengingum vid heimaaedar.

A adalteikningu skal gera grein fyrir lédarhénnun, naverandi og fyrirhugadri
landhaed I66ar og helstu haedarkétum. Lodarhaedir a4 I6darmorkum skulu
syndar a snidum og utlitsmyndum eftir pvi sem vid a. Einnig skal
skraningartafla vera a adalteikningum par sem staerdir eru tilgreindar.
Ennfremur skal I68arhafi leggja fram alagsforsendur pr. m? i husi.

Ad 66ru leyti visast til 18 gr. byggingarreglugerdar.

Lodarhofum er skylt ad hlita eftirffarandi timatakmorkunum vid
framkvaemdir:

a) Adaluppdraettir bygginga skulu hafa borist Faxafloah6fnum og eda
skipulags- og byggingarnefnd Hvalfjardarsveitar til sampykktar eigi sidar en
fimm manudum eftir ad 168 vard byggingarhaef.

b} Undirstédur og plata skulu steypt eigi sidar en télf manudum eftir ad 166
vard byggingarheef.

c) Hus skal fullgert ad utan i samraemi vid sampykkta adal- og
seruppdreetti, 168 grofjéfnud i rétta heed, rykbundin svo og gengid fra
mérkum vid adrar l68ir, gotur eda opin svaedi innan priggja ara fra pvi ad
168 var byggingarheef.

d) Eigi sidar en fjorum arum eftir ad 168 vard byggingarhaef skal I6darhafi
hafa gengi6 fra yfirbordi I66ar og 6llum fragangi vi6 [68armork i samraemi
vid sampykkta adal- og séruppdraetti.

2.5.2 Mzeli og haedarblod

A meeliblddum eru syndar lagnir, steerdir 163a, l6damérk, malsettir
byggingarreitir og kvadir ef einhverjar eru svo sem um stiga, adkomuleidir
eda lagnir. Haedarbl6d syna goétu- og gangstéttarhaedir vid I6damork,
landhaedir og kéta adalgdlfa, frarennslislagnir og fleira.

3. UMHVERFISSKYRSLA,
SAMANTEKT

Fyrirhugud deiliskipulagstillaga samraemist stefnu sveitarstjornar eins og
hin kemur fram i adalskipulagi Skilmannahrepps um uppbyggingu a
sveedinu.

Gert er rad fyrir ad & hluta af fyllingunni verai 168ir fyrir hafnsaekna starfsemi
svo og athafnasvaedi hafnarinnar. Pvi er verid ad skapa skilyrdi fyrir 6flugt
iBnadar- og hafnarsvaedi sem eykur verdgildi alls svaedisins sem slikt.

BREYTINGAR EFTIR AUGLYSINGU
Gerd er grein fyrir deiliskipulagi austursvaedis a uppdraetti
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