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GREINARGERD Adkoma Skilmalar
Adkoma ad hverfinu fri Vesturlandsvegi er um tengibrautina
Skarho6labraut sem liggja mun til austurs ad stofnbrautinni I
Inngangur Hafravatnsvegi skv. adalskipulagi. Adkoma ad idnadarhverfinu Uthlutun

Deiliskipulag 2. ifanga idnadarhverfis i Flugumyri, Desjamyri
ner yfir eystri hluta idnadarsvedis skv. Adalskipulagi
Mosfellsbajar 2002 — 2024. Til vesturs er idnadarsvadid vid
Flugumyri sem byggst hefur upp s.L tvo é4ratugi 4 grundvelli
deiliskipulags fra 1986. Vid gildistoku endurskodads
deiliskipulags ~ idnadarsvadis Desjamyrar, fellur cldra
deiliskipulag ad svadinu dags. mai 2006 dr gildi.

Megindhersla verdur 16gd 4 goda heildarmynd atvinnuhverfis
sem liggur ad ibudarsvdi og gardlondum og tengja pad eldra
idnadarhverfi sem verdur tekid til endurskodunar i nasta dfanga
deiliskipulagsvinnu.

Skipulagssv29id og umhverfi pess

Umhverfi skipulagssvadisins einkennist af mikilli nlegd vid
Ulfarsfell nordanvert, med adkomu fra Skarhélabraut. { adrar
attir er vidsynt, ad Lagafelli til nordurs.

Land skipulagssvadisins er med aflidandi halla frd austri til
vesturs. bad liggur i u.p.b. 75 — 90 m hzd yfir sjavarmali.
Niverandi idnadarbyggd i vestri er einnar til tveggja hada ha
med afar margbreytilegum hiisagerdum. Vestan pess tekur vid
fiolbreytt ibidabyggd, allt fra einnar hada hisum i fjogurra til
fimm hada fjolbylishiis sem na eru i byggingu. fbudasvadi til
nordurs vid Lagafell hefur ekki verid deiliskipulagt. Samkvaemt
adalskipulagi er vidfedmt skograktarsvadi austan pess.

Fyrir  liggur umsdgn Fornleifaverndar  rikisins um
skipulagssvadid. Samkvamt henni gengur gamall tingardur inn
4 sva0did i nordausturhorni pess og mun sa hluti hans sem er
innan skipulagsreitsins veentanlega raskast vegna fyrirhugadra
framkvemda. Ekki fundust adrar fornleifar. Tungardurinn er
ekki skradur i fornleifaskra Mosfellsbzjar, en Fornleifavernd
rikisins telur naudsynlegt ad tingardurinn verdi feerdur inn 4
kort 48ur en framkvaemdir hefjast 4 svadinu og er gerd grein
fyrir honum 4 deiliskipulagsuppdratti. Umgengni vid bessa
stadi skal vera i samraemi vid fyrirskrift Fornleifaverndar
rikisins skv. 13.gr. pjodminjalaga: “Nu finnast fornleifar sem
48ur voru Okunnar og skal finnandi pa skyra Fornleifavernd
rikisins fra fundinum svo fljétt sem unnt er. Sama skylda hvilir
4 landeiganda og dbuanda er peir fa vitneskju um fundinn. Ef
fornleifar finnast vid framkvaemd verks skal sa sem fyrir pvi
stendur st6dva framkvemd uns fengin er d4kvordun
Fornleifaverndar rikisins um hvort verki megi fram halda og
med hvada skilmalum”.

Afmérkun

Skipulagssvadid afmarkast til nordurs af landi Lagafells, til
vesturs af idnadarhverfi Flugumyri, til sudurs af fyrirhugadri,
framlengdri Skarhélabraut undir Ulfarsfell og til austurs af
fyrirhugudum gardléndum.

Heildarstzrd deiliskipulagssvadisins er um 8 ha.

verdur um Austurmyri. Gert er rad fyrir nyrri adkomu ad
svadinu i austri um veg er geti einnig legid ad ibudarhverfi
undir Légafelli. bannig m4 koma ad svadinu frd tveimur
stodum og aka par i gegn.

Stutt lysing skipulags

I skiputaginu er leitast vid ad nyta landkosti svadisins sem best.
Sveadinu er skipt upp i tiu misstérar 168ir. Byggingar medfram
Skarh6labraut mynda gotumynd til sudurs med adkomu fra
innri gotu um athafnasvadi og bilastedi ur nordri. A sterri
163um til nordurs laga byggingar sig ad landi og stallast skv.
pvi og eru skaskotnar ad gétu, utan st austasta, med adkomu,
bilastzdum og athafnasvadi fra innri gbtu ar sudri. Gerd er
kv6d um notkun trjagrédurs og rik ahersla er 16gd 4 vandadan
samremdan 16dafragang og honnun. Gangstéttir eru medfram
akbrautum og tengjast innbyrdis og adlegu stiganeti.
Deiliskipulag idnadarsvadis i Fifumyri verdur endurskodad
med pad ad lcidarljosi ad styrkja og bzta asynd og
heildaryfirbragd pess ad ibudarbyggd og Skarhdlabraut. M.a.
verda settir skyrir skilmilar um vidbyggingarmdguleika og
lodafragang.

Kvadir

Lagnir liggja um skipulagssvadid. Ef um kvadir um adgengi

ad 16gnum er ad reda er gerd grein fyrir peim 4 meliblodum.

Pekktar fornminjar ber ad umgangast af varid og skal

umgengni vid par vera skv. fyrirskrift Fornleifarverndar

rikisins.

Markmid og leidarljos skipulagsins

» Ad mota nytt idnadarhverfi 4 markvissan hitt og leggja
dherslu 4 heilsteypt yfirbragd og 4asjonu ad nalegri
ibidarbyggd og nattiru.

* Ad nyta kosti og einkenni skipulagssvadis.

o AJ draga ur truflandi vedurdhrifum, svo sem mikilli
snjosofnun, eftir pvi sem kostur er.

e AJ skapa skilyrdi fyrir goda fiolbetta adstddu i
idnadarhverfi.

Leidir ad markmidum

e Stadsetning og fyrirkomulag bygginga lagi sig ad landi.

e Trjagrodur sé markvisst notadur til afmorkunar goturymis og
adlégunar ad ibudarsvedum.

e Lodir og byggingarreitir séu fjolbreyttir ad sterd og gerd
innan hverfis.

e Byggingar og athafnasvadi hafi greida adkomuleid um
bilastzdi.

e Olikar hasgerdir og sterdir uppfylli oskir og parfir
mismunandi fyrirtzkja.

Husgerdir 4 deiliskipulagssvadinu eru prjir. A, B og C alls 10
byggingar.

Husgerd A medfram Skarhélabraut, 5 his 4 einni til tveimur
hzdum. Nytingarhlutfall 0.5.
Hamarksdypt byggingarreits 20m.
byggingarreita fra 45m — 75m.

Hamarkslengdir

Husgerd B vid innri gotu, 4 his 4 einni til tveimur hzedum.
Nytingarhlutfall 0.4.

Hamarksdypt byggingarreits 25m.
byggingarreita frd 92m — 96m. 4 hus.

Héamarkslengdir

Hisgerd C austast vid innri gétu medfram nyrri “eystri”
gotu, 1 has 4 einni til tveimur hadum. Nytingarhlutfall 0.4.
Héamarksdypt byggingarreits 25m. Héamarkslengd
byggingarreits 78m.

Almennir Gthlutunarskilmalar

Til vidbotar vid pa sérstoku skipulagskilméla, sem settir eru
fram i greinargerd bessari, mun Mosfellsber setja almenna
skilmala i tengslum vid Gthlutun 168a, par sem kvedid verdur a
um timamork fyrir skil 4 teikningum, byggingarfresti o.fl.

Landnotkun skv. adalskipulagi
Idnadarsvadi. Ekki eru leyfdir matvorumarkadir eda ibudir 4
svadinu

Honnun mannvirkja

Adalteikningar (byggingarnefndarteikningar), sem lagdar eru
fyrir skipulags — og byggingarnefnd, skulu vera i samreemi vid
byggingarreglugerd og skilmala pessa og 6nnur log og reglur
sem til greina kunna ad koma. Med adalteikningum skulu fylgja
uppdrattir, sem syna skipulag 16da, efnisval, liti,
auglysingaskilti og adrar merkingar. Huga skal ad samr@mdu
yfirbragdi, p.e. formi, efnis- og litavali og ferd. Sama gildir
um 16darveggi. Vandad skal til allrar honnunar og fragangs
byggingar og 16dar. Hus og lodarveggir hverrar 16dar skulu
teiknud af sama honnudi og 16gd fyrir skipulags — og
byggingarnefnd til kynningar fyrir endanlega sampykkt. Hid
sama 4 vid um auglysingaskilti og adrar merkingar.

Husagerdir og 16dir

Husagerdir skulu vera i samremi vid skilmala pessa, mzliblod
og haedarbléd.

Vid honnun husa og 16da skal gzta pess ad nyta landkosti 16da
sem best og fella byggingar vel ad landi. bar sem gert er rad
fyrir 16darveggjum skulu peir reistir um leid og husin.

M=libld og hedarbléd

Melibl63 syna nékvaemar sterdir 168a, 16damérk, byggingarreiti
hisa, fjolda bilastzda og kvadir ef einhverjar eru. Pau syna
ennfremur hadir mannvirkja Mosfellsbajar vid 16damork.
Heedartolur (K) eru leidbeinandi fyrir adkomuhad. I vissum
tilvikum geta bar verid bindandi vegna frarennslislagna.
Hémarkshed paks yfir hadartolu adkomuhedar er gefin i
pessum skilmilum. A meliblodum eru syndar hazdir 4
166amorkum fjer gotu, Hadartolur ad opnu landi lysa hzd
bajarlands, milli 163a syna per leidbeinandi hd i I66amorkum.
A meliblodum er einnig synd lega vatns- og frarennslislagna og
inntakshlidar fyrir rafmagn og heitt vatn.

Byggingarreitir

Byggingarreitir eru syndir 4 deiliskipulagsuppdratti og
mezliblodum og skulu byggingar standa innan peirra. P6 mega
einstaka minnihattar byggingarhlutar s.s. troppur, pakskegg,
skyggni og gluggafragangur, sem felur i sér Utkrogun skaga tt
fyrir byggingarreit. Byggingarreitir eru tdknadir med brotnum
linum og heilum pykkum linum, byggingarlinum. Byggingarlina
(heil, pykk) akvardar stadsetningu hiss 4 160 og er bindandi.
Hus skal fylgja byggingarlinu, p6 gera megi rad fyrir minni
héttar innskotum, sem ekki ryra heildarform byggingar. Raudar
pykkar linur 4 skilmalateikningu tikna l6darveggi og skulu peir
fylgja peim.

Leidbeinandi 16dasteerdir og hamarksbyggingarmagn er gefid
upp 4 grunnmynd deiliskipulagsuppdrattar. Heimilt er ad
byggja minni hus.

Hashzd er gefin upp sem hamarkshzd byggingar yfir
adkomukoéta og gert rad fyrir einni til tveimur hadum. Efsti
hluti paks ma na upp i uppgefna hamarkshzd, en getur verid
lzegri. Lagmarksveggh®d bygginga er 6 m. Sja einnig snid
skilmalateikningar. Byggingarhlutar sem 6hjakvamilega na upp
fyrir pak, t.d., pakgluggar, skorsteinar og loftreesibunadur mega
b6 fara upp fyrir hamarkshad paks.

Pakgerd

kemur fram 4 skyringarteikningu og er leidbeinandi deemi um
utferslu, en pakform er frjalst. A skilmalateikningum er gerd
grein fyrir bindandi og leidbeinandi dkvaedum skilmala. Demi
4 skyringarteikningum eru sett fram til gloggvunar og eru ckki
bindandi. Heimilt er ad hafa kjallara par sem frarennslislagnir
gefa til efni til.

Bilastz0i

Gert skal rad fyrir einu bilastzdi 4 hverja 50 fm hisnzdis sbr.
byggingarreglugerd. Ad jafnadi er ekki gert rad fyrir
bilgeymslum innanhiss. 1% bilasteda skal vera sérstaklega
merkt og gert fyrir fatlada, po aldrei faerri en 1 steedi 4 169.
Uppgefinn bilastedafjoldi og fyrirkomulag 4 uppdretti er
leidbeinandi og midast vid hamarksnytingarhlutfall.

a lédamorkum

Fragangur 160a

Lédarhafi sér sjalfur um framkvamdir 4 160 sinni og ber abyrgd
4 ad par séu i samremi vid sampykktar og uppgefnar
hadartolur. Fylgja ber hadartélum sem syndar eru 4 melibladi.
Verdi agreiningur um fragang 4 sameiginlegum 16damérkum
skal hlita urskurdi skipulags — og byggingarnefndar par um.
Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi ut fyrir [6damork.
Lodarveggir skulu vera i samremi vid skilméla pessa og skal
syna 4 byggingarnefndarteikningum. Lodarveggir eru hluti af
hénnun hisa og skal efni og yfirbragd vera i samreemi vid pau.
Med skulu fylgja uppdrettir, sem syna skipulag 160a.Ekki er
getid sérlega um girdingar, ad fratoldum l6darveggjum, i
skilmalum pessum. Ef gert er rad fyrir girdingum sem snerta
eda liggja i 16damdrkum, skal fylgja umséknum skriflegt
sampykki vidkomandi nagranna. Bent skal 4 67. grein
byggingarreglugerdar.  Einnig  visast i kafla 3 i
byggingarreglugerd: “Lodir”. bar sem sérkenni i landi eru fyrir
hendi skal vardveita pau eftir bvi sem vid verdur komid.
Hénnun og fragangur hiiss og 16dar skal taka mid af nand vid
ibidasvaedi til nordurs og tengibrautarinnar Skarhélabrautar i
sudri i asynd hverfisins. Logd er ahersla 4 grédurszlt og
snyrtilegt yfirbragd bygginga og umhverfis. Nordan og sunnan
svadisins er gert rad fyrir trjabelti 4 bazjarlandi medfram
16damorkum.

Fragangur 163a skal koma fram 4 byggingarnefndarteikningum.

Opin svzedi til sameiginlegra nota

Lédarhafar 16da sem liggja ad dsnortnum nattirusvadum skulu
umgangast pau af varkérni og virdingu. Ekki er heimilt ad fara
yfir slik svadi med vinnuvélar eda 6nnur farartzki.

Trjibelti

A skilgreindum svadum i hverfinu verdur plantad trjagrodri a
bajarlandi til afmorkunar svadis og til pess ad draga Ur
skaflamyndun 4 gétum auk annarra jakvaedra umhverfisdhrifa.
Grédursetning og vidhald trjagrodurs utan 16da 4 bejarlandi
verdur 4 vegum Mosfellsbajar. Leidbeinandi stadsetning
trjagrodurs kemur fram 4 deiliskipulagsuppdreetti.

Sorp
Sorpgeymslur  skulu  vera i samremi vid dkvedi
byggingarreglugerdar.

Stadsetning og fragangur sorpgeymslna skal vera pannig ad paer
séu adgengilegar, en sem minnst aberandi. Stakstedar
sorpgeymslur skulu koma fram 4 byggingarnefndarteikningum
og skal fragangi peirra lokid samhlida byggingu huss.

Umferd

Greidfer 1eid er um hverfid og ad adliggjandi hverfi i vestri og
adalgatnakerfi pannig ad audvelt er ad komast Ut 4 tengibraut
og stofnbraut. Umferdarspa fyrir Skarhélabraut gerir rad fyrir
3.000 okutzkjum 4 solarhring, par af 100 pungum okutzekjum,
midad vid fullbyggt ibudar- og idnadarhverfi 2024. Gert er rad
fyrir ad niiverandi Skarhélabraut verdi nytt sem gdngustigur i
framtidinni pegar hin nyja braut hefur verid tekin i notkun. A
nyju brautinni er gert rad fyrir mideyjum par sem merkja ma
pverun gangandi umferdar. Gonguleidir liggja ad 16dum um
adalstiga, sj4 nanar a deiliskipulagsuppdratti.

Hljoovist

VSO radgjof hefur gert ttreikninga 4 havada fra daetladri umferd
bila fyrir deiliskipulagssvadid. Havadi frd umferd er undir
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Deiliskipulag petta sem fengi® hefur medferd i samrzmi vid
akvaedi 25. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73!1997_\Lar i
sampykkt i skipulags- og byggingarnefnd bann_=26. a1/

2007 og i bajarstjérn Mosfellsbajar pann_ 7. ji/i” 2007

Tillagan var auglyst fra 70.0 7. 2007 med athugasemdafrest
‘ til_2Z. oS5~ 2007

Auglysing um gildsitéku breytingarinnar var aulgyst i B-deild
Stjérnartidinda pann 2007
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Uppfzert 5.7.2007 me®d visan til sampykktar skipulags- og byggingarmefndar
dags. 26.6.2007. Texti um tengingu eldra idnadarhverfis
er felldur ar greinargerd. L6d fyrir dreifistéd OR bastt inn.
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Laugavegi 28 101 Reykjavik
simi 552 6166
fax 562 8253
netfang kanon@kanon.is
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