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Almennir skilmalar

4.0 Almennt

Skilmalar pessir gilda fyrir allar niverandi [6dir sem uthlutad var skv. eldri
skilmalum.

4.1 Honnun og uppdreettir

Byggingar skulu vera { samrami vid skipulagsskilmadla pessa, gildandi byggingar
reglugerd, meli og hedarblod og adrar reglugerdir og stadla sem um petta kunna ad
gilda.

4.2 Melibl6d og hadarblod

Melibl6d syna lodamork, stzerdir 160a, byggingarreiti, innkeyrslur inn 4 168ir og
kvadir ef einhverjar eru.

@ 4.3 Byggingarreitir

Byggingarreitir eru syndir 4 mazliblodum og skulu byggingar vera innan peirra. Ad
60ru leyti er stadsetning byggingar innan byggingarreits frjéls innan pess ramma sem
reitur og reglugerdir leyfa.
Byggingarreitur er syndur med ébundinni byggingarlinu (brotin lina)

bundin byggingarlina synir ligmarksfjarleegd byggingar frd lddamdirkum.

4.4 Nytingarhlutfall

Vegna pess ad 16dir eru misstorar og eru pegar byggdar, er farin st leid ad tilgreina
vidbyggingar- og stekkunarmoguleika hverrar hisgerdar fyrir sig, enda eru pzr
6hadar 16darsteerd, fremur en ad tilgreina leyfilegt nytingarhlutfall hverrar l6dar fyrir
sig.

4.5 Bilastedi

Leyfilegt er ad gera bilastadi 4 168um, par sem adstzdur leyfa og er gerd grein fyrir
fidlda og stadsetningu 4 skipulagsuppdreetti.

4.6 Sorpgeymslur

Sorpgeymslum eda sorpskylum skal koma fyrir 4 168, { samrami vid dkvedi gildandi
byggingarreglugerdar og pannig ad adgengi fyrir sorphirdu sé gott, t.d. i tengslum vid
bilastzdi 4 168 eda sem hluta af geymsluskyli.

4.7 Umferd

Tillagan gerir rad fyrir eftirfarandi umferdarlegum breytingum:

{ fyrsta lagi er gert rad fyrir hradahindrunum 4 Hedargardi og Hélmgardi vid Gardaflét
a reit 1.4 og er midad vid ad endurhdnnun gardsins taki mida af pvi og ad garurinn
muni i raun teygja sig fra leikskolanum Gardaborg 4 reit 2.3 ad leikskolanum nordan
Hedargards.

f 66ru lagi er gert rad fyrir ad feera bilastzdi vid hiisagétu Bustadavegar hinu megin
gotunnar 4 skastzedi til pess ad fjolga peim og til pess ad auka 6ruggi barna i hverfinu
med pvi ad auka titsyni 6kumanna ad gangstigum.

4.8 Girdingar

Lodir fjorbylishisanna eru afgirtar med steyptum girdingum sem setja sterkan svip &
hverfid. Mikisvert er ad vidhalda peim i sem upprunanlegastri mynd en éstand peirra
er ordid bagt 4 mérgum stodum.

4.9 Kledning ttveggja

Mikilsvert er ad utveggjakleedningar stingi ekki i stuf vid heildarsvip hverfisins hvad
efnisval og utfeerslur vardar. Bent er sérstaklega 4 murkerfi sem godan valkost i pessu
samhengi.

Sérakvaedi

5.1 Hiusgerdir A og B (sji gr. 2.0)

Akvedi pessa kafla gilda fyrir peer 163ir og byggingar, sem byggd voru fyrir

Reykjavikurborg eftir uppdrattum Sigmundar Halldérssonar.

5.1.1 Heekkun pakhsedar

bék skulu vera med heilvalma. Hed menis sé mest 3,6 m yfir efstu plotu. Setja ma

tvo kvisti 4 hvora langhlid hiss og mé heildarbreidd hvors peirra ad hamarki vera 3,6m.

bakkvistir skulu vera samhverfir um miéju og og mé stadsetja kvisti 4 4 m bili ut fra midju pakflatar i hvora aft.
Adrir pakgluggar fylgi pakhalla. Fella ma 2 svalir i hlidar - eda gaflfleti paks.

Séu peer felldar i hlidarfleti skal lengd peirra ekki fara yfir /s

af lengd hissins fyrir hvora ibud fyrir sig. Séu peer felldar { gaflfleti ma breidd peirra ekki

fara yfir 1/2 af breidd steyptra titveggja gafls. Asynd hlidarflata skal vera samhverf um midju.
Pakkantar adalpaks og kvistpaka skulu ad hamarki vera 0,2 m ad pykkt og skulu pakrennur vera
synilegar til ad skapa léttara yfirbragd sé peim 4 annad bord breytt, sbr. skyringarmynd 4 uppdratti.

@ 5.1.2 Svalir

Byggja mé svalir, opnar eda yfirbyggdar, 4 sudurhlid efri heedar hiisanna, ad hamarki

2,8 m ut fra hushlid. Lengd peirra mé vera ad hamarki 4,5m & hverja ibid sé byggt um midbik byggingarreits en
4,0m ad hamarki ef peer eru stadsettar 4 atmorkum reits. (sja skyringarmynd)

Geeta skal pess ad bygging peirra skerdi ekki mdguleika nedri hadar til byggingar gardstofu.

Bent er 4 moguleika 4 ad byggja svalir ofan 4 gardstofu nedri haedar. Heimilt er ad gera svalir ofan d pok
gardstofa/utbygginga d 3.heed.

@ 5.1.3 Gardstofur/itbyggingar

Byggja md gardstofu vid sudurhlid huisanna pannig ad af taki einn glugga pr.ibud.

Gaeta skal pess ad bygging gardstofu 4 jardhad skerdi ekki méguleika efri haedar 4

l}?g ingu svala eda svalas%(ylis,. Steerd skdla er ad hamarki 2,8 x 4,5m L,iorg 2,8 x 4,0 (sbr. svalir hér ad ofan) 4 hverja ibu
ent er a moguleika 4 ad blyfg]a svalir ofan 4 gardstofu nedri haedar. yggini skal vera steypt eda glerbygging.

S¢é utbyg, ingin steypt, skal hun habfa sama yﬁgrbrafd (litur og dferd) og stofnhiisid, sjé nanar kg/]a 4.9.

Tveggja haeoa fithyggingar skulu dar samtimis ef beer eru stadsettar a Ié6amorkum. Husfélog fiorbylishiisa-

samsteedu & samliggjandi l160um skulu sampykkja fyrirhugadar breytingar til pess ad samroemt itlit veroi tryggt.

@ 5.1.4 Anddyri

Byggja ma anddyri med einhalla eda flotu baki 0t frd htishlid vid nordurhlid husanna. Steerd sé

ad hamarki 2,5 m 1t fra hishlié og samanl6gd lengd slikrar vidbyggingar fyrir hverjar

tvaer samliggjandi 163ir fari ekki yfir 10m. Efni og 4ferd taki mid af yfirbragdi

hverfisins og raski ekki peirri heildarmynd sem & pvi er. Bent er 4 murkerfi sem godan valkost i pvi samhengi.

5.1.5 Geymsluskyli

Byggja ma geymsluskyli, allt ad 11 m?/ibiid ad sterd, a bakl6dum vid 16darmork. Pak

skal vera flatt eda einhalla, og skal paki halla fra 168amérkum. Hamarkshaed er 3.0m. Geymsluskyli eru sambyggd
4 l6damorkum og skal samrama Wtlit beirra. Stzrd skylanna er annars vegar 2,5m x 8,8m og hins vegar 3.5m x 6,5m
(sjé ndnar 4 deiliskipulagsuppdrztti).

5.1.6 Bilastzeoi

Setja m4 bilasteedi inn 4 hverja 160 1 samraemi vid skipulagsuppdratt, par sem pvi

verdur vid komid vegna legu i landi.

5.1.7 Sorpskyli

Sorpskylum skal komid fyrir 4 168um, t.d. { tengslum vid bilastzdi, eda annars stadar

par sem adgengi er gott.

5.2 Hadargardur 54 og 56

Ekki er gert rad fyrir heekkun paka 4 pessum lodum.

Gera ma 2 bilastaedi 4 100 nr. 54 { samremi vid skipulagsuppdratt. Vegna nalegdar

vid gatnamot Réttarholtsvegar er ekki unnt ad leyfa bilastadi inni 4 168 nr. 56.

5.3 Hélmgardur 34

Leyfilegt er ad byggja ofan 4 ntiverandi his, eda byggja nytt pannig ad

htsid verdi 2 hedir og ris og gilda akveedi gr. 5.1.1 hér ad framan eftir pvi sem vid 4.

Byggingarleyfi skal ha [vi ad skirbyggingar 4 bakl6d verdi fjarlegdar. I hisinu er

leyfilegt ad gera 8-10 ibudir og/eda adstddu fyrir hverfistengda starfsemi/félagsstarf.

A skipulagsuppdrztti er syndur byggingarreitur fyrir nybyggingu. Vegghzd

nybyggingar fari ekki yfir 6m og heildarhad ekki yfir 10m. L6din stakkar um 9,8 m

ad gbtu og verdur 1.976 m?

Koma skal fyrir a.m.k. 16 bilastzdum innan 163armarka
Hélmgardur 48-50, 53 og Bustadavegur 81
Ekki er leyfdar neinar stakkanir ntiverandi bygginga a lodunum.
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Upphaflegur uppdrattur dags.21-11-03, med sidari tima breytingum, fékk
medferd skv.25.gr skipulags-og byggingarlaga nr. 73/1997 og var
sampykktur i borgarradi pann 20-04-04
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BR. 1) 24-05-04
Lagfeeringar & texta & uppdraetti og skilmalum vegna athugasemda
Skipulagsstofnunar.

BR. 2) 24-10-04
Gongustigur vid Holmgard, nanar tiltekid fyrir framan annars vegar

husin nr. 22-32 og hins vegar fyrir framan hasin nr. 36-46, feerist fra
g6tu ad inndreginni hdsalinu ofangreindra husa. Pannig verdur
gongustigur stadsettur & milli 168a og bilasteeda en ekki fyrir aftan
bilasteedi. Fjoldi bilastaeda eftir breytingu verdur 20 steedi fyrir framan
hvort svaedi fyrir sig i stad 26 adur.

Ad auki er gerd kvéd um 2m breidan gangstig yfir staekkada 168
Hdélmgards 34.

Breyting pessi fékk medferd i samraemi vid akveedi 2.mgr. 26.gr.
skipulags-og byggingarlaga nr. 73/1997 og var sampykkt i
skipulagsradi pann 26.januar 2005.

BR. 3) 06-11-06

Skilmalum breytt hvad vardar byggingarreiti, en akvadi um
bindandi byggingarlinu fellur at, sbr. gr 4.3. Einnig er skilmalum
breytt hvad vardar gardstofur/itbyggingar og svalir beim tengdum,
sbr. greinar 5.1.2, 5.1.3 i greinargerd og skilmalum.

Einnig gerd paka 4 anddyrum sbr. 5.1.4

Uppdreetti pessum fylgir greinargerd og skilmalar, utgdfa 02,dags.
06-11-06.

Gildandi deiliskipulag dsamt skilmadlum og siéari breytingum
sampykktum i borgarrddi 20-04-04 fellur dr gildi vié sampykki pessa
skipulags.

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengié hefur meéferd i samraemi vid

akvaedi 25. gr. skipulags- og byggingarlagaLr;r. 73/1997 var sampykkt i
S PULHESZ AD( bann & - S 200409

| BORAARIADI bann Y. 4&&n.  200&

Tilla&var auglyst fra E Ao 200&_3 med athugasemdafresti til
A Lebr. 2004

Auglysing um gildistdku breytingarinnar var birt i B-deild Stjérnartidinda
pann 200_. ’
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