Sundin - deiliskipulagstillaga

Greinargerd

Afmorkun svadis.
Deiliskipulagssvaedid er 4 stadgreinireitum 1.3 - 1.4 og afmarkast af
Langholtsvegi, Drekavogi, Skipasundi, Kleppsvegi, Kambsvegi og Dyngjuvegi.

Nuaverandi astand.

Heildaryfirbragd svaedis:

Byggd 4 svaedinu er fremur blondud Ibadabyggd, baedi hvad vardar staerd,
byggingarefni og 4stand hiisa og eru I68ir vel grénar. A sumum reitanna
standa hasin ekki i samfelldri r68, heldur er annadhvert his inndregid vid gotu.
bannig feer gétumyndin Iéttara yfirbragd og grénir garfar & svaedinu verda hluti
gotumyndarinnar.

Gotumynd vid hluta Langholtsvegar austanver8an ber merki pess a0 lega
gotunnar hefur haekkad og morg husanna virdast niburgrafin og halli verulegur
inn a l6d.

Byggingar a svaedinu:

A svaebinu eru nd 319 168ir og var dllum 168unum upphaflega Gthlutad sem
ibadarhusalédum pbo svo ad a nokkrum peirra hafi verid rekin énnur starfsemi
um arabil.

A 310 166um eru (badarhis, & 4 168um er hluti hisa nyttur fyrir versiun og
bjonustu auk ibuda, 4 einni |66 er eingdngu rekin pjénustustarfssemi og 4 166ir
eru fyrir spennistddvar og tengihas Landssimans.

Elstu hisin & svae8inu eru fra arinu 1941 og flest hisanna voru reist 8 arunum
fyrir 1950. Astand bygginga & svaedinu er misjafnt. Talsvert er um ad byggt hafi
verid ofan 4 hus eda vidbyggingar reistar. Flest hisanna voru upphaflega
einbylishus, en [ mérgum beirra hafa verid sampykktar tveer og jafnvel fleiri
budir  hisi, mest 6 [budir. Bllgeymslur eru vida 4 I68armorkum, ymist
staksteeBar eda [ tengslum vid his, en byggingarreitir fyrir bilgeymslur voru &
flestum I68anna [ upphaflegu skipulagi svaedisins. Nokkud er um ad
dleyfisbyggingar séu a 166, vibbyggingar, skarar og grédurhus.

Umfero:

Langholtsvegur og Holtavegur tengjast Saebraut og pvi er talsverbur
umfer8arpungi & peim gétum. Milli Langholtsvegar og Skipasunds standa hus i
einfoldum rodum vid hasagotur, en milli Langholtsvegar og Kambsvegar eru
priar husaradir milli gatna og er abkoma ad bakl66um eftir abkeyrslum sem
liggja fra gotu, oftast yfir adrar I68ir. bessar adkeyrslur eru 4-5,5 m breibar og
ekki er gert rad fyrir ad heegt sé ad snua vid i enda adkeyrsinanna nema inni a
l66um. Innkeyrslur pessar eru faestar malbikadar og gétulysingu vantar. |
l68arsamningum koma pessar innkeyrslur fram & uppdrattum.

Bilastaedi:
A maliblédum flestra I68anna er engin kvé® um bilastasdi en reikna ma med

bilastasdi fyrir framan sampykktar bflgeymslur. A skipulagsuppdrastti sem synir
ndverandi fyricrkomulag eru bilastasdi synd inni 4 I68um par sem pau koma fram
4 sampykktum teikningum og par sem peim hefur verid komid fyrir pannig ad
vel fari.

Nytingarhlutfall:
Nytingarhlutfall 168a & svaedinu er allt fré 0,09 upp i 1,0 og kemur fram |
medfylgjandi téflu. Bilgeymslur og kjallarar eru innifaldar i nytingarhiutfalli.

Glldandi delliskipulag:
Til er uppdréttur af steerstum hiuta svasdisins sem gerdur var [ juni 1943.
Gildandi skipulagsuppdrattur gerdur i névember 1957 synir sveedid ad mestu

byggt.

Markmid deiliskipulagstillogu.

- AD studla ad hasfilegri endurmnyjun og uppbyggingu a svaedinu a forsendum
beirrar bygg8ar sem fyrir er.

- Ad hliseigendum verdi gert kleift ad steskka, byggja ofan a his, eda eftir
adstaadum, reisa ny hids a I68um sinum.

Utfaersla deiliskipulagsins er | samraemi vi® markmi® hverfakorts fyrir
borgarhluta 4 fra 1988.

Skilmalar

Landnotkun

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2001-2024 er landnotkun a reitnum
skilgreind sem ibidasvaedi. Gert er pvi rad fyrir [badarbyggd asamt tilheyrandi
neerpjonustu.

Lé8armork

Lédarmork | deiliskipulagstillogu eru [ samraemi vid fyrirliggjandi sampykkt
meeliblod. Sumar peirra I68armarkabreytinga sem gerbar hafa veri® hafa p6
ekki ddlast gildi par sem eigendur hafa ekki enn pinglyst breytingunum.

[ deiliskipulagstilldgu eru lagdar til eftirfarandi breytingar 4 l66armérkum:

- Hom eru skorin af af I66um vid gétu par sem slikt hefur ekki verid gert adur.
- Spennistédvarldd vid Efstasund 4 verdi sameinud peirri 160.

- L68inni Dyngjuvegur 9 verdi skipt i tveer 166ir.

- A 168unum Langholtsvegur 1-25 er I168arlina vid gétu lagfaerd.

- L66armérk Langholtsvegar 48 eru lagfserd [ samraami vid I66arsamning.

- Hjallavegur 5, 6radstéfud reema er sameinud 168.

- Hjallavegur 14-16 og 22-24, 166armork lagfaerd vegna skekkju husa.
Endanleg I60arstaerd par sem I66armodrkum er breytt mun koma fram & nyju
meelibladi.

Byggingarreitir

Almennt

Byggingarreitir syna svaedi sem nybyggingar og ofanabyggingar mega ekki fara
at fyrir, en ekki er kvod um ad byggja ad morkum byggingarreits. baer
byggingar sem fyrir eru & I68um teljast til byggingarreits med peim
takmorkunum sem byggingarreglugerd setur.

Heildarflétur bygginga & 168 er takmarkadur af hamarksnytingarhlutfalli hverrar
I68ar.

Vakin skal athygli & pvi ad brattéfitur ndverandi bygginga tekur ekki tillit til
salarhaafar pannig ad hugsanlegt er ad lyfta megi paki p6 svo ab niverandi
nytingarhlutfall syni brattéfidt fullnyttan, en slikt verBur ad skoda [ hverju filviki
fyrir sig.

Heimilt er ad undanskilja helming flatarmals kjallara vid Gtreikning &
nytingarhlutfalli ef kjallarinn er meira niurgrafinn en sem nemur 80 cm. [
hallandi landi er mi&ad vid medaltal 80 cm, sjg@ mynd 2 (skyringarmynd). Has
sem pegar hafa bruttéfiot fullnyttan p.e. heerra nytingarhlutfall en 0,5 geta att
rétt & vibboétar byggingarrétti vegna pessa akvaedis og hafa 168ir sem likur eru
4 ad akvasbid eigi vid fengid vibbyggingarreit. | slikum tilvikum purfa eigendur
ad sanna ad akveedid eigi vio.

A 88rum 168um sem begar hafa haerra nytingarhlutfall en 0,5 eru
vidbotarbyggingar ekki leyfdar.

begar ny hiis eru reist i stad eldri hisa eru kjallarar ekki leyfdir nema par sem
landhalli gefur tilefni fil.

B-rymi skulu vera innan byggingarreits, nema svalir nedri heeda husa, en svalir
og Utistigar mega na Utfyrir byggingarreit, p6 ekki neer I68armdrkum en 2,5
metra. bar sem kvod er um umferd inni & I68um pé skal mida pessa fjarlaegd
vi® mork umferbarkvadar.

bakskegg ma ekki na yfir a abrar I68ir.

Haedarsetning (kéti) nybygginga mun koma fram & haadarblodum.

Hamarksfjoldi ibuda 4 166.

Hamarksfjoldi ibuda & hverri 168 er 3 ibadir, nema par sem pegar hafa verid
sampykktar fleiri (bGdir [ hisum. Nyjar (badir ver8a ad uppfylla skilyrSi (bida
skv. byggingarreglugerd m.a. um fjélda bilastaeda a 166.

Byggingarreitur A

Byggingarreitur A synir vibyggingarreit og skal haed viébyggingar og pakform
taka mid af pvi hasi sem fyrir er. Kjosi hiseigandi ad byggja ofan & hus sitt
skal ofanabyggingin vera innan byggingarreits, sja@ mynd 1 (skilmalamynd),
hasagerdir A-1 til A-4. Kjosi huseigandi ad reisa nytt hus i stad pess gamla
skal nybyggingin vera innan byggingarreits, sja mynd 1 (skilmalamynd),
husagerdir A-2 til A4.

Byggingarreitur B

Byggingarreitur B synir nybyggingarreit fyrir einnar haedar bilgeymslu.

Mynd 1 (skilméalamynd) synir hdmark pakbranar og heimilt er ad nyta allt ad
helming rimmals fr4 pakbrin ad maeni bilgeymsiu, en pakform er ad 66ru leyti
frjalst.

Hushaedir

Mynd 1 (skilmalamynd) synir hisagerdir A-1 tii A-4 og synir myndin I68réttan
byggingarreit vid mismunandi legu lands. Par kemur fram leyfileg hab hisa
begar byggt er ofan 4 his eda ny hus reist. A myndinni er synd bla punktalina
sem synir ystu mork paks og mega nybyggingar, ofanabyggingar og kvistir ekki
na ut fyrir pa linu. Pakform og maenisstefna er frials innan pessa I66rétta
byggingarreits.

Hzedir a mynd 1 (skilmalamynd) midast vid legu lands a I66armorkum.

Hamark meenishaedar hisa er 8,2 metrar.

Niverandi 6leyfisbyggingar

A skipulagsuppdrattum eru syndar med sérstakri merkingu byggingar sem ekki
hefur verid so6tt um byggingarleyfi fyrir, 6leyfisbyggingar.

| deiliskipulagstillégunni er ekki tekin afstada til peirra. Verdur eigendum gefinn
kostur & ab saekja um byggingarleyfi fyrir peim og metid i hverju tilviki hvort
unnt verdur ad verda vid umsdkninni. Slikar umsoknir ver8a kynntar fyrir
hagsmunadilum adur en til sampykktar kemur.

Hus med abra notkun en ibudir

A sva8inu eru 5 168ir par sem rekin er pjénustustarfsemi ni, ymist ein sér eda
med ibadum. Heimilt verdur ad breyta pessum hdsum i ibadarhis ad
uppfylitum skilyr8um byggingarreglugerdar.

Nytingarhlutfall

Hamarksnytingarhlutfall I68a & svaedinu er 0,5 og er kjallari, bilgeymsla og
sOlskélar innifalid i peirri t6lu. Pegar ny hus eru reist i stad eldri hisa er
hamarksnytingarhlutfall 0,5 p6 svo ad eldri hds séu steerri.

Sja nénar kafla um byggingarreiti almennt hér ad ofan.

Innkeyrslur

[ deiliskipulagstillsgunni er lagt til ad sett verdi ny kvi® & baklédir pannig ad
eigendur bakl68a eigi gagnkvaeman rétt 4 umferdarhluta I66a sinna.

bar sem heimtradir eru 4 einkal68um [budarhisa med ahvilandi kvédum um
umfer8arrétt annarra geta eigendur sétt um styrki til Reykjavikurborgar til
endurger8ar heimtradanna.

Bilastzdi

| deiliskipulagstilldgu er nyjum bilastaadum bagtt vid par sem pess er kostur,
pannig ad tvd bilastaedi séu & hverri 166 og/eda 1 staedi a hverja pegar
sampykkta (b8 par sem pess er kostur. L68arhafi getur hvenaar sem er sott
um leyfi fyrir nyjum bilastaedum skv. deiliskipulagi.

Fjoldi bilastaeda 4 168 og stadsetning peirra er ekki bindandi. Hamark fjélda
bilastzada 4 168 beint frA gotu eru 2 staedi nema par sem annad er synt a
deiliskipulagstilldgu en heimilt er ad baeta vid bilastaadum inni 4 16d.

Ef I68arhafi saekir um bilastaedi sem heimild er fyrir [ deiliskipulagi parf hann ad
greida allan kostnad vegna framkveamda [ borgariandi sem af pvi mun hlj6tast.
begar reist verda ny hus og/eda badum fjdigad [ hisum gilda akvaedi
byggingarreglugerfar um fjdlda bilastasda & 160

Girdingar

Girdingar ma4 reisa [ samraami vid byggingarreglugerd og skal leita sampykkis
skipulagsfulltrGa ef girding er heerri en 1,80 eda naer I66armdrkum en sem
svarar haed hennar. Girding a I68armérkum er had sampykki beggja I68arhafa.
P6 er ekki heimilt ad reisa girdingu nasr mérkum umferdarkvada en sem nemur
1 m, en afmarka ma innkeyrslu med kanti sem ekki er haerri en 50 cm.
Endumyjun naverandi giringa & I66armdrkum er ekki heimilud nema ad
uppfylttum pessum kréfum.

Framkvaamdir utan byggingarreits

Eftirfarandi framkveemdir eru heimiladar utan byggingarreits ad fengnu
sampykki skipulagsfulltraa en pé ekki naer [68armérkum en 3 metra:
Grédurhiis (hamark 6 m?), gardskali (hamark 8 m?), svalaskyli, Gtskotsgluggi
(hamark 1m) og skyggni vid inngang.

Kvadir
Kvadir um umferd, lagnir og bilastaedi munu koma fram & maeliblé68um par sem
pad a vid.
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