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‘GILDANDI DEILISKIPULAG NORDLINGAHOLTS sampykkt i Borgarraoi 3.6. 603 m.s.br. 1:1000 m.v. A1 % TILLAGA AD DEILISKIPULAGI 1:1000 m.v. A1 : w,/ 1 L GRODUR-STADSETNING EKKI BINANDI
GILDANDI SERSKILMALAR GREINARGERD BREYTTIR ALMENNIR- OG SERSKILMALAR FYRIR NORDLINGABRAUT 2, NYIR ALMENNIR- OG SERSKILMALAR FYRIR FJOLBYLISHUSID ARVADI 1:

i gildi er deiliskipulag Nordlingaholts asamt greinargerd og skilmalum sem sampykkt var i Borgarradi pann 3.6.2003 FJOLDI BILASTADA, VIDMID

med sidari breytingum. .
Deiliskipulagstillaga pessi gerir raé fyrir breytingum a 168inni Arvad 1 / Nordlingabraut 2 (stadgreinir 0-1-04734401,

14.1.3 Hverfismidst6d, verslunarhis, V2-01 sérakvadi. Nordlingabraut 2, Arvad 1. HVERFISMIDST(")B, VERSLUNARHGS, V2-01

NYTING OG BYGGINGARMAGN

HUSAGERD OG YFIRBRAGP
Heimilt er a8 byggja fi6lbylishts & premur haedum med kjallara. | hisinu mega vera allt ad 9 ibudir. Aukaibudir eru

Fjoldi hasa:

Eitt hus a einni til tveimur haadum. Hamarksstaerd hass er 4200m2.

Adkoma og 168:

Adkoma i husid skal vera fra bilasteeSum. Heimilt er einnig ad hafa inngang ad sunnanverdu (fyrir gangandi
vegfarendur). Kvod er um grodursetningu og gangstig medfram badum adalhlidum hussins. Hverfismidstodin er i
halla. Par sem landid er laegst er leyfilegt ad hafa verslun/pjonustu a fullum tveimur haedum. bar sem landié er
haest grefst nedri haed inn i landid. bar er po leyfilegt ad byggja kjallara fyrir t.d. lager. Kv6d er um grédursetningu
a bilasteedum sja grein 5.10.

Bilastadi:

A 168 V2-01 er gert rad fyrir fiolpaettri starfsemi. Bilastaedafjoldi syndur a deiliskipulagsuppdraetti er leidbeinandi.
Heimilt er ad feekka eda fjblga bilasteedum eftir byggingarmagni, sja almenn atrii.

Landnumer 206710) og innakstri & I6dimar fra Nordlingabraut og Arvadi.

LYSING A DEILISKIPULAGSTILLOGU OG MARKMID

Breytingin felst i meginatridum i pvi ad verslunar- og pjénustul6din ad Arvadi 1 / Nordlingabraut 2 er skipt upp i tvaer
168ir, annarsvegar Norélingabraut 2 og hinsvegar Arvad1. A milli I68anna kemur stigur & borgarlandi og 168in
minnkar i suduratt bar sem einnig kemur inn stigur & borgarlandi. Jafnframt eru felld nidur 8 bilastaedi vid Arvad. A
l68inni Norélingabraut 2 er byggingarreit breytt og byggingarmagn aukid, en starfsemi verdur st sama og adur var
heimil. A 168inni Arvad 1 verdur heimilt ad byggja ibtdarhus a premur haedum med alit ad 9 ibadum.

AFMORKUN SV/EDIS

Deiliskipulagsreiturinn afmarkast af Arvadi til sudurs, Nordlingabraut til vesturs, 168unum Nordlingabraut 4 og
Bjallavadi 13-17 til nordurs og Bjallavadi 13-17 og bilstaedi skola til austurs.

SKILMALAR
Hér & eftir fara breyttir almennir skilmalar og sérskilmalar fyrir 168imar Arvad 1 og Nordlingabraut 2. A8 66ru leyti
gilda almennir skilmalar fyrir svaedié sampykktir i borgarradi 6. januar 2004.

Heimilt er ad byggja hverfismidstdd, p.e. verslunar- og pjénustuhus a einni eda tveimur haedum allt ad 4.500m2
ofanjaréar. [ hisinu er heimilt a8 hafa verslamir b.m.t. matvéruverslun, lager, laeknastofur, skrifstofur, kirkjusel,
safnadarheimili, tonlistarskéla og eda adra pjonustu. Heimilt er ad gera kjallara undir hasinu ef porf krefur fyrir taekni-
lagnarymi, lager eda bilasteedi. Hamarkssteerd kjallara er 1.000m2, en par er bilageymsla undanskilin. Bilageymsla i
kjallara ma na t fyrir byggingarreit huss enda sé hun innan 168ar, nidurgrafin og aldrei naer I66armérkum en 2 m.
Adkoma ad bilakjallara skal falla vel ad skipulagi I66ar og naesta umhverfis, tryggja skal petta vié yfirferd

adaluppdratta. Heimilt er ad byggja husié i afsngum. Byggingarreitur efri haedar er heldur staerri en nedri haedar, par

sem efri haed ma kraga ut.

ADKOMA
Adkoma akandi vegfarenda er fra tveimur innkeyrslum vid Nordlingabraut en adkoma fra Arvaéi er felld nidur.

Adkoma gangandi vegfarenda er um stigakerfi hverfisins. Adgengi gangandi er baett med pvi ad framlengja naverandi

stig a milli atvinnu- og ibudaléda it ad Arvadi. Gerd er ny gangstétt samsida Arvadi & borgarlandi og 168in minnkud
sem pvi nemur.

BILAGEYMSLUR OG BILAST/ZDI

Fjoldi bilastaeda skal midast vid eitt staedi fyrir hverja 35m2 husnzedis og eitt staedi fyrir hverja 50m2 lagerhusnaedis.
Vié fulla nytingu byggingarmagns er liklegt ad koma purfi bilasteedum fyrir i nedanjardarbilageymslum. Syndur
bilasteedafjoldi & uppdrzetti er leibeinandi. Heimilt er ad faekka eda fiblga bilastaeedum eftir byggingarmagni. Reikna
ma med pvi ad bilastaedi vid skola og leikskola geti samnyst & alagstimum verslunar.

HUSHZEBIR 0G bOK
Haedir husa skal mida vid golfkota abkomuhaedar (GK). b6k skulu vera flét (halli 1:50) eda einhalla. Hamarkskoti
paks ma ekki fara yfir 93,5m.

GROPUR OG FRAGANGUR LOPAR
Markviss grodursetning i hluta bilasteedis og kvod um grédur a l6darmarkum (sja nedar) skulu tryggja “graent

yfirbragd” |66ar og bilasteeda. Stadsetning bilastaeda og grédurs er til vibmidmidunar ad undanskilinni kvéd sem sett

er a l6dina um 2m breitt grédurbelti vid 16darmork austanmegin. Heimilt er aé moéta 168ina med stodveggjum ef pess
gerist porf og skal gerd og fragangur peirra vera i samraemi vid byggingarreglugerd. Vanda skal til allrar
landmétunar. Skila skal inn sérteikningu af skipulagi 168ar samhlida adaluppdrattum.

6heimilar. [budir i kjallara eru 6heimilar.

ibudum & 1. haed skal fylgja sérnotahluti i gardi at fra utvegg vibkomandi ibudar.

Heildaryfirbragd hussins skal vera eftirfarandi:

-2:m ha dokk (koksgra) jar6haed

-lj6s hiskroppur med méttu hrjufu yfirbordi

Ekki er kvedid 4 um ad efsta haed skuli vera inndregin. Girdingar og skjolveggir sja grein 5.10.

Skila skal inn sérteikningu af skipulagi l6dar samhlida adaluppdrattum. Allir byggingarhlutar skulu vera innan
byggingarreits par med talin stigahus, stigagangar og svalir.

HUSHZEDIR OG bOK
Haedir husa skal mida vid golfkota abkomuhaedar (GK). Reikna skal med salarhad a.m.k. 2,8 m. bak ma ekki fara
yfir uppgefinn vidmidunarkéta (PK). bék skulu vera flot eda einhalla (halli 1:50)

SVALIR

Svalir skal byggja vié hverja ibid ofan fyrstu haedar ar efni sem hefur létt yfirbragd. Svalahandrid skulu byrgja sem
minnst syn ur ibGéum. Heimilt er ad yfirbyggja svalir ad nokkru eda 6llu leyti med gleri. bad skal p6 pannig gert ad
svalirnar uppfylli skilyréi um fl6ttaleid.

ADKOMA OG UMFERD, BILASTZDI

Adkoma akandi umferdar er fra Arvadi. Hver ibud skal hafa tvd bilastaedi og pvi eru allt ad 18 bilastzedi 4 168inni.
Oheimit er ad fislga bilastaedum. Adkoma gangandi er greid eftir gongustigakerfi hverfisins, en gongustigar umlykja
16dina 4 alla vegu.

Bilasteedi skal afmarka a varanlegan hatt og yfirbord peirra skal lagt med hellulégn aé 1/8 hluta. Kvdd er um
grédursetningu a bilasteedum, sja grein 5.10. Stadsetning grédurs i uppdraetti er til vidmidunar.

HLJOBVIST

Samkvaemt umferdarspa fyrir arid 2024 ma gera rad fyrir ad hljodstig verdi yfir midmidunarmérkum 55dB (A) a efri
haedum sbr. hljéduppdratt og athugun Linuhénnunar dags. 16.02.2003 sem er fylgiskjal med upphaflegu
deiliskipulagi. Vid hénnun huss skal gera vidunandi radstafanir og gera grein fyrir peim a adaluppdrattum. Vardandi
utfeerslu er visad til IST 45/2003. Flokkun C i stadlinum er lagmarks krafa fyrir nyjar ibudir.

NYTINGARHLUTFALL

Nytingarhlutfall I66ar reiknast sem hér segir: 1.600m2 / 1.905m2 = 0,84.

E—j BYGGINGARREITUR iBUDARHUSNADIS
[T~ "1 BYGGINGARREITUR 1. HEDAR

L____ | HVERFISMIDSTODVAR

T BYGGINGARREITUR 2. HEDAR
|| HVERFISMIDSTODVAR

ATH: Engar bundnar byggarlinur eru skilgreindar
& pvi svaedi sem deiliskipulagsbreytingin ncer til.

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur
medferd i samraemi vid dkvaedi 25. gr. skipulags- og
byggingarlaga nr. 73/1997 var sampykkt i

RORGARROD ) pann H.0kt, 200800
A emboadapl Lpul bonnﬁ,%—m—'\-_ 2007

: .
Tilagan var auglyst fra || Mol 2003 med
athugasemdafresti til ;jg Z@s 200%,

Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt {

NYTINGARHLUTFALL Nvtingarhi iallars: 1.200m2 / o= B-deild$tiorngyrtidinda pann 200_.
Nytingarhlutfall lo0ar reiknast sem hér segir:  5.500m2 / 6.640m2 = 0,83. S S0 gaors ARRTE A SRR 2. Uz nadsice~’
, Nytingarhlutfall an kjallara er: 4.500m2 / 6.640m2 = 0,68. .
i3 X
[ ] ’
/ SKILMALATAFLA
Gildandi deiliskipulag Tilaga ad deiliskipulagi
i Breytingarlysing:
I Stadgr . heiti 166 bygg.m. N bilst. 1606 bygg.m. bygg.m. bygg.m. N ankj. Nsamt. Dbilst. Breyting A -26.02.09 til samraemis vié athugasemdir
m2 m2 m2 ofanj.m2 nedanj. m2 samtals m2 skipulagsstofnunar i bréfi dags 29.01.2009: Baett vid skilmala
’ vardandi hljodvist og bilakjallara.
i 0-1-04734401 Arvad 1 8.792 4.200 0,49 ~99 1.905 1.200 400 1.600 0.63 0.84 18
0-1-0473xxxx  Nordlingabraut 2 - - - - 6.640 4.500 1.000 5.500 0,68 0,83 ~110
'i Samtals 8.792 4,200 0,49 ~99 8.545 5.900 1.400 7.100 0.69 0.83 ~128
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