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STARFSADASTADA LANDSNETS HF. A HOLMSHEIDI

Greinargerd

Akvedid hefur verid ad fiytja béa starfsemi, sem Landsnet hf. hefur haft a8 Hesthalsi 14, Krékhalsi 5 ¢ og Stérh&foa. Megin
hiutl starfseminnar, a8 yfirstjém undanskilinni, flyst 4 168 fyrirtsekisins & Holmsheldl | Reykjavik, nénar tiltekid ad
Geithélsi.

L68in er skilgreind | Adalskipulagi Reykjavikur 2001-2024 sem athafnasvaedi. Par af leidir a8 fyrithugud starfsemi er i
samreemi vi0 gildandi adalskipulag.

L68in er stadsett 4 Hoimsheldi & mérkum Reykjavikur og Mosfellsbesjar, 4 vatnsverndarsvasdl, flarsvasdi B, [ jabri
skograektarsveedis sem | daglegu tali nefnist greeni trefillinn.

L6Bin er 164.965 m2 ad staerd samkvaemt meelibladi dagsettu | 4guast 1967.

Nuverandi adkoma a8 I68inni er um afleggjara fra Hafravatnsvegi. Ekki er fyrirhugad a8 breyta legu abkomuvegar en
par sem hann er ad hluta til malarvegur ver8ur hann frigenginn med bundnu slitiagi.

L68in er umlukin grédursvaedi sem einkennist af lagvxnum kjarrgrédri. Han er | um pad bil 130 metra haed yfir
sjavarmali og hallar land til sudurs.

Verkfrasistofan Hdnnun hf. hefur framkveemt jarBvegs- og sprunguathugun 4 166inni. Henni er lyst | skyrsiunni “Geithals
— Hélmsheidi, Sprunguathugun & tengivirkisl6d, september 2006.” Samkvasmt skyrslunni er jarévegsdypt niur a kiopp a
bilinu 1 — 7 metrar. Athugunin hefur leitt  ljos tluverdar sprungur i austur og vesturenda I68ar. Mi6bik I68ar par sem
tengivirki stendur vir8ist 6sprungid. Sprungustefna er | megin dréattum sudvestur-norSaustur.

A 168inni er | dag stjomstéd og vibattumikid opid tengivirki sem naer yfir stéran hiuta hennar. Auk pess er 166in ad hiuta til
notud sem geymslusvaedi fyrir ymis konar vaming i eigu fyrirtaekisins. Ein geymsluskemma er & I68inni. Hin er i sleamu
astandi og er reiknad med ad han verdi endumyjud.

Aform Landsnets hf. er a8 byggja yfir megin hiuta starfsemi fyrirteekisins & 168inni. Um er ad reeda tveer
gréfvBrugeymsluskemmur yfir ymis konar vaming, vélar og taeki, sem eru i eigu fyrirtaskisins, verkstasdis- og
lagerbyggingu dsamt méttéku- og skrifstofubyggingu.

Gert er rad fyrir ad allar nybyggingar risi utan pekktra sprungusvaeda sem leidir af sér staisetningu bygginga nordleegt 4
austurhluta 168ar annars vegar og vestan tengivirkis hins vegar. Midad vid bessa stasetningu bygginga er gert rad fyrir
adkomu 4 sama stad og na er. Hafa ber | huga ad dsynd bygginganna er aberandi fra Hafravatnsvegi sem er fi6ifarin leié
m.a. il bingvalla. AfstaBa og samspil bygginga & 168inni er par af leiandi afar mikilveeg.

Glessileg fiallasyn er fr& 168inni og bvi tilvali ad stadsetja skrifstofur og Snnur starfsmannarymi med hlidsjén af Gtsyni.
Méttdkusvaedi med rimu bilastaedi fyrir gesti og starfsfélk, bidadstddu fyrir flutningabila vi hlid og adladandi adkomu ad
nGverandi stjomstdd og framtidar moéttdkubyggingu er fyrirhugad & sprungusvaedi austan vid ndverandi sfjiornstéd sunnan
fyrirhuga®s byggingarsvaedis. Lokad er med girdingu umhverfis 168ina og umferd inn og Gt af I68inni stjomad med
fiarstyrdu hlidi Gr méttdkubyggingu.

Gert er rad fyrir greidum aksturleiéum fyrir stéra flutningabila & milli geymslusvaeda & 168inni og gé8u athafnarymi fyrir
stér teaki baadi 4 Gtisvasdum og | skemmu.

Reiknad er med malbikubum athafna- og geymslusveedum vid og 4 milli bygginga 4 168, samtals um 3000 m2.
Ennfremur er gert rad fyrir sérstakri spennagryfju um 200m2.
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Skipulagsskilmalar

L6

bau svaadi [68ar, sem ekki fara undir mannvirki, skulu afram vera ad mestu 6hreyfd. Jadrar I68arinnar falla edlilega ad
landi umhverfis I68ina prétt fyrir a8 hin sé girt af. Ekki er reiknad med ad jadrar I68arinnar verdi hreyfdir.

Heimilt skal a8 nota jar8veg sem fellur il vi® uppgréft til bess a8 méta manir 4 titteknum st68um 4 168. Gert er rad fyrir
jar8vegsmdnum umhverfis geymslusvzedi vestan tengivirkis og austan vid eystri byggingarreit til pbess a8 draga ar asynd
bygginga fra austri. Par sem manir eru leyf8ar skal méta paer pannig ad pzer falli vel ad pvi landslagi sem fyrir er. Ganga
skal fré yfirbordi mana  samreemi vid adliggjandi gré8urbekju. Nota skal yfirbor8sgré8ur sem fellur til vid uppgroit
hasgrunna.

Adkoma og bilasteedi

Gert er rad fyrir rimu adkomusvzedi vid niverandi aBkomu ad stjornstd3 og tengivirki.

Oll bilastaedi gesta og starfsmanna skrifstofu eru 4 akomusvaedi framan vid méttékuhis og niverandi stjomstdd.
Steedi fyrir hiuta starfsmanna, flutningablila og vinnuvélar eru inni & starfssvaadum.

Bilasteedapdrf er reiknud (t fra kréfum byggingameglugerdar um eltt staedl fyrir hverja 35 m2 af pjonustu- og
skitofuhtisnaedi og eitt stzedi fyrir hverja 50 m2 af 66ru atvinnuhisnzedi. [ Gtreikningi er midad vid steerdir hisneedis
sem gert er rad fyrir ad byggt verdi  fyrsta afanga samkvaemt 4sstlunum Landsnets. Med pvi méti verSa samtals 185
bilastze8i 4 168inni, 85 vegna pjénustu- og skrifstofuhluta og 100 vegna annars atvinnuhtsneedis. Heildarflatarmal
bilastaa8a verdur pvi rimiega 4.500 m2. Ekki er vandkvaedum bundid ad staskka bilastasdl til samreemis vib staskkun
bygginga ef til bess kemur.

Byggingar

ForBast skal ad byggja his & sprungum. bar af leidandi takmarkast byggingarsvaedi 4 I66inni ad mestu vid
nor8austurhorn hennar. Komi fram 6fyrirsé8ar sprungur vid uppgréft hisgrunna skal gripa til sérstakra Grreeda. Skoba
skal hvort unnt sé a8 hnika viskomandi byggingu til innan byggingarreits &n pess a8 pad hafi ahrif 4 skipulagslegt
samhengi mannvirkja 4 168. Pyki pad ekki vaenlegur kostur skal kannad hvort ekki sé unnt a8 byggja yfir sprungur med
sérstdkum radstdfunum. beer geetu verid 1 pvi féignar ad hreinsa ofan af sprungunum, steypa | paer til pess ad loka
peim og byggja siban & malarfyilingu.

Komi til pessa skal pad gert | samradi vid embsastti byggingarfulltnians i Reykjavik.

Til pess ad draga Ur steerd steerstu bygginganna, sjénreent, og gera paer eins litt dberandi | umhverfinu og seskilegt er
skal leggja paer eins Iagt i landié og framast er kostur med pvi aé grafa fra peim. Uppgréftinn mé nota til landmétunar &
168inni m.a. til pess ad hylja byggingarnar frekar og draga ur sjénreenum ahrifum geymslusvaeda..

Byggingarreitir

brir byggingarreitir eru skilgreindir innan 168ar.

Byggingarreitur |

Steerd: 4.400 m2

Asetlad hdmarksbyggingarmagn innan reits: : 3.000 m2.

Husgerd:

Grofvdrugeymsla um 1.800 m2 a8 flatarmali med aféstu um 600 m2 dtiskyli medfram annarri langhlid. Vegghaed allt ad
10 metrar og maenishaed allt ad 12 metrar.

Steerd byggingarreits gerir rad fyrir staekkunarmdguleika geymsluskemmu og tiskylis um allt ad 500 m2.
Byggingarreitur Il

Staerd: 6.200 m2

Asstiad hamarksbyggingarmagn innan reits: 5.000 m2.

Huasgerd:

Verkstadis- og lagerbygging um 2.000 m2 a8 flatarméli. Mesta heed allt ad 20 metrar 4 verksteedishluta og 10 metrar
4 lagerhluta byggingarinnar.

Sambygg®d vid verkstaedis- og lager byggingu er méttdkubygging med skrifstofum og starfsmannaadstd6u um 3.000
m2 ad flatarméali. Mesta heed alit ad 15metrar.

Staerd byggingarreits gerir rad fyrir stsekkunarmdguleika sambyggingar um allt ad 500 m2.

Byggingarreitur Il

Steerd: 1500 m2

Asstiad hamarksbyggingarmagn innan reits: 1.300 m2.

Huasgerd:

Grofvbrugeymsla & vestursveedi um 1.000 m2 a8 flatarmali Vegghaed allt ad 8 metrar og mzenishaed allt ad 10 metrar.
Staekkunarméguleiki geymsluskemmu og Gtiskylis um allt ad 300 m2 parf a8 vera fyrir hendi.

Nytingarhlutfall

Steor8ir sem fram koma i skilmélum eru leidbeinandi en ekki bindandi. Mi6ad vid uppgefid hamarksfiatarmal er
nytingarhlutfall I68ar um pad bil 0.056.
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