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NUVERANDI ASTAND

SKILMALAR FYRIR HVERJA LOD

HEITI LOPA BYGG.AR LOD M2 Hﬂ?pﬁMZ NYT.HL. NOTKUN HAED HUSS SKILMALAR HEITI LOPA BYGG.AR LOD m2 HchaM2 NYT.HL. NOTKUN HAED HUSS SKILMALAR
FALKAGATA 1 1967 357 440.4 1.23 Sambylishus L68 er fullbyggd HJARPARHAGI 11 1966 260 784 .4 3.01 Sambylishis L66 er fullbyggd
FALKAGATA 2 1924 212.5 228.7 1.08 Verslun/ibud Heimilt ad haekka hluta hiss um eina haed og ris til samramis vid vesturhlutann HJARDARHAGI 13 1958/61 425 603.6 1.42 Sambylishus L66 er fullbyggd
FALKAGATA 3-5 1966 1011 1381.9 1:37 Sambylishus L68 er fullbyggd HJARABRHAGI 15 1960/63 425 603.6 1.42 Sambylishus L68 er fullbyggd
FALKAGATA 4 1936 325 205.4 0.63 Sambylishus Heimilt ad haekka hus um eina haed og ris | sému haed og nr. 2 HJARDARHAGI 17 1958 405 565.2 1.36 Sambylishus L68 er fullbyggd
FALKAGATA 6 1970 325 374.8 0.63 Sambylishis L6& er fullbyggd HJARDARHAGI 19 1957 399 543.1 1.36 Sambylishus L66 er fullbyggd
FALKAGATA 7 1919 302 160 0.52 Sambylishus Heimilt a® haekka hids um eina haed og ris og skal vegghaed vera sama og nr.9 HJARDARHAGI 21 1959 437 429.6 0.98 Sambylishis L66 er fullbyggd
FALKAGATA 8 195/30 325 301.2 0.92 Sambylishus L68 er fullbyggd HJARDARHAGI 23 1961 417 420.5 1.00 Sambylishis L66 er fullbyggd
FALKAGATA 9 1950 461 525 1.13 Sambylishus L68 er fullbyggd SUDURGATA 100 1930 279 135.2 0.48 Einbylishus He'!millt er ad staekka kjallar'a qndir palli til sgbyes_turs. ’ .
FALKAGATA 10 1943/26 | 219 226.6 1.03 Sambylishts Heimilt er ad haskka ris um 1.8 m. Ekki heimilt ad byggja kvisti 4 nordurhlid Heimilt er ad haekka pak hussins i samrami vid 6nnur his vid Prastargétu
hussins vegna skuggaahrifa PRASTARGATA 1 125 L66 afmoérkud fyrir flutningshds, svipad ad staerd og énnur hus vid Prastargétu
FALKAGATA 10A 1925 106 78.7 0.74 Einbylishus L68 er fullbyggd PRASTARGATA 3-11 3365 0.44 Sja skilmala hér ad nedan fyrir hvert husnimer
FALKAGATA 11 1985 296 449 1.52 Sambylishus L68 er fullbyggd PRASTARGATA 3 1984 128.2 Einbylishus L68 er fullbyggd
FALKAGATA 12 1957 325 454.7 1.39 Sambylishus L68 er fullbyggd PRASTARGATA 3B 1944 124.5 Einbylishis L68 er fullbyggd
FALKAG 13/13A | 1928/91 251.1 400.6 1.6 Sérbylishus L68 er fullbyggd PRASTARGATA 4 1926 128.0 Einbylishus Heimilt er a8 byggja sélstofu og kvisti samkvamt skilmalum
FALKAG.14-16 1969 653 758.7 1.16 Sambylishus L68 er fullbyggd PRASTARGATA 5 1944 67.2 Einbylishus L66 er fullbyggd
FALKAGATA 15 1987 450 713.1 1.58 Sambylishus L68 er fullbyggd PRASTARGATA 7 1925 51:5 Einbylishas Heimilt er ad endurbyggja husid, i haed adlaegra hisa, innan byggingarreits
FALKAGATA 17 1969 522 558.7 1.84 Sambylishus L68 er fullbyggd PRASTARGATA 7B 1944 85.3 Radhus Heimilt er ad byggja litla vidbyggingu, pall, kvist og geymsluskur
FALKAGATA 18 1943 149 251.5 1.68 Verslun/ibud L66 er fullbyggd PRASTARGATA 8 1944 130.8 Radhus Heimilt er ab byggja litlar vidbyggingar
FALKAGATA 18A 1936 121 128.4 1.06 Radhus L6& er fullbyggd PRASTARGATA 9 1925 79.5 Einbylishis L6& er fullbyggd
FALKAG. 19-21 1963 832 1474 .1 1.77 Sambylishus L66 er fullbyggd PRASTARGATA 10 1990 123.3 Einbylishus L66 er fullbyggd
FALKAG. 20/A/B| 1925/90 384 282.3 0.73 Sambylihus Gert er rad fyrir ad naiverandi bygging standi afram en jafnframt er heimilt PRASTARGATA 11 1990 99.4 Einbylishus L68 er fullbyggd
er ad rifa naverandi byggingu og byggja nyja innan byggingarreits SMYRILSVEGUR 28 1929 337 0.44 L68 er fullbyggd
FALKAGATA 22 1935 323 296.6 0.91 Sambylishus L66 er fullbyggd SMYRILSVEGUR 29 1990 225.5 Sambylishus L66 er fullbyggd
FALKAGATA 23 1926(97) 307 165.8 0.54 Einbylishus L68 er fullbyggd SMYRILSVEGUR 31 1990 237.9 Sambylishus L66 er fullbyggd
FALKAGATA 23A 1971 364 450.1 1.23 Sambylishus L68 er fullbyggd TOMASARHAGI 7 1982 417 262.5 0.62 Einbylishus Heimilt er ad byggja bilageymslu a 166
FALKAG. 24/24A| 1920/50 | 260 412.5 1.58 Sambylishus L68 er fullbyggd TOMASARHAGI 12 1933 790 271 0.34 Sambylishus Heimilt er ad byggja bilageymslu & 166
FALKAGATA 25 1920 358 168.1 0.46 Sérbylishis Heimilt er ad rifa naverandi hus og byggja nytt hus me® risi og skal pa TOMASARHAG! 14 1961 659 498.7 0.75 Sambylishus L68 er fullbyggd
fitlga bilastee8um vid gétu. Haeda maena skal vera i haed adliggjandi husa. TOMASARHAGI 16 1957 659 329.2 0.49 Sambylishts Heimilt er ad byggja tvéfalda bilageymslu & 168
FALKAGATA 26 1926 339 164.2 0.48 Sérbylishus Heimilt ad rifa his og byggja nytt i samraemi vid auglysta deiliskipulagstillégu TOMASARHAGI 16B 1896 1225 253 0.20 Einbylishts L68 er fullbyggd
Heimilt er ad haekka og staekka nuverandi his til samraemis vié austurhlutann TOMASARHAGI 18 1998 667 465.8 0.69 Sambylishus L66 er fullbyggd
FALKAG. 27/27A| 1987 222 234.5 1.05 Sérbylishus L68 er fullbyggd TOMASARHAGI 20 1956 667 405.1 0.06 Sambylishus L6& er fullbyggd
FALKAGATA 28 1965(26)| 333 605.3 1.8 Sambylishus L68 er fullbyggd TOMASARHAGI 22 1965(75) | 667 506.1 0.75 Sambylishas L6b er fullbyggd
FALKAGATA 29 1988 181 223 1.23 Radhus L68 er fullbyggd TOMASARHAGI 24 1962 608 420 0.69 Sambylishas L68 er fullbyggd
FALKAGATA 30 1930(64) 332 260.7 0.78 Sambylishis Heimilt ad staekka/hakka hus um eina haed og ris til samraemis vid nr. 28 TOMASARHAGI 26 1972 487 368.7 0.75 Sambylishus L68 er fullbyggd
FALKAGATA 32 1935(64)| 342 368.5 1.07 Sambylishus Heimilt er ad byggija kvisti a pak TOMASARHAGI 28 1970 500 323.9 0.64 Sambylishas L68 er fullbyggd
FALKAGATA 34 1965 241 389.6 1.61 Sambylishus L8 er fullbyggd ARNARGATA 4 1912 667 191.3 0.28 Sambylishis L8 er fullbyggd
DUNHAGI 19 1957 395 642.4 1.62 Sambylishus L68 er fullbyggd ARNARGATA 8 1903 699 268 0.38 Einbylishus L6& er fullbyggd
DUNHAGI 21 1958 344 502 1.45 Sambylishus L68 er fullbyggd ARNARGATA 10 1920 237 120 0.62 Einbylishus L68 er fullbyggd
DUNHAGI 23 1961 349 875.4 2.5 Sambylishus L68 er fullbyggd ARNARGATA 12 1920 248 154.2 0.62 Einbylishuis L68 er fullbyggd
ARNARGATA 14 1984 300 251.0 0.83 Radhus L68 er fullbyggd
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DUNHAGI

GREINARGERD
AFMORKUN DEILISKIPULAGSSVAEDIS

Svaedid markast af Témasarhaga, Dunhaga, Hjardarhaga, Sudurgétu og 166um
vid Falkagotu 1-13 og Témasarhaga 7. Stadgreinireitir eru 1.553.0, 1.553.1,
1.5583.2 og hluti af 1.554.2.

LYSING DEILISKIPULAGSSVAEDIS

Yfirbragd byggdarinnar er fremur pétt. Vié bPrastargétu mynda lag og stakstzed
his akvedna heild en vid Falkag6tu eru pau flest sambyggd, allt ad priggja
hzeda. Vid Témasarhaga eru sambylishius med 2-4 ibadum. Vid Hjardarhaga
og Dunhaga eru stér 3. hada fjélbylishis. Vid Arnargdtu eru prji has byggd
fyrir 1818, par af einn steinbaer, Litlibaer, sem byggd&ur var arid 1896.

MARKMIP OG SKIPULAGSAHERSLUR

Eitt helsta vidfangsefni deiliskipulags & pessum reit er ad studla ad hasfilegri
uppbyggingu og endurnyjun a reitnum, en um leid hlda ad pvi sem fyrir er
og bta pannig um hndtana ad uppbygging geti gerst a forsendum peirrar
byggbar sem par stendur. Skyra og skilgreina skal byggingarméguleika og
tryggja ad ny- eda vidbyggingar falli vel ad pvi umhverfi sem fyrir er.

1. LANDNOTKUN
Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur er landnotkun & pessum reit ibudarsveedi.

2. BYGGBAMYNSTUR

Vié motun byggdamynsturs ber ad hafa i huga maelikvarda peirrar byggdar
sem fyrir er 4 sveedinu. Leitast skal vid ad adlaga vidbyggingar vid eldri hus
ad gétumynd og mynda fallega heild.

3. NYTINGARHLUTFALL

| Adalskipulagi Reykjavikur 2001-2024 er ekki gefid upp nytingarhlutfall.
Nytingarhlutfall & sveedinu er mjég mismunandi.

Hér verdur hver 168 skodud med tilliti til nytingar, enda adstaedur afar oikar.
4. UMFERB.

Vié umfijdllun um umferdarpeetti tillagna ber aé fjalla um allar tegundir
umferdar.

DEILISKIPULAGSSKILMALAR

1.A BYGGINGARMOGULEIKAR-ALMENNT

Heimilt er ad byggja kvisti a rispék & helming pakflatar og skal fjarleeg8 peirra
fra pakenda eigi vera minni en 1.0 m. Geeta skal pess ad kvistur fari hisum
vel og falli vel ad byggingarstil peirra.

Heimilt er ad byggja litlar vidbyggingar | samraemi vid byggingarstil hisanna
Heimilt er ad loka svSlum med gleri. Byggja ma nyjar svalir allt ad 6 m2
utan byggingarreita, par sem peer fara husum vel og falla ad byggingarstil
peirra. Hamarksdypt er 1.2 metrar og ekki minni en 2.60 yfir gangstétt.

bPar sem adstaedur leyfa er heimilt er ad byggja litlar geymslur/sélstofur a
bakl6dum allt ad 6 m2. Hamarkshzed er 2.5 m. Ef fjarlaegd fra l66armérkum
er minni en 3.0 m, parf sampykki l6darhafa adliggjandi 166a.

Allar steerdir eru til vidmidunar, nanari Gtfaerslu skal syna & byggingar-
nefndarteikningum.

1.B  BYGGINGARMOGULEIKAR-EINSTAKAR LOBPIR

Tillagan gerir rad fyrir auknu byggingarmagni & I166um Falkag6tu 2, 4, 7, 10,
20, 25, 26 og 30 svo og Sudurgétu 100.

Heimilt er ad setja flutningshis 4 auda 168 ad brastargétu 1. Husid skal vera
ad svipadri steerd og 6nnur hus vid brastargétu. bar til his kemur & 168ina
verdur hin lagfaerd og snyrt pannig ad hin geti pjonad sem utivistarsvasi.
Heimilt ad rifa naverandi has vid Falkag. 25 og 26 og byggja ny i peirra stad.
Heimilt er ad endurbyggja Prastargétu 7 | haed adlaegra hiusa, sja byggingarreit.
Heimilt er ad byggja bilageymlu a 168um Témasarhaga 7, 12, og 16 og &
audu svadi, | eigu Borgarinnar, vid Arnarg6tu, a nyrri 168 sem afmoérkud ver8ur
fyrir bilskara og Gthlutad til 168arhafa vid Arnargétu 4, 8, 10 og 12.

2. NYTINGARHLUTFALL

Ekki er gert rad fyrir ad allar 168ir geti nytt sér hamarks nytingarhlutfall svaedis.
3. FJOLDI BILASTADA

Gert er rad fyrir 1 bilastaedi fyrir hverja nyja ibud undir 80 m2 en 2 stadi fyrir
ibudir steerri en 80 m2 i samraemi vid byggingarreglugers.

Ef ibadum fjdlgar er heimilt ad borga sig fra bilastaedum.

4. TF-TILLAGA AD FRIBUN

Lagt er til ad steinbaerinn, Témasarhagi 16B (Litlibeer), sem byggd8ur var 1896,
verdi fridadur.

5. F1918-HUS BYGGP FYRIR 1918

Allar breytingar & nGverandi astandi Arnargétu 4 og 8 skulu gerdar samkvamt
akvaedum i Pjédminjalégum.

6. VERNDUN BYGGBAMYNSTURS - VB

Lagt er til ad byggdamynstur vid Falkag6tu, bPrastargétu og Arnargétu dsamt
Toémasarhaga 16B njoti verndar samkvaemt Husverndarskréa Reykjavikur.

Verndun bygg8amynsturs tekur til eldri bygg8dar innan reitsins. Breytingar

taki mid af maelikvarda byggdar og hlutféllum huisa.

Syna parf sérstaka adgat vid hénnun breytinga og vidbygginga.

7. VIDGERDIR, BREYTINGAR OG VIDBYGGINGAR

Upprunaleg veggaferd hasa haldist, par sem hdn hefur vardveist.

Vid endurnyjun og vidgerdir husa a reitnum skal taka sérstakt tillit til
upphaflegs stils peirra. Par sem eldri breytingar eru til lyta, svo sem
klaedningar og gluggabreytingar, skal faera hdsin til fyrra horfs.

Syna parf sérstaka adgat vid hénnun breytinga og viébygginga.

8. GIRDING

Girding 4 mérkum 168a er had sampykki beggja l66arhafa.

NG
\ ‘g

N

TR
R
SN

RN
T

\

Vatnsmyri

L Sja 1. 0og 2. mynd
og 2. kafla grein
3.2.1. @ bakhlio

HLUTI ADALSKIPULAGS REYKJAVIKUR

2001-202

SKYRINGAR

- —— = —— - — DEILISKIPULAGSMORK

14  HUSNUMER
NYTINGARHLUTFALL

L  LODARSTARD [ M2

H  HAEBIR HUSA (FJOLDI)

k KJALLARI
r RISHAD
S SVALIR

| gildi eru eftirfarandi deiliskipulég:

Arnargata 8, samp. i Borgarradi 18.08.2005
Témasarhagi 16B (Litlibaer) sampykkt i
Borgarradi 2001

bPrastargata sampykkt i Borgarradi 09.09.1986

Med nyju deiliskipulagi Falkagotureita
falla eldri deiliskipulég ar gildi.

NUVERANDI BYGGING

TILLAGA AD STAKKUN BYGGINGARREITS
TILLAGA ADP NIBURRIFI

UTIVISTARSVADI - BORGARLAND

TF- TILLAGA AP FRIDUN

F1918 - HUS BYGGT FYRIR 1918
BILASTADI

VERNDUN BYGGBDAMYNSTURS

LOPARMORK

FALKAGATA 2-4

FALKAGATA 10

FALKAGATA

PRASTARGATA

HJARDARHAGI

FALKAGATA 25

TOMASARHAGI! 16B- LITLIBLER

ARNARGATA, BILAGEYMSLA OG BILAST&EDI

FALKAGOTUREITIR DEILISKIPULAG

Y

SAMPYKKTIR

Deiliskipulag petta sem fengid hefur
medferd i samraemi vid akvaedi 25. gr.
skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997

var sampykkt i

4. mad

SKIPUAAGSRAD(  pann
200;/%_

Bé’lfél‘g@zﬁﬁ( pbann [_g_,w’u‘b 200_%_.

og i

Tillagan var auglyst fra Lci__LE_) 2001

med athugasemdafresti til ;E(_{Q,_»_\_ 200_2’_‘.

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins
var birt i B-deild Stjérnartidinda
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BREYTT [ SAMRAEMI VID UMSOGN SKIPULAGSSTJORA
AD LOKNUM AUGLYSINGARTIMA
DAGS: 2. MAI 2008

ARKITEKTAR HJORDIS & DENNIS ehf

DENNIS DAVID JOHANNESSON ARKITEKT FAI/FSSA
HJORDIS SIGURGISLADOTTIR ARKITEKT FAI/FSSA

KLAPPARSTIG 27, 101 REYKJAVIK
SiMI: 562 3211 FAX: 561 8154 NETFANG: arkhd@arkhd.is

FALKAGOTUREITIR
REYKJAVIK

UNNID FYRIR
SKIPULAGS- OG BYGGINGARSVID
REYKJAVIKURBORGAR

SKIPULAGSUPPDRATTUR
DEILISKIPULAGS

VERK NR: 245 - 1
KVARBI: 1:2000, 1:1000, 1:500
DAGS: 19. OKTOBER 2007

BREYTT | SAMRAMI VIB UMSOGN SKIPULAGSSTJORA
DAGS: 22. NOVEMBER 2007

STADGREINIREITIR: 1.553.0, 1.653.1, 1.553.2

HLUTI STADGREINIREITS: 1.554.2
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