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SKILMALAR FYRIR HVERJA LOD

HEITI LODA BYGG.AR LOD m2 HU(;Sa M2 NYT.HL. NOTKUN HAD HUSS SKILMALAR
4 1.A BYGGINGARMOGULEIKAR, ALLAR LODIR PAR SEM ADSTADUR LEYFA 1
AFMORKUN DEILISKIPULAGSSVADIS Heimilt er ad byggja kvisti & rispbék | samrami vid byggingarreglugerd og byggingarstil hisa og skal Karastigur 1 1929 184.4 544.6 2.95 sambylishus 2h+r L68 er fullbyggd. Verndun gétumyndar og verndun bygg8amynsturs (VB).
Svaedid markast af Skolavérdustig ad sub-vestan, Karastig ad noré-vestan og fijarlaeg® peirra fra pakenda eigi vera minni en 1,0 m. Karastigur 3 1906 261.0 238.1 0.91 sambylishus | k+1h+r Heimilt a8 auka byggingarmagn 4 168 vid Frakkastig og byggja ris 4 hus vi8 Karastig. VB
Frakkastig a8 austan. Heimilt er a8 byggja litlar vi&byggingar utan byggingarreita, allt a5 12 m2 par sem adstaedur leyfa, Ny kv68 um adkomu ad Kérastig 1.
. i samraemi vid byggingarstil husa. Byggja ma nyjar svalir | samraemi vié byggingarstil hisa utan Karastigur 5 1914/56 | 202.9 226.8 i sambylishus | k+1h+r+bilskur | Heimilt a8 auka byggingarmagn & 168 med pvi a8 staekka pak til norSurs. VB
LYSING DEILISKIPULAGSSVADIS gygg'nga"egat' ome? Q'fe"- s il T P Karastigur 7 1907 194.1 140.0 0.72 einbylishus | k+71h+r L6o er fullbyggd.  Verndun byggbamynsturs (VB).
Yfirbrag® bygg®arinnar er fremur lagt og pétt. A reitnum eru nu { bland timburhts og ar sem atstmonr layla or hewmilt 8r ad byggja Lidrgaymsiur 8 Hacavum an. 89 bom. Karastigur 9 1928 250.8 288.3 1.14 sambylishis | 2h+r+gey.skir | L66 er fullbyggd. Verndun byggbamynsturs (VB).
: ! S - : } . : Hamarkshaed er 2,5 m. Ef fjarleeg® vidbygginga og geymslna fra 168armérkum er minni en 3,0 m, L -
steinsteyptar byggingar. Sja ma merki um ahrif fra adalskipulagi 1927 i tvi- og prifyftum barf sampykki l68arhafa adliggjandi 165a Karastigur 9A 1927 264.0 357.2 1.35 sambylishus 3h+r+gey.skar L68 er fullbyggd. Verndun byggdamynsturs (VB)
steinhisum a hornlédum, byggd 1936-37. Allar staerdir eru til vidmiunar, nénari Gtfeerslu skal syna & byggingarnefndarteikningum. Karastigur 11 1907 282.4 225.3 0.79 sambylishis | 3h Heimilt a8 auka byggingarmagn: byggja ris og geumslu & baklé8. Verndun bygg8amynsturs (VB)
Timburhusin ad Karstig 3, 5, 7, 11, 13 og 13B svo og Fr?kkastig 20 og 24 eru byggd (B EvEOMA MRl E AR EINETARRLODIR Karastigur 13 1906 190.4 199.2 1.14 sambylishis | k+2h Heimilt a8 auka byggingarmagn a 1686 med& pvi a8 byggja ris. Verndun byggdamynsturs (VB)
fyrir 1918. Flestar adrar byggingar & reitnum eru minni timburhts byggd milli 1919-1930. » , e ; . ) Karastigur 13B 1907 37.8 1.03 einbylishis | Th+r L8 er fullbyggd. Verndun byggdamynsturs (VB)
Deiliskipulagsreiturinn er i naleegd vié Skolavérduholtid® en um Skoélavérdustig og Frakkastig liggur Tillagan gerir rad fyrir auknu byggingarmagni a 168um Karastigs 3, 5, 11 og 13, - ==
sl gpine g 7 A < Frakkastigur 20 1907 204.8 264.1 1.28 sambylishus k+1h+r L68 er fullbyggd
leid fjdlda félks ad Hallgrimskirkju, listaséfnunum og menntastofnunum sem par eru stadsettar. Frakkastigs 24, 24A og 26 svo og Skolavor8ustigs 45. : R B or fullbvaan
Margar fjsldagéngur eiga upphaf sitt 4 holtinu og Skélavérsustigurinnn er vinszel génguleid Heimilidar haskkanir einstakra hisa skulu vera | linu vi& hzedir asliggjandi husa eins og teikningar syna Frakkastigur 22 1921 306 353.9 1.28 sambylishds | k+2h+r LEGuor Mo byeg : ‘
: ¢ : ; Frakkastigur 24 1909 479 116.1 0.67 radhus k+2h+gey.skur Heimilt er ad auka byggingarmagn a 168 til nor8vesturs og hsekka ris.
padan og niBur i Kvosina. 2. NYTINGARHLUTFALL e - : = -
Reiturinn hefur ekki adeins gildi fyrir ibGa reitsins heldur ibia Reykajvikur svo og erlenda gesti. Ekki er gert rad fyrir ad allar 168ir geti nytt sér hamarks nytingarhlutfall. - - - He!mflt er ad byggj.a Il'tlnn .geymsl.uskur é.b.akléé vié I.bdarmdrk : :
bvi er afar brynt ad endurnyjun og uppbygging @ honum takist vel og sé til prydi. Frakkastigur 24A 1919 109.7 sambylishis | 2h+gey.skur Heimilt er ad byggija litla vidbyggingu fyrir inngang vi8 sud-austur hlid og haskka ris
3. FJOLDI BILASTADA s ; -
; A 168inni Karastigur 3 er gert rad fyrir ad heimilt sé ad byggja eina (bud vi& Frakkastig Matil Gr 60 8y guvmBlukic £ Bakicy yiBtoe erttBics
MARKMID OG SKIPULAGSAHERSLUR Ekki er gert rad f?,rir ad fjglga bilagtesumn & sinkalGsom ggg\ierour bvi ad greida fyrir Frakkastigur 26 1919 186 sambylishis | 2h+r Heimilt er ad endurbyggja geymslu & baklod vid 168armérk
Eitt helsta viéfangsefni deiliskipulags & pessum reit er ad studla a6 haefilegri uppbyggingu og bilastzesi ef byggingarmagn er aukid. Gert er rad fyrir ad greida purfi fyrir 1 bilastaedi fyrir hverja Frakkastigur 26A 1924 405.3 140.6 0.8 einbylishus 1h+r L66 er fullbyggd. Nuverandi kvéd um umferd ad Frakkastig 26.
endurnyjun a reitnum, en um leid hlGa ad pvi sem fyrir er og bua pannig um hnatana a8 nyja Ibad og fyrir hverja 50 m2 sem beetast vid af atvinnuhusnza8i. Skoélavérdustigur 37 1933 242 1065 4.4 Hvitaband k+3h+r Lod er fullbyggsd. Verndun gétumyndar.
uppbygging geti gerst & forsendum peirrar byggdar sem par stendur. Skyra og skilgreina skal 4. VERNDUN 20. ALDAR BYGGINGA Skoélavérdustigur 41 1954-58 392.3 689.9 1.76 sambylishls 4h L68 er fullbyggd
byggingarméguleika og tryggja ad ny- eda vidbyggingar falli vel ad pvi umhverfi sem fyrir er. Lagt er til a8 hus & bakl6d Skélavérdustigs 43 njéti verndunar sem 20 aldar bygging. Skélavérdustigur 43 1905-47 | 401 276.4 0.68 einb.+radh.+ | k+1h+r L68 er fullbyggd. [ vidbyggingu eru innréttingar med menningarségulegt gildi sem ber ad vernda.
5 sérha=fd eign Bakhus: Verndun 20. aldar byggingar. Gardur med listaverki hefur menningarségulegt gildi.
5. F1918-HUS BYGGD FYRIR 1918 S ol
1. LANDNOTKUN . o - . Vegna aldurs eru allar breytingar a Karastig 3, 5, 7, 11, 13 og 13B, Frakkastig 20 og 24 _ Ny.kvldd St abk‘omt.x ad th?.tvmah-usmu. :
A svadinu skal gera rad fyrir notkun_r samrami vid skilgreiningu adalskipulags og Skélavérdustig 43 hadar I8gum um hasafridun nr. 104/2001 Skoélavordustigur 45 1927-90 387 725.4 1.87 sérhaefd eign | k+2h+r H_elmllt go byggja yn_ébyggmgu .(kjallara) ad maldum Iééarmprkum til nor8urs og austurs.
og préunaraaetlunar midborgar. L68ir me&fram Skoélavérdustig eru innan marka Viébygging skal eigi vera heerri en veggur a |66armérkum vié Frakkastig 26 og 26A. .
midborgar en adrar 168ir eru & Ibudarsvaedi og notkun bundin af peirri skilgreiningu. 6. VERNI?UN BYGGDAMYNSTUR‘S -VB . ) ) He!m|lt ad byggja lyftuhlds vid nor8austurhlid ndverandi byggingar sem tengist pvi med gleri.
Lagt er til ad byggdamynstur vi® Karastig njéti verndar samkaemt Husverndarskra Reykjavikur. Heimilt ad byggja létt, gagnsaett handridi a flétu paki kjallara eigi neer I68armérkum en 3 metrar
2.  BYGGBAMYNSTUR ) ) Breytingar taki mi® af maslikvarda bygg®ar og hlutféllum husa. Fragangur & yfirbor&i paks vidbyggingar (kjallara) skal vera mjég vandadur. bar skal vera t.d.
Vié métun bygg8amynsturs ber a8 hafa | huga maelikvarda peirrar Syna parf sérstaka adgéat vid hdnnun breytinga og vidbygginga. steinlégn, grédur eda annad yfirbord sem somi er ad.
bygg8ar sem er fyrir 4 sva8inu og nagrenninu. Leitast skal vid ad adlaga : 5
B bybblingar ¥ES eidi hiisins gttt oy mivads ailegs hslid. 7. VERNDUN GOTUMYNDA, HUSARADA OG HUSA MED UMHVERFISGILDI ot
; Lagt er til ad heildarsvipmét gétumyndar/hisarada og hus med umhverfisgildi njéti verndar
3. NYTINGARHLUTFALL Askilegt er a8 utlit husa verdi lagfeert med hlidsjén af upphaflegri gerd. Syna parf )
| Adalskipulagi Reykjavikur 2001-2024 er ekki gefié upp nytingarhlutfall sérstaka adgat vid hénnun breytinga og vidbygginga. (o3
Nytingarhlutfall & sveedinu er mjég mismunandi. Medalnytingarhlutfall er 1.36. E
Hér verdur hver 166 sko6ud med tilliti til nytingar, enda adsteedur afar ofkar. 8'_V|DGERD'R' BREYTINGAR 0G VIDBYGGINGAR' I o
Vié endurnyjun og vidgerdir hasa a reitnum skal taka sérstakt tillit til @
4-_UMFEBB- o | ’ upphaflegs stils peirra. Par sem eldri breytingar eru til lyta, svo sem S
Vid umfjsllun um umferbarpeetti tlllag.na_ ber ab fjalla um allar tegundir kle8ningar og gluggabreytingar, skal faera hasin til fyrra horfs. . <43
umferdar. Fyrirkomulag bilasteeda skiptir miklu um ga=8i umhverfisins. s (0]
9. GIRDING. E 9 9A 11 13 37 L
Gir8ing @ mérkum l68a er had sampykki beggja I68arhafa. g 1 5 [_ l_—
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FYLGIGOGN: Skyringarmyndir, skuggavérp.

SAMPYKKTIR

Deiliskipulag petta sem fengid hefur
medferd i samraami vid akvaedi 25. gr.
skipulags- og byggingarlaga nr._73/1997
var sampykkt i Dk‘ P’L{%\Qér)ﬂ,[lp/ bann
6213«6‘(,0&5& 2001’5_ og i g
%or&%fkdzﬂa bann _‘/;_ij_)j_ 20077.

: N

4 s A
Tillagan var auglyst fra QLFQ\ZOO?_ ‘
med athugasemdafresti til é‘ Cﬁﬁ)k}( 2009_.

Auglysing um gildistéku deiliskipulagsins
var birt i B-deild Stjoérnartidinda
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VERK NR: 245 - 1
KVARBDI: 1:500, 1:1000
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