DEILISKIP

STUTT LYSING A DEILISKIPULAGSTILLOGU

Markmi® deiliskipulagsins er a8 gleeda bagjarhluta i hrérlegu astandi nyju lifi og baeta pannig
umhverfid ad stadurinn verdi eftirséknarverdur til ibGdar, verslunar og pjonustu. betta er gert
med pvi ad fylla i eydur og fiélga gédum ibudum, fjarlzegja skarabyggingar og léleg has en
flytja eda endurnyja énnur. Inni @ milli hisanna er gerdur gardur adgengilegur éllum ibaum.
Tvo hus og nokkrar skurabyggingar eru latin vikja fyrir nybyggingum en ahersla er 169 a ad
nybyggingar falli vel ad byggd sem fyrir er og stadhattum. Pzer taka mid af nalaegum
byggingum i steerd og gerd og méta heildstaeedan ramma um aukna verslunar- pjonustu- og
ibudabyggd.

Gotumynd Vesturgotu er styrkt med pvi ad byggja hornhis & Vesturgétu 18, par sem nu er
bilastaedi, | framhaldi af steinhlsinu ad Vesturgétu 16. Tryggvagata 10 er faerd til
upprunalegra horfs med pvi ad endurbyggja svalir og turn sem &dur var & horni hissins og
kallast & vid turn a hdsinu ad Tryggvagétu 8, hinu megin vid Nordurstiginn. Byggingarnar
tveer mynda pannig med turnum sinum eins konar hli® upp Nordurstiginn.

Skipulagstillagan gerir rad fyrir ad Grondalshus verdi flutt burt og inni @ milli htisa verdi
gerdur skjolszell innri gardur fyrir ibla med adgengi fra Nordurstig og i gegnum nuverandi
géng byggingarinnar ad Vesturgétu 16,

FORNMINJAR

i skyrsiu nr. 104, sem gefin er 0t af Minjasafni Reykjavikur vegna deiliskipulags & Naustreit,
er ad finna fornleifaskraningu hluta jaréarinnar Hlidarhisa. Par er farié fram & ad haft verdi
fornleifaeftirlit med reitnum pegar framkvaemdir fara par fram.

SKIPULAGSSKILMALAR

BREYTINGAR

Heimilt er ad gera minnihattar breytingar @ hisum & reitnum s.s. gera skyggni, svalir, minni
kvisti og lagfeeringar an pess ad breyta purfi deilliskipulaginu. Breytingar pessar skulu pé
vera | samraemi vid akvaedi prounarazetiunar Reykjavikur vardandi hénnun breytinga og
vidbygginga & midborgarsvaedi Reykjavikur.

HUSAGERDIR

Husagerdir skulu vera | samraemi vid skilmala pessa. Byggingarlist skal vera af haum
geedum. Med adaluppdrattum skulu fylgja uppdreettir sem syna skipulag l6dar. Lédarhafar
skulu leitast vid ad pryda 168ir sinar med trjapléntum og grédri. Stadsetning grédurs a
uppdreetti er leidbeinandi.

HONNUN NYBYGGINGA

Vanda skal mj6g til hénnunar nybygginga & reitnum. Skulu pzer endurspegla nanasta
umhverfi sitt og vernda og styrkja heildarmynd svaedisins. Vi hénnunina skal taka mio af
sérkennum svaedisins.

HONNUN VIDBYGGINGA OG BREYTINGA

Vanda skal mjég til hénnunar vidébygginga og breytinga a reitnum. Skulu peer endurspegla
nanasta umhverfi sitt og vernda og styrkja heildarmynd sveedisins. Vi hénnunina skal taka
mid af sérkennum sveedisins. Geeta skal pess ad vidbygging yfirgneefi ad jafnadi ekki
upphaflega byggingu.

BYGGINGARREITIR

Byggingarreitir eru syndir & deiliskipulagsuppdreetti og taknadir med brotnum linum.
Gerdur er greinarmunur & byggingarreit kjallara og byggingarreit ofanjardar. pé eru
skil & milli jardhaeda og efri kjallara 6ljos vegna landhalla.

Byggingar skulu standa innan byggingarreita, pé mega minnihattar byggingarhlutar,
s.s. troppur, pakskyggni, svalir, lyftustokkar Gtskotsgluggar o.s.frv. standa Gt fyrir
byggingarreit. Steerdir bygginga eru gefnar upp sem hamarkssteerdir. Skilgreindur er
byggingarreitur utan l6dar fyrir svalir og minni hattar Gtbyggingar a efri heedum medfram
Nordurstig og fyrir horn nybyggingar.

BILASTZEDI

Almennt er gert réd fyrir sem flestum bilastaeedum nedanjar8ar en pau stzedi sem eru
ofanjardar skulu fa greent yfirbragd. Stadsetning bilastaeda og innkeyrslurampa er ekki
bindandi. Gera skal grein fyrir henni & adaluppdrattum. Gert er rad fyrir a.m.k einu bilastaedi
a hverja ibud i nybyggingum i bilakjallara. Heimilt er ad gera fleiri bilastzedi.

LODARSTARDIR
Lédarstaerdir sem gefnar eru upp & skipulagsuppdrattum eru til vidmidunar, nakvaemar
|6darsteerdir koma fram & meeliblédum.

HUSHZAEDIR OG POK

Kétar & deiliskipulagsuppdreetti eru hamarkskétar og taka peir mid af adliggjandi byggingum.
Endanlegir kotar reiknast eftir ad his hafa verid meeld upp. Pék mega vera flét eda halla
innan gefinna haedarmarka. Ath. ad vegna landhalla & I68inni eru skil milli jar8hzeda og
kjallara 6lj6s.

NYTINGARHLUTFALL

Nytingarhlutfall nyrrar |68ar er gefi® upp annarsvegar sem nytingarhlutfall med bilageymsiu
og hinsvegar sem nytingarhlutfall an bilageymslu. | nytingarhlutfalli me® bilageymslu er allt
flatarmal ofan- og nedanjardar teki® med og heimild til pess ad draga bilageymsiur fra ekki
nytt. | nytingarhlutfalli &n bilageymslu eru bilastzedi i kjallara / (jar8hzed) dregin fra.

ADKOMA OG UMFERD

Gerd er nedanjardarbilageymsla a tveimur haedum undir nyrri 168. Bilageymslan er fyrir
ibadir i nybyggingum en einnig er heimilt ad selja ibadum ad Tryggvagétu 10 og 16, og
Vesturg6tu 10-16 umframbilasteedi ef einhver veréa. Gerdar ver8a tvaer innkeyrslur i
nedanjardarbilageymsluna, énnur fra Nordurstig inn i efri kjallara, hin fra bilastzedi i
borgarlandi vid Tryggvagétu inn i nedri kjallarann. Stadsetning rampa I uppdreetti er ekki
bindandi. Heimilt er ad endurgera bilasteedi & borgarlandi pannig ad pau nytist betur og
pryda pau grodri en stadsetning trjaa a uppdreetti og i prividdarmyndum er leidbeinandi.
Umferdareyja i Tryggvagétu verdur lengd til pess ad draga Ur slysahaettu vid innkeyrslu &
bilastzedi og nedanjardarbilageymsiu.

HLJODVIST

Um hljédvist gildir reglugerd um havada nr. 833/1999, med sidari vidbétum — nr. 478/2003,
midad er vid fravik 11 um hljédstig fré umferd.

Verkfraedistofan VGK-Honnun hefur unnid hljédvistarskyrslu fyrir skipulagssvaedid sem gefin
er Ut sem ytargogn.

SKILMALAR EINSTAKRA LODA

Tryggvagata 10: Heimilt er ad haekka pak um 1,6 m. Heimilt er ad reisa turn i upprunanlegri
mynd & hasid og seskilegt er ad husid yrdi endurgert neer upprunalegu Gtliti, med
adurnefndum turni, svélum og réttum gluggum. Heimilt er a8 gera kvisti & langhlidum.
Bakhus er rifid.

Tryggvagata 12: Nuverandi husi er lyft upp um eina hzed og kjallari ger8ur undir pvi. HUsid
er breikkad og staekkar pvi umtalsvert. Heimilt er ad gera kvisti & paki. Heimilt er ad breyta
formi paks & bakhlid. Lédin verdur hluti af nyrri 168. Heimilt er ad samtengja kjallara husa &
nyrri 168.

Tryggvagata 14: Nuverandi his og bakhus eru rifin og 168in verdur hluti af nyrri [68.
Nybygging & nyrri |68 heimil skv. skilmélum ad nedan. Kvod um umferdarrétt fyrir Vesturgétu
14 er felld nidur.

Vesturgata 18: Bakhus eru rifin. Lé8in verdur hluti af nyrri 168. Nybygging & nyrri 168
heimil skv. skilmalum ad nedan.

Vesturgata 16 . Engar meirihattar breytingar & husi en hluti 168ar rennur inn i nyja 168 og er
nybygging a nyrri |68 heimil skv. skilmélum ad nedan. Kvod um adgang gangandi
vegfarenda ad Tryggvagoétu er afram i gildi.

Vesturgata 16b: Nuverandi hus sem er 68arlaust er flutt af 168inni og pvi fundinn
videigandi stadur i borginni.

Vesturgata 14: Bakhus er rifid og hluti I68ar rennur inn i nyja 168. Kvéd um umferdarrétt
fyrir Tryggvagétu 14 er felld nidur.

Ny 166: Ny 168 verdur til & reitnum pegar 5 16dir / [6darhlutar verda sameinadar i eina;
hlutar [6danna Vesturgétu 14 og 16, 6ll [68in Vesturgata 18, hluti I68arinnar Tryggvagata 10
allar l168irnar Tryggvagata 12-14). Steerd l68arinnar er 1335 m2 og & henni er heimilt ad
reisa byggingar fra premur og upp i 6 haedir, sbr merkingar i uppdrzetti. Einnig er heimilt ad
era kjallara (jardhzed) & tveimur haedum & 168inni allri.

peim hluta I6dar sem tilheyrir Vesturgétu 18 / Nordurstig, er heimilt ad reisa 3-4 heeda
fjélbyli med pjonustu & jardhzed og ibadum / hételi & efri haedum. Heed nybyggingarinnar
tekur mid af adlaegu hasi @ Vesturgétu 16. Heimilt er ad fara 1,5 m. upp fyrir paki® @ nr. 16
med inndreginni haekkun, sbr. kennisnid. Par sem land fellur til sudurs telst sy8sti hluti
nybyggingarinnar vera 4 heedir; par skal efsta heed vera inndregin eins og synt er i uppdreetti
og kennisnidum. Sa hluti atveggs nybyggingar sem snyr ad Nordurstig skal brotinn upp |
amk. 3 minni einingar og skal nybyggingin pannig taka mid af skiptingu nlverandi hisa
vestan megin vid Nordurstig. Stadsetning brotalina i kennisnidum synir leidbeinandi
skiptingu.

A peim hluta l68ar sem tilheyrir Tryggvagétu 14 er heimilt ad reisa 3-6 hzeda fj6lbyli med
pjonustu a jar8haed og ibudum / hételi & efri haedum. Haed nybyggingarinnar tekur mié af
adlaegu husi ad Tryggvagétu 16 eins og synt er i kennisnidum og skal efsta haed vera
pakhzed. Kvistir og paksvalir eru heimilar en pak skal ekki vera flatt. Vid fragang og hénnun
nybyggingar skal taka tillit til adliggjandi huss, petta & sér i lagi vié efstu haed og pak.

A peim hluta I68ar sem tilheyrirTryggvagétu 12 er att vid naverandi his med peim heetti ad
pvi er lyft upp um eina haed og sett ofan a haed og kjallara. Husid er dypkad og steekkar pvi
umtalsvert. Heimilt er ad gera kvisti @ paki. Heimilt er ad breyta formi paks 4 bakhlid. Lé8in
er sameinud nyrri 168.

Samtals er heimilt ad gera allt ad 33 ibudir i nybyggingum. Heimilt er ad gera svalir og
minnihattar Gtbyggingar utan byggingarreits og utan l6dar & gétuhlidum efri heeda 4 sem
nemur einum pridja af vegglengd. Pakgardar eru almennt heimilir par sem peir veréur
vidkomid,

Kvoo er sett a l68ina um adgang gangandi vegfarenda fra Nordurstig inn i husagard.
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VESTANVERDUR NORDPURSTIGUR - ATH EKKI HLUTI AF SKIPULAGSSVADI
Tilaga ad deiliskipulagi
166 bygg.m. N N athugasemdir 3 e
m2 heild m m. bilag. an bilag.
161 450 2,80 2,80 L6d minnkud, ldgbyggingar & bakléd rifnar, heimilt ad haskka pak, endurreisa turn og svalir & upprunalegan hatt.
* * i i L6G sameinud, nuv. bygging flutt af I66inni.
X i ol * Lod sameinud, nuv. bygging rifin.
bt o x " L6d sameinud.
147 337 2,29 2,29 LSS minnkud.
- - - - Nuv. (I66arlaus)bygging flutt burt,
160 180 1:18 1;13 Lod minnkud, lagbygging & bakldd rifin.
1.335 5,800 4,34 3,52 Ny 168 er skilgreind. Nybyggingar heimiladar skv. deiliskipulagsskilmdalum. * 166ir sameinadar, sja ny 166
3,81 3,20
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Deiliskipulag petta var auglyst
frad 28.11.2007 ftil 11.01.2008.

Deiliskipulc%geﬁa sem auglyst hefur verid skv. 25.
gr. laga nr. 73 / 1997 var sampykkt i skipulagsrddi
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