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Afmirkun sveedis

Um er ad razda svadi sem markast af Hringbraut (eftir faerslu) Bustadavegi, Flugvallarvegi, sem gert er rad fyrir
a0 feerist litid citt og Hlidarfati, sem na er ad nyju 4 adalskipulagi. Svaoid er i heild um 14.5 ha. og skiptist i tvo
meginhluta, annars vegar iprottasvaoi (Knattspymufélagio Valur) og hins vegar uppbyggingarsvedi (atvinnu-og

ibadalodir).
Adkomur og umferd

Ein adkoma verdur inn & svadid fra Flugvallarvegi um safngdtu ad hringtorgi sem skilur a milli iprotta- og
uppbyggingarsvaeda, Heimtrdd ad Hlidarenda liggur fra hringtorgi til austurs milli efri og nedri hluta
iprottasvazdisins. Safngatan liggur fra hringtorgi til vesturs ad atvinnulodasveoi og leggst upp ad vesturmorkum
skipulagssvadisins samsida Hlidarfacti. Med tilliti til framtidarskipulags flugvallarsvasdisins er gert rad fyrir ad
Flugvallarvegur farist litid eitt i stefnu nordan vio Loftleidahotelio.

Hljéovist

Vegna atlana um ibudabyggd 4 skipulagssvadinu er gert rad fyrir hljodskermun medfram Hlidarfeeti i formi
landmétunar, hugsanlegra veggja og grédurs. Stadsetning og fyrickomulag atvinnuhasnadis 4 skipulagssvaedinu
er einnig lidur i hljodskermun svadisins gagnvart ibudahlutanum. Vegna nalzgdar vid umferdarzdar er po ljost
ad vid honnun hasa 4 svadinu verdur ad huga ad hljodvist einkum hvad vardar ibidarhiisn2did. Er vid pad
midad ad tryggja purfi 55dB(A) utan vid opnanlegan glugga sbr. reglugerd nr. 933/1999 um héavada. Vid honnun
hiisa 4 svadinu skal tryggja ad hljodstig fari ckki yfir fyrrgreinda vidmidun. Um annad husnadi og
hljoovistarkeofur innanhiss visast ad 6dru leyti til framangreindrar reglugerdor. Adur en hafist er handa vio
honnun hasa skulu hénnudir kynna sér fyrirliggjandi skyrslur um hljédvist 4 svacdinu.

Nytt Valssvaeoi

160 knattspyrnufélagsins Vals er 85.500m?* en vegna breytinga 4 gatnakerfi umhverfis hana parf ad taka af henni
9.200m? auk pess sem teknir eru 16.700m? af sudvesturhomni l6darinnar undir atvinnustarfsemi, samkvaemt
samningi 4 milli félagsins og Reykjavikurborgar fra 11. mai 2002. L6d Vals verdur pvi eftir breytingu pessa
59.600m? auk afnotaréttar af 10.000m? sveedi til vidbotar 4 nordurmérkum svadisins. Markadir eru
byggingarreitir fyrir stekkun og/eda endumnyjun félagsadstddu, iprottahisa, knattspyrnuhis asamt tilheyrandi
geymslum. Gert er rad fyrir ad ipréttahiis megi vera allt ad 13 m ha og ad had knattspyrmuhiss geti ordid allt ad
16 m hatt. Gémlu begjarhiisin 4 Hlidarenda falla undir verndun byggdamynsturs, skv. skilgreiningu minjasafns
Reykjavikur. Gert er rad fyrir mdguleika 4 byggingu & milli eldra iprottahass og fjoss. Adur en til vidbygginga
eda breytinga 4 pessum hisum kemur skal leita umsagnar minjasafns Reykjavikur um byggingaraform.

Onnur uppbygging- hindrunarlinur flugbrautar.

A reit utan Valssvadis ("Uppbyggingarsvazdi™) er gert rad fyrir atvinnustarfsemi dsamt ibudarlédum og
leikskola. Heildarbyggingarmagn skal vera allt ad 50.000 m? auk leikskolahusnaedis. Bilakjallarar eru ekki
innifaldir { peirri t6lu. Had bygginga midast vid 5 hadir eda efstu punkta bygginga vid Eskihlio og Skogarhlio.
Svadid sem @tlad er undir atvinnustarfsemi er um 65.000m? og er svadisnytingarhlutfall pvi ca. 0.8. Tillagan
gerir rad fyrir "stokkbyggingum" medfram vantanlegum Hlidarfzeti og framtidar Hringbraut 4 14 ladum auk
16dar fyrir leikskola. Aftan vid og i vari af atvinnuhisnadi er gert rad fyrir 3 ibadarblokkum sem umlykja
iprottasvaedid. Bilasteedi ibudaléda og atvinnuloda eru adskilin. Hindrunarlinur vegna adflugslinu flugbrautar
06-24setja uppbyggingarhrada svacdisins akv. skordur.( sja nanar skilmala).

SKILMALAR, trdrattur, sjd manar greinargerd.

ATHYGLI ER VAKIN A AD NANARI SKILMALAR UM BYGGINGAR A SVEBINU O.FL. ER AD FINNA [ GREINARGERD SEM FYLGIR
UPPDRAETTI PESSUM, M.A. SERSKILMALAR FYRIR EINSTAKAR LOBIR.

Hisagerdir

Husagerdir eru i megindrattum tvenns konar a uppbyggingarsveaedi. Annars vegar cr um ad rada 5 hada
atvinnuhtsnadi, par sem jardhad og pakhad eru inndregnar og hins vegar er um 5 hada ibadarblokkir ad rasda,
par sem pakhad er inndregin. A svadi Vals er sidan gert rad fyrir mannvirkjum af allt 5drum foga, ipréttahtisum.

Nytingarhlutfall 4 16dum a uppbyggingarsvedi er axtlad a bilinu 0.8-1,25, an bilgeymslukjallara.

ahorfendastikum og knatthusi.
Nytingarhlutfall
Atvinnuhusalédir:

L6d stard
A-B 7.178m?
C-D 5.626m?
E-F 5.551m?
G-H 5.426m*
I 6.450m*
J 6.222m?
(I-J 12.775m?
K 2.955m*
It 6.435m?
samtals: 45.843m*
Ibioalédir:

L6d sterd

M 3.028m-?
N 3.676m?
O 5.457m?
P 2.322m?

samtals: 14.483m>
L6o Vals 59.600m?*

Afnotaréttur  10.000m?
Bilastaedi

Bilastadi skulu vera innan vidkomandi 16dar, po cr gert rad fyrir sameignlegum sér bilasteedalodum fyrir annars
vegar atvinnuhtsalédir I og J og hins vegar ibdalédir M og N . Gera skal rad fyrir a.m k. einu bilastzdi a hverja
50 m* i skrifstofu- og atvinnuhtsnadi, og 1 ¥ bilastadi 4 hverja ibud yfir 80m?, en 1 stadi 4 hverja ibud minni
en 80m?. Vegna nalegdar vid midstdd almenningsvagna og pjonustu- og atvinnustarfsemi i midborg
Reykjavikur er vikid frd lagmarkskrdfum skipulagsreglugerdar nr. 400/1998, um bilastazdafjolda. Gera skal rad
fyrir a.m k. helmingi bilastaeda i bilgeymslum nedanjardar. Gert er rad fyrir ca. 160 bilastzedum a sveedi
knattspymufélagsins Vals. Kvéd er um samnytingu bilastazda ofanjardar a atvinnuhasalédum 4

uppbyggingarsvadi.

Mork skipulagssveeda
Opin sveedi til serstakra nota

Eldri I68amork

Ny I66amérk/byggingarreitur
bilgeymslna a lééum A-O

Steerd |6ar i fermetrum
Hamarks byggingarmagn
Bindandi byggingarlina
Obundin byggingarlina
Nuverandi byggingar
Verndad byggdamynstur
Nybyggingar
Hamarksnytingarhiutfall I66ar
Fjoldi heeda i hisi
Hamarkshaed byggingar
Bundin meenisstefna
Gongu- og hjélreidastigur

Tengistigur/gangstétt
Gangbraut yfir umferdargétu

Spennist6d

byggingarmagn bilastaedaporf N N m/bilastaedalod
6.200m? 124 (62 ofan+62kj) 0.86
6.200m* 124 (62 ofan+62kj) 1,10
6.200m? 124 (62 ofan+62kj) 1512
6.200m? 124 (62 ofant+62kj) 1,14
7.400m* 148 (74 ofant+74kj) 1,15 0,75
6.700m?* 134 (67 ofan+67kj) 1,08 0,72
14.100m? 282(1410f + 141kj) 1.10 0,74)
750m? 15 0,25
39.650m? 793 (404+389) 0.86
byggingarmagn bilastadaporf N Nm/bilastedalod
3.700m? 1-1 % bst. aib. 1,22 0.88
3.700m? 1,00 0,77
3.700m?* 0,68
11.100m* 0,77
24.000m* 0,40
Om? 0.0

Uppdraetti pessum fylgja skyringaruppdraettir, greinargerd og
skilmalar dags. 04-04-03, br. 20-02-04.

Mzeliblod syna I6damork, nakvamar staerdir 166a, byggingarreiti,
innkeyrslur inn a 168ir og kvadir ef einhverjar eru.

Deiliskipulag petta var auglyst fra Y.ma; 2003 il 18.35n( 2003,

Deiliskipulag petta, sem auglyst hefur verid skv. 25. gr. laga
nr. 73/1997, var sampykkt i skipulags- og byggingarnefnd
pann _2. \J\{ 2003 og i borgarradi pann _15.191: 2003,
Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild

b&{farstjbri )
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