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GRINDAVIK NORDAN HOPSBRAUTAR - DEILISKIPULAG
1 GREINAGERD

1.1 Forsendur i Adalskipulagi Grindavikur 2000 - 2020

[ Adalskipulagi Grindavikur 2000 - 2020 er skipulagsreiturinn skilgreindur sem svaedi fyrir ibudir. Samkvaemt tillégu ad breyttu
Adalskipulagi er steekkun & ibudarsvaedi til nordurs ad helgunarsvaedi vegagerdarinnar fyrir Sudurstrandarveg.

1.2 Skipulagssvaedid; afmoérkun og lysing

Skipulagssveedid afmarkast af opnu svaedi ad vestan og austan, Hopsbrautar ad sunnan og vaentanlegum Sudurstrandarvegi
ad nordan. Pa hefur verid sett inn vaentanlegt hringtorg vié gatnamétin Hopsbraut / Austurhdp og innkomu nyja ibudarsvaedisins
til pess ad auka umferdaréryggi.

Gerdar hafa verid breytingar & auglystu skipulagi i samraemi vié athugasemdir fra skipulagsstofnun 8.11.2006.
Deiliskipulagstillagan skaradist vid gildandi skipulag, par sem géngustig haf8i veri® bastt vid fyrir nedan Hopsbraut. Breytingar
sem fyrirhugadar eru & nugildandi skipulagi verda auglystar sérstaklega.

Meginhluti skipulagssveedisins er [ 18-24 m haed yfir sjavarmali. Adliggjandi gétur eru | um 16-24 m haed yfir sjavarmali. Svaedis
haekkar til noréurs og nordausturs og hallar landid par af leiéandi ad mestu til vesturs og sudvesturs.

Veikar visbendingar eru um sprungur og nidurfoll yfir hraunhellum eda hrauntréd vestan skipulagssvaedisins. Komi i ljos a8
parna séu sprungur i hrauninu ver8a gerdar radstafanir til ad lagmarka tién & mannvirkjum vegna hugsanlegra hreyfinga &
sprungunum. Ef astaeda pykir til, verda byggingareitir faerdir eda peim sleppt. Umraett sveedi er stadsett 4 alagssvaedi bar sem
reikna skal med honnunarhréduninni 0,20g vegna jardskjalta, sbr. Eurocode 8 og videigandi pjédarskjélum ( FS ENV 1998 - 1 -
1:1994). Fylit verdur i hella eda stor holrymi, ef asteeda pykir til.

Fyrirhugad er ad Sudurstrandarvegur verdi faerdur nordar og fieer ibudarbyggd, en samkvaemt Utreikningum fra Linuh&nnun, par

sem midad er vid nuverandi hdnnun Sudurstrandarvegar, er ekki talin porf & ad gera sérstakar radstafanir vegna umferdar um
Sudurstrandarveg. Sja nanar i medfylgjandi skyrslu fra Linuhénnun um hijédvist vié Sudurstrandarveg.

1.3 Markmid

Vié gerd skipulagsins voru meginmarkmid Adalskipulags Grindavikur 2000 - 2020 héfé ad leidarljési. Stefnt er ad pvi a8
fullbyggja skipulagssvaedié med adladandi ibudarbyggd af blondudum sérbylishisum, sem taki tillit til ntiverandi byggdar,
landslags, tenginga vi Utivistarsvaedi, utsynis og sélarlags. Gert er rad fyrir géngustigum & milli hverfa.

1.4 Adkoma

Adkoma er um Hopsbraut ad sunnan, en Hopsbraut tengist adalega vié Vikurbraut ad vestan og vaentanlega Austurvegi a8
austan.

1.5 Tolulegt yfirlit

Medalnytingarhlutfall einkal6da svaedisins, m.v. hamarksnytingu svaedisins er 0,40%

Steerd skipulagssvaedisins 54.570 m?
Samanldgd steerd einkal6da bidabyggdar 27.722 m?
Baejarland ( g6tur, stigar og opin svaedi ) 26.848 m?

1.6 Fjoldi ibada

Samtals er gert rad fyrir um 31 ibudum, par af eru 23 ibudir i einbylishisum & einni haed og 8 ibudir i einbylishusum & tveimur
haadum.

2 Skipulags- og byggingarskilmalar

2.0 Almenn atridi
Her er lyst almennum skilmalum sem gilda a8 jafnadi um allar byggingar og framkvaemdir i tengslum vié deiliskipulag petta.

21 Honnun og uppdraettir.
Husagerdir eru frialsar ad 6dru leyti en pvi sem mzelibl6d, haedarbld6, skilmalar pessir, byggingarreglugerd og adrar
reglugerdir segja til um.

A adaluppdrattum skal syna skipulag I68ar | adalatridum, haedartolur & landi vid hus og a lédarmdérkum, skjolveggi a 168 og
annad pad sem mali skiptir fyrir Utlit og fyrirkomulag mannvirkja & 168inni sbr. byggingarregluger® nr. 441/1998 meé sidari
breytingum.

2.2 M=liblod og hadarbléd.

Mezelibl66 syna staerdir I6da, I68armdrk, byggingarreiti hisa, fidlda bilasteeda a 168, kvadir ef einhverjar eru o.fl. Allir
meginhlutar hiss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur & meelibladi fyrir hverja I68. Byggingarlina er
obundin par sem lina er audkennd med brotinni linu & maeliblédum og syna lamarksfjarlsegd fra I6darmérkum.

Heaedarbl68 syna gangstéttarhaedir og gotuhaedir vid 166armork (G), sem er pa einnig |68arhzed & pessum mérkum, I68arhaedir
a baklodarmdrkum (L) og haedartdlur fyrir gélfhaed (golfkdta) pess hluta huss, sem snyr ad gétu (GK). Mesta haed & paki,
mzenishad (HM), er einnig gefin | pessum skilmalum. Hesedarbldd syna ennfremur stadsetningu og haedir 4 frarennslis- og
vatnslégnum svo og kvadir um inntdk veitustofnana.

2.3 Sorpgeymslur
Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid 84. grein byggingarreglugerdar (nr. 441/1998) i hverju tilviki.

~ 2.4 Bilastadi og bilageymslur

Bilastsedi skulu vera | samraemi vid 64. grein byggingarreglugerdar (nr. 441/1998).

A168um skal koma fyrir tveimur bilastaedum vid hvert hus. bar er jafnframt heimilt ad gera eina bilageymslu fyrir hverja ibué.
Bilasteedi skulu ekki vera styttri en 8 metrar framan vi® bilageymslur, en 6 metrar ad 68rum Kosti.

2.5 Fragangur I66a

Fragangur I66a skal almennt vera i samraemi vid 3. kafla i byggingarreglugerd nr. 441/1998. A adaluppdrattum skal syna
allan fragang & 160 s.s. flaa, skjolveggi, girdingar og trjagrédur. Leitast er vi6 ad |6darhafar haldi | 6hreyft land eins og kostur
er.

Lodarhafi sér sjalfur um framkvaemdir og fragang & sinni 168 og ber abyrgd & ad peer séu | samraemi vié sampykkta uppdraetti
og hzedartdlur (G- og L- télur) skv. meeli og haedarbladi. G- og L- télur rada haed & I6darmarkum & milli hornpunkta (linulega
tengdar). Peir sem purfa ad vikja fra pessum haedum taki 4 sig stalla/flaa eda veggi innan sinnar I68ar og & sinn kostnad.
EKKi er heimilt ad moka eda rydja jardveg eda grj6ti Ut fyrir 168armork.

Loédarhafi skal ganga fra 168 sinni medfram bagjarlandinu i peirri haed sem synd er & haedarblédum og skal bera allan kostnad
af pvi. Ef haedarmunur er tekinn med hisvegg eda stodvegg, skal veggurinn pola prysting fra aéliggjandi gétu, gangstétt,
gongustig, 166 eda bilastaedi. Sama gildir ef flai er notadur og skal hann pa ekki vera brattari en 1:1,5 nema med leyfi
byggingarfulltraa. Oll stéllun & 168 skal gerd innan |68ar. Fjarlaegd stalla/flaa fra I68armorkum skal vera a.m.k. jofn haed
beirra, nema par sem 6hreyft landslag bydur upp & betri lausnir.

Lodarhafi skal hafa samrad vié nagranna um fragang & sameiginlegum |68armorkum peirra. Verdi agreiningur par um, skal
hlita urskurdi byggingarnefndar i pvi mali.
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3. Sérakvaedi

3. Almennt.

Hér er Iyst sérstokum skilmalum fyrir hverja hisgerd i deiliskipulagi pessu. Skyringar sem fylgja skilmalum Iysa i meginatridum
afstédu peirra bygginga til gétu og I68ar vid mismunandi adstaedur, med fyrirvara um ad husgerd falli edlilega ad landi & hverri
168.

AEskilegt er par sem innangengt er | bilageymslu fra ibud, ad golfkéti bilgeymslu sé laegri en gélfkéti ibudar. Haedarmunur skal
vera i samraemi vid edlilega haed preps (h) innanhiss samkveemt byggingarreglugerd nr. 441/1998.

Byggingarreitur er 6bundinn og pbar med stadsetning husa frjals innan byggingarreits.
Maenisstefna og pakform eru frjéls.

3.1. Einbylishis -1 had (1 H).

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa einbylishus & einni heed asamt bilageymslu.

Nytingarhlutfall takmarkast vi® studulinn 0,4.

Fragengid yfirbord vid husvegg skal ekki vera nedar en 30 cm undir uppgefinn gélfkéta jardhaedar og eru fravik fra pvi had
sampykki byggingarfulltria.

Meenisheed verdi ad hamarki 5.5 metrar yfir uppgefinn adalgéifkéta 4 masli- og haedarbladi.

3.2. Einbylishus - 2. hadir (2 H).

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa einbylishis & tveimur haedum asamt bilageymsiu.

Nytingarhlutfall takmarkast vié studulinn 0,4 og skal hlutfall & milli haeda vera a.m.k. 50%.

Fragengid yfirbord vid hisvegg skal ekki vera nedar en 30 cm undir uppgefinn gélfkéta jarhaedar og eru fravik fra pvi had
sampykki byggingarfulltria.

Maenishaed verdi ad hamarki 7.5 metrar yfir uppgefinn adalgolfkéta & maeli- og haedarbladi.

STADSETNING SKIPULAGSTILLOGU

TILLAGA AD BREYTTU ADALSKIPULAGI GRINDAVIKUR 2000-2020
SEM AUGLYST VERBDUR SAMHLIPA DEILISKIPULAGINU.

Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid samkvaemt 25. gr. skipulags- og
byggingalaga nr. 73/1997 var sampykkt [ basjasstj
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