BYKO-REITUR

BYKO-reitur markast af Framnesvegi, Hringbraut og
Salvallagétu.

Stadgreinir reitsins er: 1.138.1 .

NUVERANDI ASTAND /
A skipulagsreitnum er sundurleit byggd fra sibustu 6id.

Medfram Framnesvegi er pyrping litilla ibudarhusa, einnar og
halfrar til tveggja og hélfrar haedar. Abkoma a® hisunum er
fra gangstétt vi6 Framnesveg nema ad nr. 58, 58A og B fra
gangstétt medfram Hringbraut. AGkoma ad Framnesvegi 56A
er um 166 Framnesvegar 56, bar sem er kvd um gongurétt.
Einu ibudarhusinu, Framnesvegi 48 tilheyrir bilasteedi 4 160
pess, en bilastaedi eru medfram husarédinni vié kant
Framnesvegar.

A nordurhluta reitsins (Sélvallagata 79 og ,Steindérs-

166“ vib Hringbraut) standa stérar verslunarbyggingar 4 einni
haed med mikilli loftheed . bar eru bilastzedi med adkomu fra
Hringbraut og gétusteedi/kantstaedi med-

fram hashlid i Sélvallagétu.

Hasunum hefur 6llum verid breytt fra upprunalegri gerd,
nema tveimur ibudarhtsanna.

HUSAKONNUN

| hisakénnun Arbzejarsafns fyrir skipulagsreitinn er ekki gerd
tillaga um fridun neins peirra. Sérhvert hus i ré8inni ad
Framnesvegi er b6 talid ,6missandi hluti gétumyndar
Framnesvegar“, og Framnesvegur 58B sagt vera ,kenni-

leiti i umhverfi sinu®.

VARDVEISLA
Ekki er gerd krafa um vardveislu neins hiss & skipulags-
reitnum.

Yfirlysingar i husakénnun um mikilvaegi hiisanna vié
Framnesveg fyrir gétumynd hans eru tdlkadar pannig a6
afstodu byggdar gagnvart gétunni skuli ekki breytt.

Yfirlysing um ad Framnesvegur 58B sé kennileiti i umhverfi
sinu er léttvaeg. Afstada hussins og steerd skapar |66arhafa
og ibGum fyrirsjaanlega vandraedi sakir smeedar,
heedarsetningar og ad adkoma ad pvi er vand-

kvaedum bundin vi6 stéra umferdargétu.

DEILISKIPULAG —~ MARKMIP / MEGINHUGMYND
Markmié meé deiliskipulaginu er ad méta ramma um byggd
sem styrkir heildarmynd borgarhlutans, fyllir i halfklaradar
g6tumyndir, og verdur eftirséknarverd til ibudar. Ahersla er
16g6 a ad nybyggingar, og viébygg-

ingar og breytingar & eldri hisum adlagi sig eldri byggd og
stadhattum. Einnig ad framkvaemdir geti farid fram i &féngum
eftir pérfum og éskum l68arhafa, og smam saman fylit i pa
heildarmynd sem skipulagid stefnir ad.

Meginhugmynd skipulagsins er a8 moéta randbyggd um
skipulagsreitinn, sem fellur ad byggdarmynstri borgar-
hlutans.

Nybygging medfram Hringbraut lokar géturymi hennar til
nordurs og kallast & vié husaradirnar vestan Hring-
brautar og nyrdst a Sélvallagétureit. Nybyggingar med-
fram Soélvallagdétu munu skilgreina géturymi hennar asamt
nybyggingu ad Sélvallagétu 80. Hlasaréd medfram
Framnesvegi verdur afram hluti af heillegri gétumynd.

Samkvaemt stefnumérkun Adalskipulags Reykjavikur
2001-2024 er gert rad fyrir péttingu ibudabyggdar & svaedi
merkt nr. 3, Bykoreitur-Solvallagata. Lauslega aaetlad er gert
rad fyrir ad ibudum fjélgi um 90, en fari fisldinn 20% umfram
pad (p.e. fiblgun um meira en 108 ibudir) parf ad breyta
adalskipulagi. A 168inni Solvalla-

gotu 80 hafa pegar verid byggdar 39 ibudir og eru peer hluti
peirrar fjblgunar sem adalskipulagid fjallar um.

Pvi er gert rad fyrir ad 4 BYKO-reit versi byggdar allt ad
65-70 nyjar ibudir.

SKILMALAR - LOPIR AD FRAMNESVEGI

A 166um a6 Framnesvegi eru markadir byggingarreitir og
kennisnid, en innan beirra skal heimilt aé steekka / byggja vid
naverandi hus (byggja haed ofan &, haekka pakhaed / ris,
byggja Utbyggingar og svalir), eda reisa nybyggingu.
Kennisnidid er fellt ad ystu mérkum haesta hussins i
hasarédinni medfram Framnesvegi (nr. 54).

Abkoma og inngangar veréa me& sama méti og nu er, fra
gangstéttum medfram Framnesvegi og Hringbraut.
Gongukvod ad Framnesvegi 56A er & 166inni Framnes-

vegi 56.

Bilastaedi verda med sama méti og nu er, pe. i gétu, og
bilastaedi innan I6dar & Framnesvegi 48, b6 skal heimilt ad
koma bilageymslu fyrir nedanjarar eda i kjéllurum med
adkomu fra Soélvallagétu, par sem pvi verdur vié komid.

Vid skipulag ibuda skal fullnaegja kréfum sem gerdar eru til
hljoédvistar, og skal hver ibud vera gegnumgangandi og hafa
tvo métlsega utveggi.

Heimilt skal ad sameina byggingarrétt a4 I68unum Fram-
nesvegi 58B og Framnesvegi 56A byggingarrétti & nord-
urhluta skipulagsreitsins og leysa adkomu og bilastzedi
tengslum vié hann.

SKILMALAR - LODP AD SOLVALLAGOTU 0G
HRINGBRAUT / SOLVALLAGATA 77 OG 79 OG
+STEINDORSLOD* VID HRINGBRAUT

A 168inni er markadur byggingarreitur og kennsnid. A 168inni
verdur heimilt ad byggja allt ad 50 ibudir, auk bilastzeda
nedanjardar, eda i kjdllurum — ad 6llu eda halfu leyti
nidurgréfnum. A 168inni verdur heimilt nyt-

ingarhlutfall allt ad 2,0. AGkoma bila og adalabkoma verdur
fra Sélvallagétu, en inngangar geta einnig verié fra gangstétt
medfram Hringbraut. Byggingarnar mega vera fra tveimur til
fimm hzeda - fra kota 6,0 / ad kota 20,2 - tvaer haedir sydst &
I66inni aé husapyrpingu vid Framnesveg og ad
gangstéttarbrin medfram Sélvalla-

gotu, fimm haedir i nor8-austurhorni l6&arinnar sem veit ad
hringtorgi og byggingu & horni Sélvallagétu og Ana-

nausta. Heimilt er ad haekka byggingar aflidandi eda i
prepum pegar innar dregur i I66ina fra Sélvallagétu og
pyrpingu vié Framnesveg skv. kennisnidi. Me&fram
Hringbraut skal byggja aé minnsta kosti tvaer haedir ad
I68armérkum, en heimilt er ad haskka byggingar af-

. lidandi eda i prepum ad nord-austurhorni lé8arinnar skv.

kennisnidi. Kennisnidi er zetlad ad tryggja adlégun ad
pyrpingu sméagerdra hiisa vié Framnesveg og taka tillit til
skuggavarps ad byggingu austan Sélvallagétu og i gar6i
sem métadur verdur & 168inni (Solvallagétu 77).
Gotustaedi/kantstaedi verda i Sélvallagétu, apekkt pvi sem
nu er.

Vi6 skipulag ibda skal fulinzegja kroéfum sem gerdar eru til
hljodvistar, og skal hver ib(d vera gegnum-

gangandi og hafa tvo métlaega Utveggi.

Bundin byggingarlina er me&fram Hringbraut :

Byggja skal ad henni alla lei6 pannig ad ,tveggja haeda“
veggur myndist i géturymi Hringbrautar — miéad er vi®
k.6,0m og k.13,0m sem nedri og efri brunir veggjarins — med
1m fravikum.

Byggingarlina er medfram Sélvallagétu :

Heimilt skal a6 byggja ad henni & allt ad pridjungi lengdar
hennar. A sem svarar til amk. tveggja pridju hluta lengdar
byggingarlinunnar skal hushlid med&fram Sélvallagétu hliérad
amk. 2m inn {168 fra linunni. Ekki er heimilt ad nota pann
hluta I66ar sem pannig losnar milli hiishlidar og gangstéttar
sem bilastzedi.

Haed huss i byggingarlinu méa heest vera k.13,00,

en ma haekka fra byggingarlinu inn i 168ina skv. kennisnidi.

HLJOBVIST

Pau gbgn sem fyrir liggja benda til ad hljédstig verdi innan
70 dB(A) marka vid peer hlidar hisa sem snia ad
umferdargstum.

Umhverfissvid hefur veitt heimild til ad beita fraviki Il vid
skipulag ibGdarbyggdar a reitnum, enda uppfyllir hann
skilyrdi 5. gr. havadareglugerdar.

Vié hénnun ibldarhisa skal ad pvi gaett ad hljédvist verdi

vidunandi | samraemi vid reglugerdir.

GREINARGERD / ALMENNIR SKILMALAR

SERSKILMALAR FYRIR EINSTAKAR LOPIR

Lod |Sterd | Nuverandistada| Deiliskipulag Deiliskipulag
nr. | m2 N/ byggt m2 N/byggt m2 | Skipulagsskilmalar
Framnesvegur 48 185 1,0 191,9 213 425 | Heimilt er ad byggja vid husié eda endurnyja ad fullu innan marka byggingarreits og kennisnids fyrir ibadarhis —
bundnar byggingarlinur ad horni Framnesvegar og Sélvallagétu. Byggingarreitur fyrir einnar haedar bilgeymsiu,
og eitt bilastaedi & 166 med adkomu fra Sélvallagstu.
Framnesvegur 50 185| 1.1 208,9 2.3 425 Heimilt er a8 byggja vié husid eda endurnyja ad fullu innan marka byggingarreits og kennisnids fyrir ibGdarhus —
: ad hluta bundin byggingarlina ad Framnesvegi.
Framnesvegur 52 275| 0,6 170,0 1,3 357 Heimilt er ad byggja vid husid eda endurnyja ad fullu innan marka byggingarreits og kennisnids fyrir ibGdarhus —
ad hluta bundin byggingarlina ad Framnesvegi. Tveir byggingarreitir fyrir einnar haedar ,skdra“.
Framnesvegur 54 275| 0,8 2144 1,3 357 Heimilt er ad byggja vib husid eda endumnyja ad fullu innan marka byggingarreits og kennisnids fyrir ibGdarhis —
ad hluta bundin byggingarlina ad Framnesvegi. Byggingarreitir fyrir einnar haedar ,skar".
Framnesvegur 56 135( 1.3 178,6 2,6 351 Heimilt er ad byggja vié husid eda endurnyja ad fullu innan marka byggingarreits og kennisnids fyrir ibudarhis —
ad hluta bundin byggingarlina ad Framnesvegi. Kvéd — ,géngukvéd* um amk.2,5m breid gong ad 166inni nr.56A.
Framnesvegur 56A 150( 0,9 129,9 21 315 Heimilt er ad byggja vid husid eda endurnyja ad fullu innan marka byggingarreits og kennisnids fyrir ibudarhus.
Heimilt ad sameina byggingarrétt & I68inni byggingarrétti 4 adliggjandi 165 - ,Steind6rsl6s* vie Hringbraut -
og leysa abkomu og bilastaedi i tengslum vié hana.
Framnesvegur 58 70| 1,5 106,8 26 182 Heimilt er ad byggja vid hisid eda endurnyja ad fullu innan marka byggingarreits og kennisnids fyrir ibudarhts —
ad hluta bundin byggingarlina ad Framnesvegi.
Framnesvegur 58A 70( 1,6 111,4 2,6 182 Heimilt er ad byggja vi6 husid eda endurnyja ad fullu innan marka byggingarreits og kennisnids fyrir iblidarhis —
ad hluta bundin byggingarlina ad Framnesvegi.
Framnesvegur 58B 125| 0,8 96,1 2,5 312 Heimilt er ad byggja vié hisid eda endurnyja ad fullu innan marka byggingarreits og kennisnids fyrir ibudarhis —
ad hluta bundin byggingarlina ad Hringbraut.
Heimilt ad sameina byggingarrétt & 168inni byggingarrétti 4 asliggjandi 168 - ,Steind6rsléa” vid Hringbraut -
og leysa abkomu og bilastaedi i tengslum vid hana.
Solvallagata 77 4100, 0,9 3.690 2,0 8.200 Heimilt er a6 byggja ibudir i einu eda fleiri husum, innan marka byggingarreits og kennisnids (og nytingar-
hlutfalls) — auk bilastaeda i kj6llurum ad 6llu eda halfu leyti nidurgréfnum - bilageymslur undanskildar i nytingarhiutfalli.
Ibudir skulu rimast i kennisnidum fra kéta 6,0 / a8 kéta 20,2.
A0 bundinni byggingarlinu medfram Hringbraut skal byggja a8 minnsta kosti ,tveggja haeda“ vegg alla leid — midad er vid
Hér er undir einu l6darheiti fiallad um reit k.6,0 og k.13,0 sem nedri og efri brunir veggjarins — med 1m fravikum.
sem er priskiptur i borgarsja - Ad byggingarlinu medfram Sélvallagstu skal heimilt ad byggja aé pridjungi lengdar hennar. A sem svarar til amk. tveggja
Solvallagata 77, Solvallagata 79 og pridju hluta lengdar byggingarlinunnar skal hushli® medfram Sélvallagétu hlidrad amk. 2m inn f 163 fra linunni. Ekki er
Steinddrslod vio Hringbraut. heimilt a6 nota pann hluta I68ar sem bannig losnar milli hushlidar og gangstéttar sem bilastzedi. Heed huss i byggingarlinu
ma haest vera k.13,00, en ma haekka fra byggingarlinu inn i 168ina skv. kennisnidi.
Heimilt aé sameina byggingarrétt 4 I68inni byggingarrétti 4 adliggjandi I68um - Framnesvegi 56A og 58B.

Vid skipulag ibuda skal fullnaegja kréfum sem gerdar eru til hljodvistar, og skal hver ibtid 80m2 eda staerri vera

gegnumgangandi og hafa tvo métisega Gtveggi.

Fyrirvari er um l68arstaerdir — um nakvaemar l68arstaerdir er visad til maeliblada.
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BREYTING A jan.2006 - uppsetning gagna - sett & tvd blod.
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