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ENDUSKODUN DEILISKIPULAGS
GREINARGERD MED DEILISKIPULAGI

MARKMID

Markmidid med deiliskipulagsvinnunni er ad endurskoda og samreema fyrri skipulags-
acetlanir & deiliskipulagsreitnum. Einnig ad gefa skyrari linur um einstakar 168ir med
pad fyrir augum ad koma i veg fyrir ad deilumadl risi. Vafaatridi | gildandi skilm&lum
hafa ordid pess valdandi, ad upp hafa risid fisimaérg mal par sem fbdum hefur fundist
ad brotid hafi verid & peirra rétti.

STEFNA OG AFMORKUN
Sveedid sem um er fjallad, afmarkast af Einarsnesi, Bauganesi, Skelianesi og
Utivistarsvaedi medfram  strandlengjunni. Innan  pessa sveedis eru  gdtunar

Skildinganes, Baugatangi, Fafnisnes, Skeliatangi og Skildingatangi.

LYSING A SVADINU

Sveedid er nokkud sérstakt fyrir ymissa hluta sakir.  Skyrt afmarkad og ndanast
einangrad i borgarmyndinni.  Pad bydur m.a. upp & fagurt Utsyni ad siénum og
fallega fiallasyn f fiarska, b.&d.m. til Keilis og Sncefellsjokuls, nokkur gémul, falleg his og
loks afar margbreytilega byggd nyri hisa. Tridgrédur er vid elstu hus svaedisins. Falleg
génguleid liggur medfram svoedinu vid siavarsiduna.

OPIN SVADI
Tvé Utivistar- og leiksvaedi eru & svaedinu, sem baedi parfnast Urbodta,

GOTUASYND

Misjafnar hisagerdir einkenna svaedid.  Flest hiUsanna eru einbylishds, sum med
aukafbud. bar sem margbreytileiki er i staerdum og haedum er mikilveegt ad tekid sé
tilit til sem flestra patta vid uppbyggingu og endurbyggingu sveedisins.

Sja sérskimdla.

UMFERD OG GONGULEIDIR

Gert er rad fyrir ad hradahindranir komi & Einarsnes, sjé teikn. og hradahindrun vid
Skildinganes verdi feerd til méts vid megingdnguleid. Géngustigar tengjast Utivistar-
og leiksvaedum.

Einnig liggur géngustigur med sj@varsidunni.

Reiknad er med tveimur bilastcedum fyrir einbylishUs og einu steedi fyrir aukaibuad.
Lagt er fil ad gangstéttir verdi lagdar vid Skeliatanga og Skildingatanga.

SKIPULAGSSKILMALAR OG NANARI UTFA&RSLA DEILISKIPULAGSINS

Skipulagsskimalar, baedi almennir og sérékveedi fyrir einstakar 168ir fylgia deili-
skipulaginu. Ndakveem afmdrkun 168a og byggingarreita kemur fram & meeliblédum.
Heedarkdtar hisa og 168a koma fram & haedarbladi.

BREYTINGAR - AUKID BYGGINGARMAGN
Nytingarhlutfall I6da er og verdur &fram mismunandi og er hamarksnyting gefin fyrir
hverja 168, en innan sviga er ndverandi nyting, sj@ deiliskipulagsuppdrétt. bar sem
fram kemur | skimdlum "I68 er fullbyggd" er att vid ad ekki er gert rad fyrir
steekkunarmaoguleikum.
_x— Vid sampykkt deiliskipulags pessa fellur Ur gildi eldra deiliskipulag sveedisins, stadfest af
- félagsmdlarddherra 18. febriar 1959 med sidari breytingum.

ALMENNIR SKILMALAR

1. LODIR:
/ Stoerd 166a kemur fram 1 toflu og ndkveem staerd peirra kemur fram & maelibladi.

2. AUKAIBUDIR:
Auk addlibUdar er heimilt ad hafa i hdsum adra bud, alit ad 70 m2 ad steerd.

3. STARD HUSA:

Stadsetja skal his innan byggingarreits sem meeliblad synir.

A 168um vid Gnitanes er gert réd fyrir einlyftum hosum.

Radhus vid Einarsnes eru tvilyft, og verdur heimilt ad byggja ofan & tengibyggingar.

A nyrri 168 a8 Skildinganesi 4A er heimilt ad byggja tveggja hceda his med einlyftri
&fastri bilgeymslu, sudvestan hussins.

Vid Fafnisnes 6 og 6A er heimilt ad byggja tveggja hceda his.

Vid Bauganes 22 og Skildingatanga 1 er heimilt ad byggja tvilyft & helmingi
grunnflatar hdss innan byggingarreits, pé ekki hoerra en 4,4 m vfir kdta 1 N-A homi
168ar.

Ad Baugatanga 4 gilda sérskilmdlar sampykktir i borgarddi 9.desember 2003, sié
nénar i fylgiriti med deiliskipulagsuppdreetti.

Ad Skildinganesi 20 mé byggja einlyft his, en & peim hluta upphaflegs byggingarreits
sem er fioer gétu mé pad vera tvilyft, sjd kéta & uppdreetti.

Um &nnur his gildir ad pau skuli vera einlyft, en & helmingi grunnflatar peirra ficer gétu
mega pau pé vera tvilyft. bad gildir pé ekki & 168um vid Gnitanes.

4. HEDARBLAD:

Heedarsetning adalgdlfpldtu er synd & haedarbladi og skal hun ad 8llu jéfnu, gilda um
pann hiuta hdss sem naestur er gotu +/-15 cm. Afsetningu pessari mé breyta ad pvi

er vardar bakhluta hiss, til haskkunar eda laekkunar eftir pvi sem jardhalli gefur tilefni
til.

Ef 1 [j6s kemur ad hcedarblad er ekki i samreemi vi® raunverulega hcedarafsetningu
lagna og goétu skal haft samrad vid Skipulags- og  byggingasvid Reykjavikur um
breytingu umfram fyrrnefndan leyfilegan mismun.

5. HAD HUSA:

o Mestahaed einlyftra hisa er ad hamarki 4,4 m yfir gdtukéta.

e Hé&markshaed tveggja haeda hisa er 6,8 m yfir gétukdta.

e Haed peirra hisa sem heimilt er ad byggja tvilyft @ helmingi grunnflatar, ma
vera allt ad 4,4 m yfir gdtukéta par sem pad er einlyft, en 5,7 m par sem pad
er tvilyft (undantekning eru ébyggdar 168ir ad Bauganesi 22 og Skildingatanga
1. en hdmarkshaed hisanna er 4,4 m, par sem midad er vid kéta & N-A homi
168a).

e Almennt gildir um hds sem mega vera ad hdmarki 4,4 m ad haed, ad stigahs,
skorsteinar, loftraesibunadur o.b.h. sem stadsett er pannig ad ekki valdi éparfa
skuggamyndun, megi vera 1,3 m yfir bakfleti, enda sé heildarflatarmal pessara
byggingarhluta undir 10m?2.

e A 168unum Bauganesi 22 og Skildingatanga 1, sem eru 6byggdar 168ir, er
heimilt ad byggia & tveimur haeedum & helmingi grunnflatar hdssins innan
byggingarreits,en pd ekki haerra en 4,4 m yfir kéta { N-A horni l68ar. Heimilt er
ad stigahts, skorsteinar, loftraesibinadur o.p.h. sem stadsett er pannig ad ekki
valdi éparfa skuggamyndun, sé 5,7 m yfir kéta i N-A homi 163ar, enda
heildarflatarmal pessara byggingarhluta ekki yfir 10m2.

o AdBaugatanga 4 er heimilt ad byggja innan sérskilmdala sem sampykktir voru i
borgarrédi 9. des 2003. Stefna maenis skal vera hormrétt & gdtu og stéllun huss
er & eystri hluta pess. Mesta haed langveggja er 4,23 m yfir hoesta kéta 168ar
og mesta haed paks ekki meiri en 5,80 m yfir heesta kéta l68ar sem liggur ad
go6tu (sj@ nanar sérskiimdla i fylgiriti med deiliskipulagsuppdreetti).

Vi6 Skildinganes 4A er hdmarkshced hiss 6,8 m og bilskdrs 3,3 m yfir gétukdta.
Fyrir Skildinganes 20 gilda almennir skimdlar innan byggingarreits 13 x 20 m, en
innan staekkads byggingarreits mé byggja einlyft (sié kéta & uppdraetti).

e Ad Fafnisnesi 6 og éA er heimilt ad byggja tveggia haeda his, allt ad 6,8 m vfir
gotukéta.

e Mestahaed bilskira vid Gnitanes 1 er 3,3 m yfir gdtukéta.

é. BIFREIDAGEYMSLA:
Bifreidageymisla skal vera innan byggingarreits.

7. BILASTZDI:
Gera skal rad fyrir tveimur bilastaeedum fyrir einbylishis og einu staedi fyrir
vidboétarbudir.

8. AFMORKUN LODAR:
Heimilt er ad afmarka 168ir med girdingu eda limgerdi i samreemi vid dkvaedi
byggingarreglugerdar.

9. SORPGEYMSLUR:
Sorpgeymslur skulu vera innan byggingarreits

10. HAMARKS NYTINGARHLUTFALL:

Hamarks nytingarhlutfall & svaedinu er 0,4 ofanjardar, en heimilt er ad byggja
gluggalausa kjallara og haekkar pd nytingarhiutfalid i 0,5, b.e. nytingarhlutfall
nedanjardar mé pa vera 0,1. Undantekningar fré pessu eru radhds vid Einarsnes en
par er hdmarks nytingarhlutfall 0,5, og si@varléaéir vié Skildinganes par sem hdmarks
nytingarhiutfall er 0,55 med kjallara, had pvi hvort byggdur er kjallar eda ekki.

Nanari skilmdlar fyrir einstaka 168ir eru & téflu sem fylgir deiliskipulagsuppdreettinum.

11. SKILMALAR FYRIR EINSTAKAR LODIR.

Skilmdilar fyrir einstakar 168ir eru i fylgiriti med skipulagsuppdroetti.
Reykjavik i mai 2003, brevytt i mars og junf 2004.
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Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid skv. 25. gr.
skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 var sampykkt
I skipulags- og byggingarnefnd pann 18.fck. 2004
og Iborgarradipann 24 feb. 2004

Deiliskipulag petta var auglyst
fra 13:jou’ 3 4 25.0°0 2008,
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Auglysing um gildistdku deiliskipulagsins var birt 1B-deild
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