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SKIPULAGS- OG BYGGINGARSKILMALAR

1. ALMENN ATRIDI

1.1. INNGANGUR

Uppbygging & Flateyrarodda hefur i seinni tid fari® fram & grundvelli
éstadfests adalskipulags Flateyrar 1987-2007 sem sampykkt var i
sveitarstjorn 1988 svo og I68ablada fra Verkfreedistofu pérhalls
Jonssonar.

Fyrsta adalskipulag Flateyrar var stadfest 1933. Pad var endurskodad

og auglyst 1995/96 (isafjar®arbeer, Flateyri, ABalskipulag 1996-2015)
og sidan breytt og stadfest 1997.

Fram til pessa hefur ekki verid i gildi deiliskipulag & svaedinu.

Fram fér deiliskraning 4 vegum Fornleifastofnunar islands a
Flateyrarodda i febraar 1999. Samkvaemt henni er ekki vitad um
adrar minjar a sveedinu en "Hvita pakkhusid", en samkveemt
deiliskipulagi pessu verdur pad flutt af skipulagssvaedinu nordur fyrir
Tangdtu.

1.1. LEGA, AFMORKUN, ADKOMA

Skipulagssvee8id er sunnan Tungétu, p. e. sy8sti hluti byggdar a
Eyrinni. Par hefur fra fyrstu tid verid athafnasvaedi utgerdar og
skyldrar starfsemi i tengslum vid héfnina. Sveedid er nefnt
Flateyraroddi og afmarkast af sj6é & prja vegu og Tingétu til nor8urs
eins og fram hefur komid.

Austur af nyrdri hluta Oddans er Flateyrarhofn.

A8koma ad sveedinu fra nordri er annars vegar um Hafnarstreeti en
hins vegar um Brimnesveg.

i adalskipulagi er leitast vi® ad beina umferd ad svaedinu um
Hafnarstraeti.

1.2. SKIPULAGSMARKMID. STUTT LYSING A DEILISKIPULAGINU.
Meginmarkmidi® med deiliskipulaginu er ad skapa atvinnustarfseminni
sunnan Tungoétu vaxtar- og préunarskilyrdi m. a. med pvi ad

afmarka 168ir, akveda I68asteerdir og skilgreina byggingarreiti.
Deiliskipulagid gerir rad fyrir 11 nyjum 168um. Einnig er um a& rae8a
aukid byggingarmagn og staekkun byggingarreita & nokkrum l68um

midad vid adurnefnd 168abléd sem verid hafa til vidmidunar vid
uppbyggingu a Flateyrarodda.

Steersta skipulagsbreytingin er pé adkoman ad svaedinu og innra
gatnakerfi. Gert er rad fyrir ad Hafnarstreeti endi 48 méts vid
naverandi husneedi Sparisjéds Onundarfjardar. Umferd um

Hafnarstraeti nidur a sy&ri hluta Oddans fer samkvaemt skipulaginu um
Tangétu og sidan eftir vegi | framhaldi af Brimnesvegi (Oddavegur)
til sudurs. Vegna pessara breytinga gerir skipulagid rad fyrir pvi ad
Tungata breikki um 2 m. til sudurs og gefi svigram fyrir gangstétt

og greent belti neest ibidabyggdinni.

| S : Sy8st a sveedinu er gert rad fyrir 168um fyrir litil fyrirtaeki tengd
Sl e sjavarttvegi sem ekki purfa mikid athafnasveedi en naer midju
svaedisins eru steerri 168ir Utgerdarfyrirteskja.
Gert er rad fyrir ad nuverandi adstada oliufélaganna & Flateyrarodda
verdi 16gd nidur.
Gert er rad fyrir ad ahaldahus og hjélbardaverkstzedi vid Tungétu viki fyrir
nyju atvinnuhtisnaedi.
Gert er rad fyrir ad ibudarhus & 168 frystihlssins viki fyrir
uppbyggingu atvinnuhtsnaedis.
| deiliskipulaginu er gert rad fyrir breikkun og lengingu hafnarbakkans
sbr. Hafnaraeetiun.
Onnur mikilveeg markmid skipulagshéfunda eru m. a. :
Virkt og einfalt innra gatnakerfi.
Loé8ir af mismunandi staeréum.
L6dir sem henta fj6lpeettri iGnadarstarfsemi.

Skipulagssvaedid er eyri par sem grunnt er & fastan botn.
Huasagerdir eru frialsar ad 68ru leyti en pvi sem deiliskipulag, meeli-
og haedarbl6d segja til um.

Par sem hus eru samtengd skal samraema pakform, lita- og efnisval.
Samtengd hus skal leggja fyrir byggingarnefnd sem eina heild.
Fjoldaframleidd hus skulu einnig falla undir pessa skilmala. Sja
einnig grein 3. 4. 9. i byggingarreglugerd.

Nytingarhlutfall & 168um er fra 0,20 til 0,60 sbr. skyringar.
BilasteeBakrafa er 1 steedi 4 hverja 50 m2 gdlfflatar huss.
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1.3. MELI- OG HEDARBLOD (LODABLOD).

Meelibl68 syna steerdir 168a, I168amérk, byggingarreiti hisa og kvadir ef
einhverjar eru.

Heedarbl6d syna heedir vid |68amérk (G). Heedartélur (H) eru
leiBbeinandi fyrir adalhzed. | vissum tilvikum geta peer veri® bindandi
vegna frarennslislagna.

A hzeBarblodum eru syndar haesir 4 168amérkum fiser gétu (L). bar
er einnig synd lega vatns- og frarennslislagna og inntakshlidar fyrir
rafmagn.

2. HONNUN MANNVIRKJA.

2.1. ADALTEIKNINGAR.

Byggingarnefndarteikningar (adalteikningar) skulu vera i samraemi vid
deiliskipulag, heedar- og meelibl6& svo og byggingarreglugerd og 6nnur
|6g og reglur sem til greina kunna ad koma.

Leggja skal inn til sampykktar byggingarnefndar heildaruppdreetti af
6llum fyrirhugudum mannvirkjum & 168inni.

Samrzemi skal vera i ytri efnisaferd og yfirbragdi mannvirkja 4 sému
168.

Skjélveggi og girdingar skal syna & adalteikningum.

3. FRAMKV/ZEMDIR OG FRAGANGUR.

3.1. FRAGANGUR LOPA.

Lédarhafi sér sjalfur um framkveemdir a 168 sinni og ber abyrgd a
ad paer séu | samreemi vid sampykktar og uppgefnar haedartélur.
Fylgja ber G- og L-t6lum sem syndar eru & haedarbladi. Verdi
agreiningur um fragang a sameiginlegum I68amérkum skal hlita
arskurdi byggingarnefndar i pvi mali.

Ekki er heimilt a8 moka e&a ry8ja jarbvegi ut fyrir I68amérk.
Mesta leyfilega haed skjélveggja og girdinga sem na ut fyrir
byggingarreit (par sem pad er leyft) er 2,5 metrar. Ef skjélveggir
og gir8ingar snerta eda liggja 4 eda innan priggja metra fra

|68amdrkum skal fylgja umséknum skriflegt sampykki viSkomandi
nagranna nema skyringar segji til um annad (0-6).
Allan uppgroft skal fiarlaegja i samradi vid byggingarfulltria.
Oheimilt er a8 nota annad svaesi en eigin 168 undir uppgroft tr
husgrunni, byggingarefni og annad sem ad byggingarstarfsemi lytur.

Verdi agreiningur um framangreind atridi skal hlita Grskurdi
byggingarnefndar.
Byggingarnefnd er heimilt ad gera itarlegri kréfur um fragang 168a

og girbinga svo og snyrtimennsku telji hin pess porf.
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