Eyjafjardarsveit Deiliskipulag Brinahlidar, A afanga Brunagerdis og

deiliskipulagstillaga vegna B afanga Brunagerdis

Deiliskipulag Brunahlidar og Brunagerois i

landi Bruarlands Eyjafjar(’jarsw }t e
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Samkvaemt breyttu adalskipulagi Eyjafjardarsveitar fra 24. oktober 200Q et gert ra6
fyrir 4tta einbylishtisalodum 4 hluta jardarinnar Briarlands. Eigandi jardarinnar -

Sveinn Bjarnason hefur radist i gerd deiliskipulags 4 pvi svadi.

1 Inngangur

Deiliskipulag ad svadinu er sett fram i greinargerd bessari og medfylgjandi
skipulagsuppdreetti nr. 1 dags. 12.11.2003.

Deiliskipulagid er unnid 4 arkitektastofunni FORM chf. af Agusti Hafsteinssyni
arkitekt og hja Bunadarsambandi Eyjafjardar af Gudmundi Helga Gunnarssyni
radunaut.

Breytingar vegna eftirtalinna atrida hafa verid gerdar 4 adur sampykktu deiliskipulagi
Brunuhlidar i landi Bruarlands sem sampykkt var af sveitarstjorn Eyjafjardarsveitar
pann 26. juni 2001 og deiliskipulagi 4 landspildu i landi Leifsstada sem sampykkt var
af sveitarstjorn Eyjafjardarsveitar pann 18. sept. 2001, eru settar fram { greinargerd
bessari og medfylgjandi skipulagsuppdratti nr. 1, dags. 09.08.2004:

1. Beett er vid tveimur ibiidarhiisalodum nr. 9 og 10 i nordvestur hiuta
skipulagssveedis Brinuhlidar og gata framlengd til nordurs.

2. Lod nr. 301 landi Leifsstada er breytt pannig ad lodamork ad vestan og
byggingarreitur eru feero til austurs og jafnframt eru austurmork lodar ferd
inn 1 land Bruarlands.

3. Rotpro er feerd ur landi Briarlands vestur fyrir 160 nr. 30 i land Leifsstada.

4. Veglenging i efri gotu er feerd nokkud til sudurs til ad draga ir halla.

5. Undantekning er a 160 nr. 1 par sem stadsetning d bilgeymslu innan
byggingarreits er fridls.

6. Gerd er smaveegileg breyting da l6darmérkum a milli [6da nr. 1 og 2 vid gitu.

7. A 160um nr. 7 og 8 eru leidréttar sterdartolur 16dar.

Eftirtaldar breytingar fela i sér stekkun 4 naverandi skipulagssveedi til sudurs um
29.000 m® samkvemt breyttu adalskipulagi Eyjafjardarsveitar sampykktu i
sveitarstjorn 30. agust 2005 og samkvaemt akvordun sveitarstjornar Eyjafjardarsveitar
pann 8. juni 2004 og er breyting 4 adur sampykktu deiliskipulagi Brinahlidar { landi
Brtiarlands sem sampykkt var af sveitarstjorn Eyjafjardarsveitar pann 2. mars 2004 og
deiliskipulagi 4 landspildu i landi Leifsstada sem sampykkt var af sveitarstjorn
Eyjafjardarsveitar pann 18. sept. 2001, eru settar fram i greinargerd bpessari og
medfylgjandi skipulagsuppdretti nr. 1, dags. 22.09.2005:

1. Steekkun é skipulagssveedi til sudurs um 29.000 m?.

2. Heiti skipulagssvedisins er Brunageroi.
3. Nyju skipulagssveedi er skipt i tvo dfanga A og B.
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deiliskipulagstillaga vegna B 4fanga Brinagerdis

i dfanga A er gert rdd fimm lodum undir ibudarhius ¢ einni til tveimur
heedum & svedi sem er um 11.500 m? ad steerd. Steerd [60anna er & bilinu
1533 - 2337 m%. Landinu hallar til vesturs um u.p.b. 15-18 m sem gerir um
12-13 % medalhalla ¢ svedinu. Husgerd d l6dum nr. 2 — 5 skal vera d
tveimur heedum vegna pess hve landhalli er mikill, en hisgerd ¢ 160 nr. 1
skal vera a einni heed. Hdamarksnytingarhlutfall er 0.25 a I6dum nr. 2 — 5,
en 0.15 d 160 nr. 1. Hdmarkssterd bilgeymslu fari po ekki yfir 60 m>
Stadsetning hisa innan byggingareits verdi fridls. Um vegg- og
meenisheedir sja skilmdla yfir hisgerdir E1 og E2 { greinargerd. Skilmalar
um pakform og stefnu hiisa mida ad pvi ad dkvedio samreemi verdi midad
vid pau his sem fyrir eru d svedinu.

Lega nyrrar gotu innan sveedisins er nordar en niverandi heimreid ad
beenum Briariandi. Pad er gert til pess ad ldgmarka halla gotunnar og
gera tengingu vid gotunet Brunahlidar og A og B dfanga Brinagerdis sem
Deegilegast, verdi haldid dfram frekari byggingarframhkvemdum innan
landareignar Bruarlands.

Gert er rdd fyrir einni sameiginlegri ¥otpré fyrir bessi fimm his og gera
skal rddstafanir 1 samrddi vid Vegagerdina til ad lekka grunnvatnsstodu
Jardvegs austan Leifsstadavegar nedan vid rotpréarsvedid. Einnig skal
athuga siunarhefni jardvegs d roproarsvedinu ddur en framkvemdir
hefiast vid rotbrona. binglysa skal pvi sem kvod d lodirnar pess efnis ad
negi framangreindar adgerdir vardandi frdvennsli ekki, skal nyta
brihvrningsiaga landspildu i eigu Bruarlands nedan vid Leifsstadaveg til
Dpess ad geta beett vid nyju siubedi ef stubedid austan vegar neegir ekki. Ef
frekari adgerda verdur porf vegna frarenmmslis frd ibudarhisum
Brinagerdis skal einnig pinglysa pvi sem kvod a vidkomandi [60ir.
Kostnadur vid framangreindar vidbotar-framkvemdir skal skiptast jafnt d
hverja 160.

I dfanga B 4 deiliskipulaginu md gera rdd Jyrir nokkrum ibudarhisalédum
dsamt leiksveedi, ef niverandi hdaspennulina verdur seit { jord eda ferd og
heimild foest til pess hia skipulagsyfirvoldum.

Gert er rdd fyrir fristundabyggd d um 18.000 m? landsvadi ofan
Brinahlidar, austan niverandi hdspennulinu, med vegtengingu sunnan vid
188ir nr. 5 0g 6 { Branahlio. Verdi af framkvemdum ¢ dfanga B ma e.t.v.
tengfa fristundasvedid pvi gbtuneti ef bad verdur talinn betri kostur.
Gomul dtihils innan dfanga B skulu vikja innan priggja dra fra sampykkt
pessa deiliskipulags.
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Eyjafjardarsveit Deiliskipulag Brunahlidar, A 4fanga Brinagerdis og
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Landeigandi skipuleggur brjar ibudarhusalodir i B éafanga Branagerdis, asamt
leiksvedi og med moguleika 4 ad baeta vid tveimur ibidarhtisalédum ef haspennulina
er sett { jorod eda faerd.

Skilmalar fyrir Brinuhlid og A 4afanga Brinagerdis munu gilda fyrir B afanga
Brunagerdis, med peirri undantekningu ad pakform er frjalst.

Afmorkun 4 framangreindu svadi er { tillogu ad endurskodudu adalskipulagi
EyjafjarGarsveitar. Tillaga er sett fram i greinargerd bessari og medfylgjandi
skipulagsuppdratti nr. 1, dags. 01.03.2007:

Vakin er athygli 4 ad vid stadsetningu rotproa i B 4fanga Brinagerdis skal liggja fyrir
athugun & siunnarhaefni jardvegs.

i deiliskipulagstillsgu pessari leggur landeigandi til eftirfarandi breytringar:

1. Ad komid verdi fyrir byggingarreit fyrir allt ad 25 fm gestahus 4 166 29
(Alfaklspp) Leifsstédum, haed med maeni um 3,5m.

2. Dregin er byggingarreitur utanum niiverandi has 4 168 nr. 29 (Alfaklépp)
Leifsstodum.

3. A 168 nr. 1 er byggingarreitur stekkadur til vesturs.

Tillaga er sett fram { greinargerd pessari og medfylgjandi skipulagsuppdraetti nr. 1,
dags. 19.05.2015.
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2 Forsendur skipulags

2.0 Almenn atriof

Skipulagssvaedinu er skipt uppi annars vegar Brunahlid og hins vegar Brunagerdi.
Brinahlid er 4 nordvestur hluta jardarinnar Brilarlands og er um 27 pls. m? ad stacrd.
Sunnan vid Brinahlid er Branagerdi og er um 29 bus, m? ad sterd.

Vestan svadisins er Leifsstadavegur nr. 8210, en milli hans og skipulagssveisins er
landspilda i einkaeign og & henni eru brjdr ibGidarhisalédir og ein 166 fyrir
fristundahiis. Ad nordan eru landamerki vid Eyrarland og ad Braarlandi ad austan og
sunnan liggja Leifsstadir.

Gert er rad fyrir fristundabyggd 4 um 18 plis. m? landsvadi ofan Briinahlidar, austan
niverandi hdspennulinu, med vegtengingu sunnan vid 168ir nr. 5 og 6 i Brinahlid.
Verdi af framkvaeemdum 4 &fanga B { Bunagerdi m4 e.t.v. tengja fristundasveedid pvi
gotuneti ef pad verdur talinn betri kostur.

Sumarhusabyggd er nordan og vestan vid skipulagssvadid. Hefobundinn buskapur
var aflagbur 4 Broarlandi fyrir nokkrum arum og hefur landid verid nyit sem
kartflugardar sidustu arin.

Landid er { ponokkrum halla (u.p.b. 17 % medalhalla), en med halla minni flotum 4
milli par sem hagt er ad koma hisum fyrir 4n verulegs jardrasks, ef megin lengd hisa
er fra nordri til sudurs.

L60irnar munu verda tengdar vatnsveitu Vatnsveitufélags Kaupangssveitar.

Rikjandi vindattir eru nordaustleegar og sudlagar attir.

3 Deiliskipulag
3.1 Almennt

[ Briinahlid er gert 14d fyrir 163um undir tiu einbylishis vid tvar husagstur sem liggja
pvert 4 landhalla svadisins 1 stefnu nordur/sudur. Vid efri gbtuna eru 16dir fyrir fimm
his 4 einni haed. Vid nedri gétuna eru 160ir fyrir prji tveggja haeda his og tvd his 4
einni had. Landeigendum Eyrarlands og eiganda 168ar nr. 28 fr Leifsstadalandi er
heimilt ad nyta nedri gétuna til pess ad tengjast vegakerfi sveitarinnar. Landeiganda
Leifsstada er heimilt ad nyta vegtengingu sem liggur 4 milli sudurlodarmarka 16dar nr.
5 og lekjar.

Deiliskipulagi Brinagerdis er skipt uppi tvo 4fanga A og B. I afanga A er gert rad
fimm 163um undir ibudarhiis 4 einni til tveimur hadum 4 svedi sem er um 11.500 m?
ad sterd. Husgerd 4 16dum nr. 2 — 5 skal vera 4 tveimur hadum vegna pess hve
landhalli er mikill, en hiisgerd 4 160 nr. 1 skal vera 4 einni haed.

Meginhugmynd byggdarinnar 4 deiliskipulagsvaedinu er ad skapa byggd husa med
svipad yfirbragd, b.e.a.s. hiis med tvihalla paki med gafli og taki pannig mid af megin

pakformi eldri hisa i sveitinni.
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Eyjafjardarsveit Deiliskipulag Briinahlidar, A 4fanga Branagerdis og
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4.1 Husagerd E1

Huisagerd E1 neer yfir his 4 163um nr. 1 — 5 og 9 og 10. A hverri byggingarléd er
heimilt ad reisa citt einbylishiis 4samt bilgeymslu. Husin skulu vera & einni haed.
Vestasti hluti huisanna skal snerta bindandi byggingalinu 100anna. Bilgeymsla eda
bilskyli skal liggja ad nordurmérkum byggingareits, ad 63ru leyti er stadsetning innan
byggingarreits frjdls. Undantekning er 4 100 nr. 1 par sem stadsetning 4 bilgeymslu
innan byggingarreits er frjals.

Mesta leyfilega veggh®d nybygginga er 3.0 metrar. Mesta leyfilega manishaed er 5.5
metrar og hdamarkspakhalli adalpaks er 22 - 30°. bakform hiisanna skal vera tvihalla
med gafli og skulu pau hafa sému manisstefnu og synd er 4 skyringaruppdrattum,

Skilmalar um pakform og stadsetning hisa mida ad pvi ad dkvedid samraemi verdi i
hdasunum og ad pau myndi pannig samsteda heild.

4.2 Hasagerd E2

Husagerd E2 nar yfir his 4 160um nr. 6 — 8 og 4 163 nr. 30 i landi Leifsstada. A
hverri byggingarl6d er heimilt ad reisa eitt einbylishiis dsamt bilgeymslu. Husin geta
verid 4 allt ad tveimur hedum. Bilgeymsla eda bilskyli skal liggja ad nordurmorkum
byggingareits, ad 63ru leyti er stadsetning innan byggingarreits fijals. Vid vesturhlid
byggingareits er heimilt ad vesturhluti efri haedar gangi allt ad 1.5 m Gt yfir nedri
hadina.

Mesta leyfilega vegghaed nybygginga er 5.8 metrar. Mesta leyfilega meanishad er 8.0
metrar og hamarkspakhalli adalpaks er 22 - 30°, Pakform hiisanna skal vera tvihalla
med gafli og skulu bau hafa sému manisstefnu og synd er 4 skyringaruppdrattum.
Skilmalar um pakform og stadsetning hisa mida ad pvi ad akvedid samraemi verdi i

hlsunum og ad pau myndi pannig samstada heild.

4.3 Hénnun og uppdreettir

Uppdretti vegna bygginga 4 svadinu skal leggja fyrir Byggingarnefnd
Eyjafjardarsvadis.

Adaluppdreettir (byggingarnefndarteikningar), skulu vera i samrami vid gildandi
byggingarreglugerd og deiliskipulagsskilmala.

4.4 Meelibléo

A mzliblodum eru 168, byggingarreitur og byggingarlinur malsettar, Dar eru einnig
gefnir upp fastir hedarkétar 4 16darmérkum, leidstgukdtar fyrir gélfplstu lega
tenginga fyrir skolp og sérstakar kvadir ef einhverjar eru. Hds skulu stadsett innan
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deiliskipulagstillaga vegna B 4fanga Brinagerdis

5 SAMPYKKTIR

Skipulagstillagan var auglyst almenningi til synis skv. l.mgr. 26. gr. Skipulags- og
byggingarlaga nr. 73/1997 ... i,

Sveitarstjorn Eyjafjardarsveitar sampykkti deiliskipulagstilléguna endanlega

Eyjafjardarsveit, ........ooovveiniinnnnnn

Undirskrift sveitarstjora
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