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1 Deiliskipulag
Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 168 eru almennir skilmélar sem eiga vid uppbyggingu a
sllum 168um og sérskilmélar fyrir hverja 168, [ sérskimalum er gerd grein fyrir kvédum, timzelum og
heimildum eins og starfsemi, fitlda ibida, bila- og hjdlasteeda, haed hlsa, byggingarlinum og
byggingarmagni (A+B rymi) fyrir htisnaedi annarsvegar og bila- og hjclageymslur hinsvegar skv. IST 50.
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2-1 4,100 11.670 23 Fili7 3.600 15,170
2-2 5.000 11.710 23 117 3.510 16.220
2-3 5.410 4,198 - 42 - 4198
2-4 3.930 8.410 17 84 2.620 10.930
2-4 5,630 8.480 85 ral 2.120 10.600
2-8 3.630 7.250 73 60 1.810 9.060
2-9-1 3.410 6.200 62 52 1.550 7.750
2-9-2 760 1.560 16 13 390 1.950
2-10 2.680 4.640 46 39 1.160 5.800
2-11-1 1.385 1.048 - 9 - 1.048
2-11-2 1.680 866 - 7 2 866
2-12-1 950 1.620 16 14 400 2.020
2-12-2 1.630 972 = 8 - 972
2-13-1 2.050 3.442 34 29 710 4,162
2-13-2 2.900 4,730 a7 39 1.180 5.910
2-14 4.960 9.070 91 76 2.270 11.340
2-16 9.000 16.230 162 135 4.060 20.290
2-16-1 2.540 5.090 51 42 1.270 6.360
2-16-2 3.870 2.594 = 22 - 2.594
2-16-3 1.670 2.840 28 24 710 3.550
Samtals 66.985 35.988 76.631 775 998 27.160 139.779

Upplysingar um byggingarmagn og fidlda ibuda og bilasteeda & hverri 166

Vogabygég yfirlitsmynd N
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1.1 Hoénnun og uppdreettir
Husbyggingar og mannvirki & 166 skulu vera i samraemi vid deiliskipulagsskilmala pessa, Utgefin meeli- og
heedarbléd, gildandi [6g um mannvirki, byggingarreglugerd, adrar reglugerdir og stadla sem eiga vid.

Kynna skal uppbyggingu l6da 4 eftirfarandi hétt:

°  Fyrirspurnarerindi — frumhdnnun uppdrasttir i mkv. 1:200 eda 1:100, sem gera grein fyrir starfsemi,
meginhugmynd ad umfangi og Gtliti bygginga dsamt haedarsetningu hisa, fyrirkomulagi l66a,
inngdngum og innkeyrslum i bilageymslur.

«  Byggingarleyfisumsodkn pegar jakvaed umsdgn vid fyrirspurnarerindi liggur fyrir. | byggingarleyfisumsékn
skal gera grein fyrir uppbyggingu, umhverfisahrifum helstu byggingarefna, hljédvistar(treikningum og
radstofunum til ad masta krdfum um hljddvist.

*  Séruppdrattur fyrir skipulag 16dar skal fylgja byggingarleyfisumsdkn. Sérstaklega skal gera grein fyrir
ofanvatnslausnum, gérdum, pakgdrdum, grédurfari og trjaraekt.

Ef um dlitaefni er ad raeda um samreemi byggingarleyfisumsdkna vid deiliskipulag getur byggingarfulltrii eda
skipulagsstjori leitad umsagnar deiliskipulagsh&funda.

1.2 Minnihattar framkvaemdir
Saskja skal um byggingarleyfi fyrir 8llum framkvaemdum. Pad & einnig vid um minnihattar framkvaamdir sem
undanpegnar eru byggingarleyfi skv. gr. 2.3.5 i byggingarreglugerd nr.112/2012 eda sambeerilegri grein i

gildandi byggingarreglugerd.

1.3 Fyrirliggjandi leyfi til framkvaemda

Engin byggingar- og framkveemdaleyfi voru gefin Ut sidustu 12 manudi fyrir auglysingu pessa deiliskipulags.
Framkvaemdum er ekki lokid vid endurbyggingu eftir bruna a4 Dugguvogi 1b.

Lokauttektir hafa farid fram vegna annarra eldri byggingarleyfa.

1.4 Lodarblad
Gefid verdur Ut I6darblad fyrir hverja 166 { samraemi vid deiliskipulag. Lodarblad synir [6darmaork, steerd l6dar,
stadsetningu byggingarreita, byggingarlinur, innkeyrslur, inntaksstadi veitu- og fiarskiptakerfa og kvadir.

LédIr eru hnitsettar vid gerd deiliskipulags. Gerdur er fyrirvari um ad fravik geta verid & upplysingum a
l6darblédum midad vid sampykkt deiliskipulag, t.d. [6darsteerdir, 16darmérk, byggingarmagn og kvadir.

Haodarblod syna gotu- og gangstéttarheedir vid 16darmork. A haedarblédum koma fram stadsetningar og
haedir frarennslis-og vatnslagna og inntaksstadir allra veitukerfa.
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2 Forsendur

2.1 Skipulagslysing
“Vogabyggd svaedi 2 - Nordursveedi milli Tranavogar og Gelgjutanga - Skipulags- og matslysing vegna
deiliskipulags — L6gd fram shr. 1.mgr. 40.gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og 16g um umhverfismat 4zsetlana
nr. 106/2005 — Reykjavikurborg — Umhverfis- og skipulagssvid - Dags. 28.04.2014" sampykkt | umhverfis-
og skipulagsradi 30. april 2014 og borgarradi pann 8. mai 2014.

2.2 Afmérku

n deiliskipulags
: ' 3 £

Vogabyggd 2 Skipulagssvaedi
Nverandi astand

T2 Skipulagsmdrk

0 25 75 100 125 150m
. SN o

Sveedid sem delliskipulag Vogabyggdar — svaadi 2 neer til afmarkast af Sesbraut til vesturs, Kleppsmyrarvegi
og Kjalarvogi til nordurs, strandsvaedi Ellidadrvogs til austurs og Tranavogi til sudurs og er pad svasdi kallad
Vogabyggd 2 - Nordursveedi. Austan vid skipulagssvaedid eru Haubakkar, fridlystar nattruminjar.

Afmdrkun deiliskipulags byggir & peim rékum ad svaedio myndar heildsteeda einingu sem naer yfir
landnotkun midsvaedis og ibudarbyggdar og er innan afmarkads landsvaedis.
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Fyrirliggjandi 166ir
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Vogabygét; 27
e ;ﬂ; | Fyrifiggjandi 168ir og nyjar 168ir
01455201 §‘a°' [C 3 Skipulagsmrk
B | [777 Noverandi 163ir skv. LUKR

Ny l6darmérk ~
5141 Stadgreinir (LUKR)

e R

i samrzemi vid deiliskipulagstillbgu eru skilgreind ny 168armork. Vid gildistoku deiliskipulags fyrir
Vogabyggd - svaedi 2 falla I68armérk fyrirliggjandi 168a sjalfkrafa ur gildi.

Skyringarmyndin ,Fyrirliggjandi 168ir og nyjar 163ir" synir fyrirliggjandi l6darmérk og breytt fyrirkomulag l6da.
Ny l68armark eru skilgreind i deiliskipulagi. Ny gétuheiti og hiisntimer verda til vid gildistoku deiliskipulags.
Gerdir verda nyir I6darleigusamningar vid lédarhafa. Lédir fyrir djipgama og dreifistddvar eru afmarkadar
milli gbtu og gangstéttar i gdturymi.

Yiirlit fyrifiggjandi 166a 4 skipulagssvesdinu, skv. LUKR grunni Reykjavikurborgar og fasteignaskra, synir
eftirfarandi upplysingar: landntmer, stadgreinir, heiti 168ar, hisnimer, notkun, l6darstaard i me.

LANDNR STADGR HEIT HNR NOTKUN Lo6am? LUKR
105603 1451003  Kleppsmyrarvegur 8AB Vidskipta pjon. 168 5002 5018
105602 1451002  Sudarvogur 1 Vidskipta pjon. 160 2814 2787
105601 1451401  Sudarvogur 3-5 Vidskipta pjon. 166 21862 21863
105598 1450301  Sudarvogur* 4 I8nadar athafnalod 6898 6898
105607 1452102  Sudarvogur 6A Spennistod 50 50
105606 1452101  Sudarvogur 6 I6nadar athafnal6d 5510 5510
105615 1453002  Sudarvogur 7 |6nadar athafnal®d 2162 2152
105616 1453003  Sudarvogur 9 I6nadar athafnaléd 2120 2120
105610 1452301  Sadarvogur 12 |6nadar athafnal6d 2484 2484
105611 1452302  Stdarvogur 14 I6nadar athafnaldd 1738 1738
105612 1452303  Dugguvogur 1 |6nadar athafnal6d 1000 1000
106613 1452304  Dugguvogur* 1A I8nadar athafnaldd 1000 1000
190750 1452305  Dugguvogur* 1B I8nadar athafnaléd 1845 1846
105599 1450003  Sudarvogur 2 Vidskipta pjon. Léd 10846 10847
105597 1450201  Sudarvogur 2E-2F Vidskipta pjon. L6d 6030 6025
105605 1452001  Dugguvogur 2 |6nadar athafnaldd 7746 7746
105608 1452201  Dugguvogur 4 |6nadar athafnalod 4433 4360
105609 1452202  Dugguvogur ** 0 Vidskipta pjon. Lod 50 50

Samtals niverandi [68ir - Vogabyggd 2 83580 83494

* Vidbdtarupplysingar frd Fasteignaskra
** Vantar [ Fasteignaskrd, kemur fram 4 LUKR
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Fyrirliggjandi byggingar

[—1 Skipulagsmork

1 Ny loédarmérk

[ 1 Hos sem vikja v, deiliskipulags

[ Hos sem ekki hafa ahrif & r
framfyld deiliskipulags

~ Hus med préunarméguleika

¥r Lagmyndir

A skipulagssvaedinu er fiélbreyttur hiiskostur ad steerd, ger® og geedum, reistur & arunum 1957-1995. Par
«eru nokkur fageet og dhugaverd dsemi um atvinnuhtisnaedi fré 6. og 7. dratug 20. aldar, Svaedid hefur
byggst upp an formlegs skipulags. Byggdin er sundurleit og stakstaed husin bera vott um dlika strauma og
vidhorf I byggingarlist upp dr midri 20. 6ld. Annars vegar eru dsemi urm mddernisma i albjédlegum anda [...]

[og] hins vegar klassisk deemi um idnadarhts.” !

A eftirfarandi 168um med heimildir eru byggingar metnar med préunarmaéguleika og verndargildi skv.
Byggdakdnnun Borgarsdgusafns:

*  Dugguvogur 2 (raudur flokkur)

e Sudarvogur 2 (raudur flokkur)

°  Sudarvogur 7 (ekki verndunardkvaedi — nytt hlutverk)

Meelst er til ad pessar byggingar standi og fai nytt hlutverk i nyrri byggd sem séguleg tenging og
vitnisburdur um atvinnuségu Reykjavikur. Nanar er fjallad um pessar byggingar i sérskilmalum.

A fundi umhverfis- og skipulagsrads pann 20. jantiar 2016 var fiallad um vardveislumat htsa & lédunum
Sudarvogur 2 og Dugguvogur 2. Nidurstadan er ad ekki er gerd krafa um vardveislu pessara hiisa. Aftur &
méti skal vardveita listaverk Gerdar Helgaddttur & vesturhlié hiss vid Dugguvog 2, sjé sérskilméla.

Byggingar sem purfa ad vikja til pess ad framfylgja deiliskipulaginu eru & eftirfarandi 168um:

e Dugguvogur 1.

o Kleppsmyrarvegur 8B.

e Sudarvogur 3, 3A, 3B, 5, 5A.

= Suadarvogur 6.

* Sldarvogur 7 (austasta byggingin, sem er dskréd [ Fasteignaskrd).

Samkomulag liggur fyrir vié vidkomandi l68arhafa um ad fiarlaagja skuli allar byggingar 4 166um, sem hafa
ahrif & ad framfylgja megi deiliskipulagsasetlun. Timamark nidurrifs eru samkvaemt framkvaemdadastiun
Reykjavikurborgar um uppbyggingu innvida eins og veitukerfi, gbtur og almenningsrymi.

1
Vogabyggd sveedi 1-3 Byggdakdnnun — Fornleifaskra og hisakénnun 2016, Borgarstgusafn Reykjavikur, skyrsla 171, bls, 138,
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Yiirlit fyrirliggjandi hisbygginga & skipulagssveadinu, skv. LUKR grunni Reykjavikurborgar og fasteignaskra
synir eftirfarandi upplysingar: landntmer, matshlutantmer, stadgreinir, heiti I6dar, hisnimer, gerd, notkun,
fioldi hee®a, byggingarar, byggingarstig auk tdlulegra upplysinga um brutté flatarmal og brattd rammal.

MHL

Fl

LANDNR NR  STADGR HEITI HNR GERD  NOTKUN HAED BYGGAR BSTIG BRFLM BRRUM
105599 1 1450003 Sudarvogur 2 9  Skrifst-verkstaedi i 1957 7 1342,4 4546
105597 2 1450201 Sudarvogur 2E-2F 2R 8  Vdrugeymsla 2 1985 7 1763,4 9273
105597 3 1450201 Sudarvogur 2E-2F 2R 8 Vorugeymsla/skrifst. 1 1988 7 2434,8 11023
105605 2 1452001 Dugguvogur** 2 7 I0nadarhus 1 1972 7 3861,1 15790
105608 1 1452201 Dugguvogur 4 7  lénadarhis 2 1978 7 2824,8 12499
Nuverandi hisnzedi & midsvaedi - Vogabyggd 2 12227
* Vidbotarupplysingar fré Fasteignaskrd
** Byggingarmagn | samrsami vid Fasteignaskré
LANDNR x:L STADGR HEITI HNR GERD  NOTKUN H:I:D BYGGAR BSTIG BRFLM BRRUM
105603 2 1451003 Kleppsmyrarvegur 8 9  Sérhaefo eign 1 1966 7 490 2860
105603 4 1451003 Kleppsmyrarvegur 8 7 |dnadarhus 1 1975 7 12568,9 4606
106603 5 1451003 Kleppsmyrarvegur 8 8  Vorugeymsla 1 1975 7 844,17 4223
105602 4 1451002 Sudarvogur 1 8  Vbrugeymsla -1 1982 7 282 761
105602 5 1451002 Sudarvogur 1 9  Spennistdd 1 1983 7 22 79
105602 6 1451002 Sudarvogur 1 9  Opid skyli 1 1983 7 370 0
106602 7 1451002 Sudarvogur 1 9 Opid skyli 1 1981 7 1100 0
105601 1 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 7 Idnadarhuis i 1963 7 937 5604
105601 5 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 8  Vorugeymsla 1 1983 7 575 2875
105601 9 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 6  Skrifstofubygging 1 1983 7 1486,5 5283
106601 10 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 8  Opio skyli 1 1974 7 590 0
105601 11 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 8  Vorugeymsla 1 1979 7 36 216
105601 12 1451401 Stdarvogur 3-5 3R 8  Vérugeymsla 1 1985 7 2086,6 19249
105601 13 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 7 ldnadarhus 1 1963 7 18516 7777
105601 16 1451401 Sudarvogur 3-5* 3R Vérugeymsla 1955 35
105601 18 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 7 l6nadarhis 2 1994 8 339,56 2648
105601 19 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 8  Vorugeymsla 1 19856 7 260 1600
105601 20 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 9 Hlidvardarskyli 1 1984 7 18,56 55
105601 21 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 8  Vorugeymsla 0 1975 7 995 4055
105601 22 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 9 Opid skyli 1 1963 7 540 0
105601 24 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 9 Opid skyli 1 1963 7 630 0
105598 1 1450301 Sudarvogur* 4 Idnadarhus 1955
105607 1 1452102 Sudarvogur B6A 9  Spennistod 1 1985 7 22,5 79
105606 1 1452101 Sudarvogur 6 7 16nadarhus 1 1862 8 1943 10724
105606 6 1452101 Sudarvogur 6 8  Vorugeymsla 1 1982 7 181,4 816
106615 1 1453002 Sudarvogur 7 7 Idnadarhus 1 1961 7 7514 2210
105615 2 1453002 Sudarvogur 7 7  lénadarhis 2 1985 7 2270,3 7404
105616 1 1453008 Sudarvogur 9 7 Teekni 1 1963 7 972 3766
105611 1 1452302 Sudarvogur 14 7 Idnadarhis 0 1967 7 866 4117
106612 1 1452303 Dugguvogur 1 7 ldnadarhus 1 1981 8 202 962
180750 1 1452305 Dugguvogur 18* 1 Idnadarhtis 1 1984 1047,6
105599 2 1450003 Sudarvogur 2 7 |8nadarhis 1 1957 7 573,7 2618
Sudarvogur 12 0
Dugguvogur 1A 0
23232

Nuverandi hisnasdi 4 iblidarbyggd - Vogabyggd 2
* Vidbotarupplysingar fré Fasteignaskra

2.5 Lodir an heimilda

Innan deiliskipulagssvasdisins eru [66ir 4n heimilda.
*  Dugguvogur 1b.
e Sudarvogur 2EF.
¢ SUdarvogur 9

*  Sudarvogur 14

*  Kleppsmyrarvegur 8

Deiliskipulagio heimilar engar breytingar eda uppbyggingu & pessum lédum. Lédirnar halda fyrirliggjandi
skilgreiningu skv. Fasteignaskra. Kvadir og skyldur sem koma fram i Almennri greinargerd og Skilméalum um
husbyggingar og sérskimalum pessara |68a gilda um 168ir an heimilda. Oll starfsemi & pessum l6dum skal
falla a® landnotkun samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 og skilyrdum fyrir starfsemi innan
Vogabyggdar. Sja sérskilméla og kafla 5. Samfélag og 5.1 Starfsemi — Atvinna og storf i Almennri

greinargerd.
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| I Opin svaedl

Vogabyggd 2
Landnotkun

T Skipulagsmérk
7771 Strandsvaedi

[ 1 Midsvaedi 2,4ha
B [budarbyggd 7.4ha &
1/, Fridlystar nattruminjar (Héubakkar) |

¢ 2,4ha mi6svaedi. Par getur hdmarksbyggingarmagn hiisnaedis (A+B rymi), p.e. brattéflatarmal sbr.
IST50, ordid allt ad 43.400m? og bila- og hjdlageymslur (A+B rymi) allt ad 13.000m?.

Heildarbyggingarmagn & midsvaedi getur ordid allt ad 56.400m?.

o Nyta ma allt ad 20% byggingarmagns fyrir ibldarhisnzedi og getur fidldi ibuda & midsvaedi ordid allt

ad 90. Vidmidunarstsard ibida er 100m? brattd.

o Fyririggjandi byggingar & midsvaedi eru 7.752m?, Paer verda fiarlaagdar eda fa nytt hiutverk.
= 7,5ha ibtidarbyggd. Par getur hamarksbyggingarmagn hisnazdis (A+B rymi), p.e. bruttéflatarmal sbr.
[ST50, oréid allt a8 85.000m? og bila- og hidlageymslur (A+B rymi) alit a8 21.300m?.

Helldarbyggingarmagn i ibldarbyggd getur ordid allt ad 106.300m?2,

o Fidldi buda i btidarbyggd getur ordid allt ad 850. Vidmidunarstasrd iouda er 100m? bruttd fistur

foudarhtss.

o Nyta ma allt ad 20% byggingarmagns fyrir atvinnustarfsemi 16.900m?.

o Fyrirliggiandi byggingar i ibidarbyggd eru 23.250m?>. Paer verda fiarlaegdar eda fa nytt hlutverk.

I sérskilmalum fyrir hverja 68 kemur fram hamarks- og lagmarksbyggingarmagn, haed hisa, fidldi ibiida og
bilastaeda, starfsemi, kréfur um grédurbekju og sameiginleg gardrymi, athugasemdir um hljédvist og adrar

kvadir,
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Markmid skipulags Vogabyggdar er ad skapa jakvaedar forsendur fyrir &hugaverda og vistvaena byggd par
sem husbyggjendur og hénnudir f& svigram til skdpunar i ger® mannvirkja sem jafnframt eru hluti af

heildarmynd samfelldrar byggdar.

Brynt er ad hénnudir hisbygginga, mannvirkja og umhverfis 4 skipulagssveedi Vogabyggdar kynni sér vel
alla skilméla sem gilda fyrir hénnun bygginga og Gtiryma & vidkomandi 166 auk pess ad atta sig & samhengi
Vogabyggdar i tengslum vid framtidarproun nanasta umhverfis. Lagt er til ad framkvaemdaadilar og
hénnudir hafi samrad vid skipulagsyfirvéld vardandi hugmyndafreedi og meginaherslur deiliskipulags vid
upphaf hénnunarferilsins til ad fara yfir méguleika og kvadir sem gilda fyrir 168ina, sem og adliggjandi 168ir.

Aldagdmul gildi byggingarlistar, varanleiki, fegurd og notagildi eru grundvéllur framprounar & byggingarlist

21. aldar asamt vistvaanni byggingarteekni sem taka skal tillit til.

Vid uppbyggingu Vogabyggdar skal 16gd er dhersla a:

Vandada hénnun og samraamda efnisnotkun pannig ad byggdin fai fallegt og heildstastt yfirbragd.

*  Notagildi, 4synd og ga=di almenningsrymis og svaada.
* A8 nyta vistveen byggingarefni eins og kostur er i alla mannvirkjagerd.

= Ad lagmarka neikvaed umhverfisahrif vid framkvaemd, 4 liftima mannvirkja og vid notkun hverfisins.

¢ Blagrasnar ofanvatnslausnir.

*  Styrking vistkerfis og aukin Ifffrezdileg filbreytni.

e Notkun grodurs. Tré, runnar og grodurpekja a 168 og pokum.
*  Samfélag.

*  Fjolbreytt starfsemi, ibudir og atvinnuhlsnaadi.

*  Ga=di byggdar i manneskjulegum meaelikvarda.
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3.1 Byggodarmynstur

Yiirlitsmynd

A skipulagssvasdinu er gert rad fyrir fotidarhtisnasdi og atvinnuhisnaedi i nybyggingum asamt pvi ad nokkur
fyrirliggjandi hiis standi a&fram og fai nytt hlutverk.

Bygg®amynstur Vogabyggdar einkennist af randbyggd sem er samfelld hisardd ad gétu med aflokudum
goréum. Gotumynd Drémundarvogs hefur pa sérstdou ad hlsagardar opnast ad strandsveedinu,

Landslag skipulagssvasdising og haed hisa er nytt til hins ytrasta til ad na pvi markmidi ad sem flestar ibidir
njéti ttsynis yfir Elidaarvog. A skipulagssvaedinu ris land haest 4 nord-vesturhluta pess og laskkar um 8-10
metra til austurs ad Haubdkkum sem eru fridlystar nattdruminjar rétt utan skipulagssveadisins. Byggingar
eru heestar, fimm heedir, & vestur- og nordurjadri Vogabyggdar. | austurhluta hverfising eru byggingar priar
heedir eda laagri. Heimild er fyrir einnar til priggja haeda turnbyggingu ofan & skilgreindum hishornum.

Nybyggingar skulu hafa innbyggdan sveigjanleika og svigrdm fyrir mismunandi notkun 4 liftima peirra.
Heimilt er ad hafa ibudir & midsveedi og atvinnustarfsemi i ibidarnisnaedi { samreemi vid skilgreiningu &

landnytingu  Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. Sja nanar kafla 5. Samfélag og kafla 5.1 Starfsemi —
atvinna og storf i Aimennri greinargerd.

11



e S Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag
Jaakko van 't Spijker, Felixx i ’ . . 5 §F g g e
Verkkaupi: Reykjavikurborg Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 08

Utgafa: 09- Dags:02 02 2017

1 Byggingarlist

Deami um uppbyggingu vid Vbrpdtdfg

Geedi og vistheefi byggdar felast i byggingarlist sem endurspeglar vandada hénnun mannvirkja og
umhverfis. Horfa skal til heildarahrifa byggingar & gbtumyndina og byggdina. Gerdar eru rikar kréfur um
undirblning hénnunar og framkvaemda. Logd er dhersla & gaedi, fagmennsku og vandvirkni og hvatt til
heildraennar hugsunar { hénnun og allri framkvaemd & deiliskipulagssvaedinu. Mikilvaegt er ad listraent
framlag fléttist inn { undirblning framkvaemda og sé hluti af hénnunarferlinu.

[ Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er stefnt ad pvi ad Reykjavik verdi i forystuhlutverki um gaedi
manngerds umhverfis og dhersla 16gd & byggingarlist og gott og fagurt umhverfi. ,Byggingarlist snyst um
hénnun og byggingu mannvirkia og moétun umhverfis bar sem notagildi, ending og fegurd eru samofin i einu
verki. Tasknileg gaedi, hagkvaemni og virkni vega pungt en [...] form, utlit og fegurd pessarar samhaefingar
skerfa] ur um gaedi verksins."

[ stefnu islenskra stjérnvalda i byggingarlist, Menningarstefnu  mannvirkjagerd, segir ad ,Byggingarlist er
fiarfesting til langs tima. Mannvirki, sem vandad er til, vaxtar ba fidrmuni sem { pad er lagt, hvort heldur litid
er til lsagri vidhalds- og rekstrarkostnadar eda sveigjanlegra fyrirkomulags og notagildis 8 liftima pess. P4
hefur véndud byggingariist og géd borgarrymi addrattarafl 4 einstaklinga jaft sem fyrirtzeki. A timum pegar
félk og fyrirteeki eru mjdg hreyfanleg er mikilvaagt ad bjéda upp a adladandi kost til busetu og vaxtar." Enn
fremur ad ,GSd hénnun skilar virdisauka fyrir Island og eykur ardsemi bygginga.

Gerd er krafa um vandada og metnadarfulla byggingarlist | Vogabyggd.

7 X gl - B $:*

Deemi um mannlif vié Drémundarvog
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Hamarkshaed hiisa er skilgreind med pakkéta og fidlda haeda og skal ekki vera haerri en kemur fram |
sérskilmalum og & skyringarmynd ,,Byggingarlinur og haed hiisa“. A einstaka stédum er heimilt ad byggja
heerra en uppgefinn pakkoéti og gera kennileiti eda turn sem ris upp fyrir adalbygginguna & [68inni. Peir stadir
eru merktir med stjérnu & skyringarmynd ,,Byggingarlinur og haed hisa" og a deiliskipulagsuppdraetti. Fioldi
heeBa & hverjum stad reedst af adldgun ad landi, mismun & pak- og landkéta og salarhaed. Pak- og landkati
er tilgreindur i sérskimalum fyrir hverja 168. Par kemur einnig fram asetladur haedarfjdldi og tilgreind fréavik.

Almennt skal mida vid ad salarhaed iblidarhisnasdis sé 2,8m eda haarri. Salarhaed hisnaedis a fyrstu haed
skal a.m.k. vera 3,5m. Bilageymslur geta verid ad hiuta til nedan- og/eda ofanjardar. Flatarmal bilageymsina
er hluti heildarbyggingarmagns & 16d. Bilageymsla og hlisnasdi skulu rimast innan pess ramma sem pakkoti
i 8llum hornum l6dar afmarkar.

Allt hlisnaedi & midsveedi og 4 fyrstu heed ibldarbyggdar skal hafa innbyggdan sveigjanleika pannig ad pad
nytist fyrir ymiss konar starfsemi, allt fra pvi ad vera fbidarhisnasdi ad hluta til eda ollu leiti, stodrymi
ibudarhisnzedis eda hisnaedi fyrir atvinnustarfsemi sem heefir ibidarbyggd, eins og verslun, verkstaedi og
biénusta, A fyrstu haed vid Dugguvog og Vérputorg er gerd krafa um ad minnst 50% gétuhlidar husnzedis
hafi gluggahlié ad gétu og henti fyrir atvinnustarfsemi eins og verslun og pjénustu.

Innan hverrar [6dar getur verid toluverdur landhalli. Ekki eru gefnir kétar fyrir fyrstu haed en hafa skal i huga
reglur um algilda hénnun og adgengi fyrir alla ad ollum inngdngum huisnasdisins vid hénnun og fragang.

Allt budarhtisnaedi skal hafa adalinngang fra gotu. Pad tryggir meira lif { gdtunni og greida leid ad pjénustu
hverfisins, eins og ad djipgamum, verslunum o.fl. Adkoma akandi er synd & yfirlitsmynd ,Bila- og hjdlasteedi
gesta". Allar bUdir skulu hafa adgang ad gardrymi { gegnum sameign.

A 168um midsvaedis er byggingarlina ad Seebraut 3m fra nyjum l6darmdrkum. Deiliskipulagid tekur med
pessu tillit til mdguleika & breikkun Sasbrautar og gefur eftir aukid rymi fyrir vegstaedi.

Byggingar skulu vera innan byggingarreits { 6llum viddum.
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A skipulagssvaedinu er vida téluverdur landhalli. Gefin verda Gt heedarbldd sem syna heedarsetningu gétu &
[6darmdrkum og | innkeyrslum fyrir hverja 168. Gera skal grein fyrir haedarsetningu [68ar, innkeyrslu 4 168 og
adkomu neydar- og slokkvilidsbila & l6darteikningu.

Ein adkoma fyrir bila er ad hverri 16d. Innkeyrsla er ad jafnadi par sem 168in liggur lsegst | landi. Par sem 168ir
eru samliggjandi skal vera ein sameiginleg adkoma, sja kvadir i sérskilmalum. Léd 2-15 er synd med tveer
adkomur. Par er valkostur ad nota adra hvora eda badar.

I sérskilmalum fyrir hverja 168 er gerd grein fyrir fidlda bila- og hjélasteeda og hamarksbyggingarmagni fyrir
bila- og hjdlageymslur. [ 8llum bilageymslum skal vera adgangur ad rafhledslukerfi fyrir rafbila og skal pad
gert i samradi vid Veitur samkveemt gildandi verklagsreglum. Hjélageymslur skulu vera hluti af hiisbyggingu
eda bilageymslu. Bilageymsla og hisbygging skulu rimast innan peirra haedartakmarkana pess ramma
sem paklkoti { Sllum hornum I6dar afmarkar. Pakkoti er tilgreindur i sérskilmalum fyrir hverja 168,

Einungis er heimilt er ad grafa Gt fyrir [68armdrk vegna framkveamda med sampykki videigandi stofnana
Reykjavikurborgar, adliggjandi 16darhafa, Veitna og fiarskiptafyrirtaekja og skv. videigandi verklagsreglum.
Huga skal sérstaklega ad [6gnum og 6drum innvidum hverfisins sem kunna ad liggja neerri I6darmarkum.

Oll réskun 4 16gnum, innvidum og adliggjandi 166 er & byrgd lédarhafa sem framkvasmir og skal hann besta

allt bad tjén sem kann ad koma upp og skilja vid umhverfid ad loknum framkveemdum [ sama astandi og
adur en framkveamdir héfust.

Reynist vera mengadur jardvegur 4 16dum skipulagssvaedisins skal [6darhafi fiarleegja hann skv. videigandi
verklagsreglum 4 sinn kostnad.
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Gerd er krafa um ad bila- og hjolasteedi sem tilheyra hiisum séu innan vidkomandi I6dar og hluti af
hisbyggingu og heildarskipulagi 166ar. Fioldi og gerd bilasteada fyrir hreyfihamlada skal vera skv. gildandi
byggingarreglugerd og eru pbau hiuti af heildarfidlda bilasteeda 4 168. Bilasteedi utan l66a vid gotu teljast ekki
til bilasteeda adliggjandi 168ar. Bilasteedi utanhiiss skulu vera med gegndraspu yfirbordi, t.d. grassteini eda
undirbyggdu grasi. Ekki ma nota mél eda annad yfirbordsefni sem hastta er & ad dreifist 4 akbrautum og
bilastezdum. Vid hénnun og Utfaerslu 4 bila- og hjdlageymslum skal taka mid af pvi ad gardrymi geta verid
par ofan a.

o T R e

Almenn vidmid um fiélda bila- og hjlasteeda innan 16dar eru eftirfarandi:

1 bilastaedi / 100m? atvinnuhtisnzedi.

o Lagmark 1 bilastesdi / 120m? ibudarhtisnaedi.

*  Hamark 1 bilasteedi / ibud eda sa fioldi sem rimast innan hamarks byggingarmagns fyrir bila- og
hjdlageymslur sem kemur fram i sérskilmélum.

¢ (0,2 bilasteedi / ndmsmannaibld eda pjénustuibid.

1 bilastzedi / 130m? hétel og 1 bilastaedi / 70m? radstefnuhdtel.

e 1 hjélastaedi / herbergi ibidarhlsneaedis | aflokadri hjdlageymsliu.

1 hjélastzedi / 100m? atvinnuhtisnaedi i aflokadri hjdlageymslu.

Bilageymslur skulu i Gtfzersiu taka mid af ofanvatnslausnum, krofum um gardrymi og grodurpekju asamt pf

ad taka tillit til landhalla og adliggjandi I68a pegar pad & vid. Bila- og hjdlasteedi skulu synd & adaluppdraetti.
Viéh hénnun og Utfeerslu & bilageymslum skal uppfylla kréfur um algilda hénnun og adgengi fyrir alla.
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3.1.5 Skuggavarp og skjolmyndun
Skipulag sveedisins tekur sérstaklega a skjélmyndun i géréum fbudarléda gagnvart umferdarhavada fra
Saebraut og Dugguvogi og nordanatt sem er rikjandi a solrikum ddégum | Reykjavik.
Skuggvarp bygginga a skipulagssvesdinu er kannad. Skodad er skuggavarp a eftirfarandi timasetningum:

°  Sumarsdlstédur ki, 09:00

¢ Sumarsolstédur kl. 12:00

e Sumarsolstodur kl. 15:00

e Sumarsélstéour ki, 18:00
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e Jafndeegur kl. 09:00

°*  Jafndesgur kl. 12:00

*  Jafndeegur kl. 15:00

Jafndeegur kl. 18:00
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3.1.6 Utlitshénnun hiasbygginga

Asynd og yfirbragd Vogabyggdar skal einkennast af ljssum byggingum sem endurspegla hvort tveggia i
senn fidlbreytileika og heildarsvip hverfisins. Grédur skal nyttur i yfirbord bygginga og l6da. Pannig er
studlad ad skilvirkum ofanvatnslausnum, liffreedilegri fidlbreytni og grodurseelum svip hverfising, Grodur
hefur jakvasd ahrif & loftgeedi og hljddvist.

Til dtlitshénnunar bygginga telst Gtfaersla & yfirbragdi Utveggja, paka, garda og Utiryma innan l6dar,

Vid atlitshdnnun bygginga skal taka mid af kréfum um hljéévist, blagraenar ofanvatnslausnir, liffreedilega
fidlbreytni asamt pvi ad velja vistvaen byggingarefni og huga a6 orkunytni og dagsbirtu innanhtss.
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3.1.7 Kennileiti - turn
A einstaka stodum er heimilt ad byggja turn eda kennileiti sem neer upp fyrir uppgefinn pakkéta, eina eda
allt ad prjar haadir a l[6dum 2-1 og 2-1. Pessir stadir eru merktir med stjérnu & skyringarmynd
+Byggingarlinur og hasd hisa“ og & deiliskipulagsuppdraatti. Sja nanar sérskilmala fyrir einstaka 6dir. Um
pessa byggingarhluta gilda sému skilmélar og um adra hluta mannvirkising og skulu peir vera { samraemi vid
heildardtlit og Utfeerslu randbyggdarinnar. Kennileiti eda turn er hluti af byggingarmagni l68ar.

3.1.8 Svalir, solskalar og skyggni
Svalir, sélskalar og skyggni & nybyggingum mega mest na 0,6m Ut fyrir byggingarreit, LAgmarkshaed fra
jordu undir slikar svalir skal ekki vera leagri en lagmarkshasd undir svalir skv. byggingarreglugerd.
Pad méa koma fyrir svélum og sdlskalum utan a fyririggjandi byggingum, hamarks dypt fra hishlié er 1,6m
og hamarks breidd 3m fyrir hverja 10m hushlidar.

Svalir, sélskalar og skyggni skulu hénnud 1 samreemi vid heildaritlit bygginga.

3.1.9 Skilti
Skilti eru adeins leyfd & fyrstu haed hisa vid Dugguvog og vid Vorputorg. Hvorki er heimild fyrir ljosaskiltum
né skiltafltum sem eru staerri en 1m?, Ekki er heimilt a8 nota blikkandi ljosaskilti. Skilti og merkingar fyrir
starfsemi skulu merkt & adaluppdraetti. Skilti skulu vera i samraemi vid skiltareglugerd Reykjavikur.

3.1.10 Loftraesing
Gera skal rad fyrir lagnaleidum til Gtloftunar upp Ur paki vegna mogulegrar starfsemi 4 liftima byggingar.
Sérstaklega er horft til jardhasdar i pessu samhengi bar sem hugsanlega getur verid fjdlbreytt
atvinnustarfsemi t.d. veitingarekstur, fatahreinsun eda hiisgagnabdlstrun, Oheimilt er ad setja upp
utanaliggjandi ror og stokka sem ekki falla ad heildarhénnun hissins. Petta akvasdi a baedi vid um
nybyggingar og fyririggjandi byggingar. Gera skal grein fyrir loftreasingu og 6llum synilegum binadi {
byggingarleyfisumsdkn.

Vid fragang Utloftunar & paki skal taka tillit til mégulegra dvalarsvaada & pakgdrdum  a.m.k. 10m fiarlaegd.

3.1.11 Adgengi slokkvilids og neydarbila
A l68um skal gera rad fyrir adgengi slokkvilids og neydarbila. Sérstaklega skal gera grein fyrir
bjorgunarsvaedi umhverfis paer byggingar sem eru haerri en 4 haadir. Svaedin skulu Gtfaerd pannig ad
korfubilar slokkvilids eigi greida adkomu ad peim og halli & peim mé ekki vera meiri en 1:20. Taka skal tillit til
adkomu sldkkvilids vid hdnnun inngarda par sem bjdrgunarsveeda er porf. P4 purfa bjdrgunarsvazdin ad
pola pad alag sem veenta ma fra bjérgunarteekjum, s.s. punktalag fra undirstodum korfubils. Vegna lokadra
inngarda er adgengi kdrfubila slokkvilids ad peim émogulegt. Gera skal grein fyrir adkomu slokkviliés og
neydarbila i byggingarleyfisumsdkn.

3.1.12 Medhondlun Grgangs
Sia kafla 9.4 i almennri greinargerd. | tengslum vié allt atvinnuhtisnaedi skal gera rad fyrir sorpgeymsium |
samraemi vid pann rekstur sem er fyrirhugadur i hisnasdinu,

Sorpgeymslur atvinnuhtisnaedis skulu vera innan bygginarreits. Sorpgamar skulu vera [ aflokudu rymi sem
er hluti byggingar.

Dazemi um djupgama vid gétu
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3.1.13 Hljodvist
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Mynd: Kart 1 Umferd &rid 2030 — Dynlinur 2m yiir yfirbordi lands. Utbreidsla umferdarhavada
Breyting a adalskipulagi Vogabyggdar — Umhverfisskyrsla — Sveedi 1, 2 og 3 — Juni 2016 — VSO Radgjtf.

A [68um, par sem gilda vidmidunarmark fyrir leyfilegan havada utanhiss, skal | byggingarleyfisumsokn syna
fram a ad innanhuss og & dvalarsvesdum utanhuss verdi hljédstig vegna umferdarhavada fullnaegjandi. Allar
byggingar a deiliskipulagssvaedinu skulu ad lagmarki uppfylla kréfur til hijédvistarflokks C samkvaemt
stadlinum IST 45,

Hljodstig fyrir skipulagssvaedi Vogabyggdar var reiknad Gt fra umferdarspa fyrir &rid 2030 sem var gerd fyrir
Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 og kemur fram i umhverfisskyrsiu®, Hij6dstig reiknast yfir leyfilegum
morkum (565 dB(A)) vid nokkur budarhis | Vogabyggd p.e. vid Gthlidar randbyggdar sem snla ad
Dugguvogi, vidunandi hlj¢dstig er & dvalarsvaedum bidarbyggdar, innan garda.

Ekki eru asetlanir um ad byggja sérstakar hljéévarnir vegna umferéarhévada fra Sesebraut og
Kleppsmyrarvegi. Hisbyggingar vid paer gbtur draga ar umferdarhdvada innan Vogabyggdar. Haga skal
efnisvali og hénnun husbygginga pannig ad hljédstig vegna umferdarhavada verdi innan vidmidunarmarka.
Petta & baedi vid um hisbyggingar og Gtirymi. Hijédvist iveruryma innanhuiss ad umferdargdtum parf ad
leysa med byggingartasknilegum adgerdum, t.d. hljddeinangrunargildi glugga og Gtveggja. Huga skal einnig
ad lausnum f géturymum, & athlidum, paki og & 168 til ad tryggja ad hljodstig verdi undir vidmidunarmdrkum
& dvalarsveedum iblda utanhuss. Mikilveegt er ad tryggja géda hljédvist i dllum Gtirymum, p.m.t.
g6turymum,

Notkun grédurs i hisbyggingum og almenningsrymum hefur jakvaed ahrif & hljédvist. Samhlida pessu er
naudsynlegt ad nota byggingataeknilegar Gtfeerslur til ad basta hljédvist. Sérstdk dhersla er 16gd 4
hlj¢disogseiginleika yfirborésefna. Ytra byrdi hisbygginga vid Dugguvog og par sem hlj¢dstig reiknast yfir
vidmidunarmadrkum fyrir iblidarhlisneazdi skal hafa hljiédisogseiginleika.

2 Breyting 4 adalskipulagi Vogabyggdar — Umhverfisskyrsla — Svaedi 1, 2 og 3 — Junf 2016 — VSO Radgjof.
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Da=mi um hljédisogsfleti
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3.2 Léo
A 168um ibldarbyggdar er gert rad fyrir sameiginlegum gardi med leik- og dvalarsvesdi. POk hisbygginga
og bilageymslina geta ad hiuta eda dllu leiti pjénad sem leik- og dvalarsvesdi og fa pvi yfirbordsfragang sem
um lédarfragang vaeri ad raeda og falla pvi undir bennan kafla. Gerd er krafa um ad a.m.k. 50% l6darflatar
5é pakinn gréori og meelst til pess ad hlutfallid verdi hasrra,

Lodir skulu syndar & adaluppdrattum og gerd grein fyrir sameiginlegum leik- og dvalarsvaedum,
sérnotaflétum, stodveggjum, skjdlveggjum, ofanvatnslausnum, bila- og hjélastaaéum og 68ru sem
hénnudur og l6darhafi telja mikilveeg fyrir byggdina, t.d. lysing, gétugdgn og listaverk. Par sem gert er rad
fyrir 168ar- og stodveggjum skulu peir stadsettir og hannadir sem hiuti af byggingunni og pess gaett ad peir
falla vel ad byggingu, 166 og nanasta umhverfi. Peir skulu koma fram & adal- og séruppdrattum.

Innan I6dar er gerd krafa um akvedid hiutfall grédurpekju. Allt yiirbordsvatn & 166um skal medhdndlad innan
|6dar med blagreenum ofanvatnslausnum sem fléttast inn i hénnun allra mannvirkja og 168ar ad teknu tilliti il
adliggjandi 168a, gatna og aimenningsryma.

Til ad tryggja gdda virkni ofanvatnslausna purfa ad liggja fyrir grunnupplysingar um astand svaedisins.
Reykjavikurborg hefur yfirumsjén og abyrgd 4 framkvaemd grunnrannsékna.

&

Myndin synir meginregla fyrir ofanvatnslausnir
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3.2 1 ”Groéur og ofanvatnslausnir

“\ i B ng = --
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Skipulag Vogabyggdar midar vid ad allt yfirbordsvatn og regnvatn sem fellur til 4 sveedinu verdi
medhoéndlad med blagraenum ofanvatnslausnum. Pad 4 vid baedi innan I68a og utan. Medhdndiun
ofanvatns innan l6dar er & abyrgd l6darhafa. Reykjavikurborg ber abyrgd fyrir medhéndlun ofanvatns utan
l68ar, p.e. i gdtum og almenningsrymum. Sja nanar kafla 9.5 Ofanvatnslausnir i Almennri greinargerd .

Hénnun og Gtfaersla bygginga, 1663, bila- og hjdlasteeda skal taka mid af kréfum um grédur og blagreenar
ofanvatnslausnir. Grodurpekja skal ad lagmarki vera 50% af flatarmali Iodar. Meelt er med pvi ad hin verdi
sem mest. Vid hénnun og Gtfaerslu 168ar skal taka mid af pvi ad gardar og grédurpekja geta verid ofan a
bilageymslum og huspokum, sem og & jérdu.

Vié hénnun og fragang husbygginga og l66a skal sja til pess ad allt yfirbordsvatn fari i blagresnar
ofanvatnslausnir og tryggja videigandi grodurval. Mikilveegt er ad huga ad vedurfarslegum og
landfraedilegum adstaedum og peim markmiéum ad styrkja vistkerfid { borgarumhverfinu og auka liffresdilega
fislbreytni. Oheimilt er ad nota dgengar tegundir, t.d. lipinu, skogarkerfil og tréllahvénn og ad grodursetja
aspir & Ollu svaedinu. Maelst er til ad notadar séu islenskar plintur, sérstaklega i blagrasnar ofanvatnslausnir.

Vi® Ssebraut skal gera rad fyrir blagraenum ofanvatnslausnum, triam og fidlbreyttum grédri. Fyrir utan
fagurfraedilegan og vistiraedilegan tilgang pa er petta gert til ad skapa meiri tengs!| milli gréins Vogahverfis og
nys hverfis | Vogabyggd. Sja nanar kafla 7.4 Grédur, tridreskt og liffreedileg fidloreytni i Almennri greinargerd.

Notkun 4 illgresis- og skordyraeitri er dheimil. Vid notkun & dburdi eda 6drum efnum & grodur skal velja
vistvaent vottada véru eda unninn hisdyradburd. Pessi skilyrdi eru sett til ad vernda naverandi nattdru, efla
pad vistkerfi sem stefnt er ad og vegna blagreenna ofanvatnslausna. Allar framkvaemdir vegna pessa kafla
skulu hafa jakveed umhverfisahrif.
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Pakfletir hisbygginga gegna mikilveegu hlutverki hvad vardar grodurpekju lodar og blagrasnar
ofanvatnslausnir. Gerd er krafa um ad a.m.k. 50% |&darflatar sé pakinn grodri.

Green pok og énnur grodurpekja er stor pattur i blagrasnum ofanvatnslausnum og hafa jakvasd ahrif &
vistkerfid & margan hatt, t.d. par sem fuglar gera sér varpsveaedi 4 grédursazium pokum i skjoli fra éfleygum
ovinum. Mikilveegt ad velja fidlbreyttan grodur sem porifst vid paar landfraedilegu og vedurfraadilegu adstaedur
sem eru & skipulagssvaedinu. Lédarhafar bera abyrgd a ad framfylgja kréfum um grédurpekiju & 166 sinni og
er maelt med ad hin verdi sem mest.

Pegar talad er um graen pok er att vid grédurvaxin pok. Venjulega er talad um priér gerdir af graenum
boékum, pdk med lagvéxnum grédri, oft af hnodrasstt (sedum-aett) sem henta mjdg vel sem efstu pok hasa,
pok med lagum runnum og heerri blémum og svo loks tyrfd pék sem geta krafist meiri umhirdu,

Graen pok eru lausn med morg jakvaed ahrif & umhverfi:
¢ Binda yfirbordsvatn, pau geta bundid allt ad 90% vatns sem lendir & pvi.
e Hijodvist, mykt grédurs og hrjuft yfirbord dregur Gr havada og hljédmengun.
* Loftgeedi, grédurpekja dregur Ur dhrifum svifryks og annarri loftmengun.
*  Kolefnisbinding.
*  Styrkja vistkerfi. Margar tegundir dr villtri islenskri natttru hafa dvaent skotié upp kollinum innan
borgarmarkanna a grédurpdkum og aukid liffreedilega ficlbreytni.
°  Grédur hefur fagurfreedilegt gildi,
°  Moguleiki &4 ad feera villta nattdru inn i byggt borgarumhverfi og auka liffreedilega fidlbreytni.
e Orkusparandi ahrif
Keelandi ahrif 4 sélrikum ddégum.

Einangrun fra kulda & kéldum dégum.
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MUy, e

Deemi um Gtfeerslu & saheiginlegum géféi og leiksvaedi 4 168 i ibGdarbyggd.

LR

Lagmark 20% l6dar skal vera sameiginlegt leik- og dvalarsvaedi sem ymist geta verid a jorou eda sem
pakgardar 4 hiisbyggingum eda bilageymslum. Fjoldi, form og stadsetning innan I6dar er fridls. Sja nanar
sérskilmala fyrir hverja 168, bar skal gera rad fyrir leikadstédu fyrir yngstu og elstu aldurshépana og séd il
bess ad allir ibdar hissins geti notié samveru og fridsasldar. Honnun og Gtfeersla skal taka mid af
blagraenum ofanvatnslausnum, grodurpekju, Iiffreedilegri fidlbreytni og uppfylla kréfur um 6ryggi, algilda
hénnun og adgengi fyrir alla, Vié hénnun leik- og dvalarsvaeda skal huga ad Leiksveedastefnu
Reykijavikurborgar og hafa kafla 7.3 Leiksveedi: andrymi, pemavellir, hverfisgaréur og opin svaedi { Aimennri
greinargerd sem vidmid. Utfeersla leik- og dvalarsveeda innan 60ar er & abyrgd I6darhafa. Allir iblar skulu
hafa greidan adgang ad sameiginlegu leik- og dvalarsveedi sem skulu stadsett pannig ad par megi njéta
solar, skidls og fridsasldar. Neest hisveggjum méa koma fyrir einkagdrdum adliggjandi tbuda. Ef engin bud er
a jardhzed telst svaedid neest hiisvegg vera sameign.

B

Deemi um sameiginlega garda

3.2.4 Sérnotafletir - einkagardar
[bisum getur fylgt afnotaréttur af 168 / pakgardi | sama gdlffleti sem neer fré Gtvegg vidkomandi bddar i fullri
breidd hennar. Gera skal grein fyrir afnotarétti og afmérkun sérnotaflata ibtoa i fyrirspurnarerindi og i
byggingarleyfisumsokn.

Sérnotafletir skulu ad lagmarki hafa 50% grodurbekju og a.m.k. einn berjarunna. Sérnotafleti skal afmarka
med skjdlveggjum, hamarks has® 1,4m og skulu peir vera i samraemi vid heildar(tlit hissins. Peir skulu

koma fram & adaluppdrattum.
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Leidarvisir um uppbyggingu randbyggdar i ibudarbyggd

Pessi akvaadi gilda almennt um hisbyggingar i randbyggd. Vakin er athygli & ad petta eru almennar reglur
og vidmid. Mikilveegt er ad adlaga Utfaersiu randbyggdar ad stad, staerd og ldégun 16dar.

3.3.1 Uppbygging ad l66armérkum

<~ 7

Ladarmork afmarka
byggingarreit
randbyggdar.

3.3.2 Uthlidar

v =
Uthlidar, innskot,

Gtbyggingar, svalir,

skyggni og

pakbyggingar skulu

vera i samraemi vid

heildstaett yfirbragd
randbyggdar.

~.~ ”

Gefid er upp hamarks
byggingarmagn fyrir
hverja 160 asamt pak-
og landkéta i hverju
horni l&68ar.

i sérskimalum er
tilgreindur mégulegur
haedarfjoldi huss t.d.
3-5 headir

A 505

Samfelld Gthlid hisa
ad géitu skal mest vera
50% i l6darmdrkum.
Dypt innskota skal
minnst vera 1m og
mest 2,5m.

3.3.3 Efnis- og litaval

=)

/
\

Leidbeiningar um litaval
og efnisnotkun.

Uthlidar randbyggdar
skulu vera i ljidsum lit.
Nota ma mismunandi
blaebrigdi af hvitum lit.
Geeta skal samraamis
og heildaryfirbragfs
efnisnotkun og litavali
4 Ollum 168um
randbyggdar.

>75%

Lagmark 75%
Gthlidar ad gotu
skal vera {
I6darmérikum.
Undantekning fra
bessu akvaedi eru
par sem huisgardar
opnast ad
strandsvaedinu vid
Drémundarvog.

Minni hattar
bakbyggingar, t.d.
Iyftuturn, eru
heimiladar.
Fjarleegd beirra fra
gBtuhlié skal vera
minnst 5m.
Heildarflatarmal
allra pakbygginga
samanlagt & hverri
166 skal ekki vera
meira en 5% af
pakfleti hisa a 163,

Heimilt er, ad hluta
til, a6 vikja fra lidsu
litavali. A pad vid
t.d. i Gtbyggingum,
innskotum,
skyggnum og
gluggum.

Skipta ma hiisum i
einingar. Minnst
75% Uthlidar ad
g6tu skal vera i
ledarmabrkum.
Undantekning fra
bessu dkvaadi eru
l66armérk vid
Drémundarvog par
opnast hisgardar
ad strandsvaedinu,
graen punktalina.

Oheimilt er ad
byggja svalir eda
utbyggingar o.p.h.
4 fyrstu hasd ad
gotu. Bilageymsla
ma vera mest 20%

af asynd jardhazdar.

Huga skal ad
heildaryfirbragéi
randbyggdar og
hljodvist utandyra
vid val &
yfirbordsefnum
utanhuss.

Of mikil uppskipting
randbyggdar i
adskilda hishluta
ad gotu raskar
heildaryfirbragdi.
Frévik fra pvi skulu
vera innan 25%.

Ekki er heimild fyrir
utbyggingar og
svalaganga ad
gotu.

Steerd og
stadsetning
bakbygginga er
takmarkud.

Fylgja skal stefnu
um ljost samraamt
yfirbragd
randbyggdar.
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Leidarvisir um uppbyggingu & midsvaedi

Pessi akvaedi gilda almennt um husbyggingar & midsveedi. Vakin er athygli & ad petta eru almennar reglur
. og vidmid. Mikilveegt er ad adlaga Utfesrslu bygginga ad stad, steerd og ldgun l6dar.

3.4.1 Uppbygging ad Saebraut og Dugguvogi

Skilgreining 4 umfangi
byggingarmagns, haed,
form og byggingarlinur.
Byggingar eru haarri ad
Sabraut en ad
Dugguvogi.

Husbyggingar nasst
Seebraut mynda
hljgdvérn vegna
umferdarhavada.

Samfelld uthlié
husa ad gotu skal
mest vera 50% |
I6Barmdrkurm.
Dypt innskota skal
mest vera 2,5m.

"3

Skipta ma hasum i
einingar. Minnst
75% Uthlidar husa
ad Dugguvogi skal
vera  [6darmdrkum,

Oheimilt er ad
skipta hisum upp i
osamfelldar
einingar.

3.4.2 Fyrsta haed vid Dugguvog, inngangar og adkoma bila

Skilgreining a umfangi
fyrstu haedar,

‘)\
o\
&

]
* g
i h{x/,/ \)qo%t.
o\ﬂq

Salarhazd fyrstu haedar
vid gttu skal ekki vera

lzegri en 3,5m.
Verslun og pjénusta

e
/Q ot
K {E'/Ugaoq(ﬂ

Inngangar fyrir
biénustu skulu vera
fra Dugguvogi.

Bilageymsla ma ad

Oheimilt er ad aka

skal vera a fyrstu hazd
vid Dugguvog, par skal
minnst 50% goétuhlidar

hamarki vera 20% inn [ bilageymslu fra
af dsynd fyrstu Dugguvogi.

heedar ad

Dugguvogi.

Adkoma

bilageymslu skal

vera med starfsemi
sem pjonar
almenningi.

3.4.3 Innskot, abkoma og bilastaedi

Husbygging skal hafa
innbyggdan

| sveigjanleika sem gefur
svigrum fyrir
mismunandi notkun a
liftima hennar.

Nty

max 5t

Austurhlié bygginga
skal vera mest 50%
samfelld i
l6darmorkum.

Dypt innskota skal
mest vera 2,5m fra
Gthlid byggingar.

min S

Minni hattar
pakbyggingar,
(lyftuturnar o.p.h.)
eru heimiladar {
minnst 5m fiarlaegd
fr& gétuhlio.
Heildarflatarmal
allra pakbygginga
skal ekki vera meira
en 5% af flatarmali
paka.

vera vid lédarmoric
milli [6da.

Bilastzedi eru leyst
innan hverrar I6dar.
Bilageymsla ma ad
hamarki vera 20%
fyrstu heaedar ad
Dugguvogi.

Oheimilt er ad

svalir, svalagangar
0.s.frv. eru fyrir utan
byggingarlinu.
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3.5 Efnisnotkun og litaval

Da=mi um ljés byggingarefni

Hafa skal umhverfissjonarmid ad leidarljési vid hénnun og framkveamd. Nota skal umhverfisvaen
byggingarefni med sem minnstan dgang 4 audlindir og lagmarks neikvaed ahrif & umhverfi og lydheilsu.
Petta & vid um allan feril efnising, framleidslu, notkun og endanlega forgun. /Askilegt er ad valin séu
endurunnin og endurvinnanleg byggingarefni sem fengid hafa vidurkennda umhverfisvottun. Byggingarefni
sem geta valdid (tskolun skadlegra efna, t.d. pungmalma eru ¢heimil. Maslt er med ad nota byggingarefni
og utfeerslur sem eru vidhaldsvazn og audveld i prifum.

Krafa um blagraenar ofanvatnslausnir hefur ahrif & fragang paka, yfirbor® 168ar og allt val & efnum og grodri
Uthlidar skulu vera ljosar ad lit. Nota skal mismunandi blaebrig®i af hvitum lit. Midad er vid ad minnst 70%
Gtveggjaflata sé i ljdsum lit en heimilt ad nota liti ad frjdlsu vali & allt 5% Utveggjaflata. Gluggar reiknast sem
hiuti af Utveggjafleti og er dzetlad hlutfall peirra 20-25%. Gratonagildi (graskala) ma ekki fara yfir 15,
litastyrkleiki ma ekki fara yfir 02, skv. NCS-kerfinu, t.d. er litur 1502-Y leyfour.

Hljodisogsfletir skulu vera eftir porfum f Gthlidum ad Ssebraut, Kleppsmyrarvegi og Dugguvodgi til ad uppfylla
krofur um hljodvist.

Geeta skal samraemis og heildaryfirbragds 1 efnisnotkun a éllum [6dum hverrar randbyggdar.
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et ?.Z‘?k’mﬁ%?an;?@_ Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag
Verkkaupi: ;Zzi;?;v;ﬁ"rbgrg . Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 166

Utgéafa; 09- Dags:02 02 2017

4 Sérskilmalar
[ sérskilmalum fyrir hverja 168 er skilgreint hamarks- og lagmarks byggingarmagn htisnaadis og bilageymsina
(A+B rymi), p.e. brattoflatarmal sbr. IST 50 med kjdllurum. Einnig er skilgreindur fildi fbida og bila- og
hjdlasteada & hverri 166, hasd hiisa, starfsemi og lagmarksumfang grodurbekju og sameiginlegs gards.

Husnaadi og bilageymsla skulu rdmast innan haedartakmarkana sem pakkéti i hornum l66ar gefur til kynna,
b.e. byggingin skal rdmast innan skilgreinds rimmals byggingarreits. Pakkati (greenir tolustafir) og landkoti
(raudir tdlustafir) koma fram & deiliskipulagsuppdrastti, Skyringamynd um haed hisa og skyrmgarmyndum i
sérskilméalum fyrir hverja 160.

Utskyringar & uppdrattum og skyringarmyndum:

Raud lina: Bindandi byggingarlina pydir ad minnst 75% hushlidar bygging skal vera i peirri linu.

Appelsinugul lina: Byggingarreitur ad Saebraut, lagmark 4 hzedir.

Grazn (brotin) lina: Brotin byggingarlina ad Dromundarvogi. Undantekning fré bindandi byggingarlinu ad
168, htsgardar skulu opnast ad strandsveedinu.

Stjarna: Kennileiti sbr. kafla 3.1.7 Kennileiti — turn | Skilmalum fyrir hdsbyggingar.

Lagmynd Gerdar Helgaddttur & vesturhlié htss & 168 nr. 2 vid Dugguvog (sja Léd 2-2 Midsvaedi)
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Hof / Yfirf:: SM/HOA

Teiknistofan Tréo

Jaakko van ‘t Spijker, Felixx
Verkkaupi: Reykjavikurborg

L6o 2-1 Midsvaedi

L66 2-1 Hamark
L6d m? 4100
Heildarbyggingarmagn m* 15170
Byggingarmagn m~ 11670
Bilageymslur m” 3500
Landnotkun

Starfsemi

Sja Vogabyggd - sveedi 2 - Delliskipulag

Kvadir
Skilmalar
Fioldi ibtida stk, 23
Leiguibuadir (bar af) 6
Félagsbustadir (par af) 0
Fjoldi bilasteeda stk. 117
Grodurbekja m”
HIjGovist
: i
22
2-1
(/7
i
21 d
a4 36
23 19

Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 166
Utgafa: 09- Dags:02 02 2017

Lagmark Athugasemdir

10110 Huasneedi og bilageymslur

7780 A+B rymi, 3-5 haedir og turn + 3haadir 400m*

2330 Hjdlageymslur eru hluti af bilageymsium
Midsvazoi
prifaleg atvinnustarfserni sem ekki veldur énazdi
Nyta ma allt ad 20% byggingarmagns fyrir ibldir
Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 0og 5.1
Minnst 50% 1. haedar ad Dugguvogi:
verslun, veitingastadir, pjénusta
Rymi/166 fyrir dreifistod rafmagns, Utfeersla | samstarfi vid Veitur
Sameiginleg adkoma bila, 168 2-2 / 2-1

0 Allt ad 20% af byggingarmagni, A+B rymi
0 25% af fjdlda ibida & l[6dum med fleiri en 20 ibudir
0 5% af filda btida & l6dum med fieiri en 40 budir
78 Fjoldi bilastaeda er had starfsemi og skipulagi innan l6dar
2050 50% af flatarmali [6dar er lagmark
Umferdarhavadi yiir 55dB

L6d 2-3 Vidskipta- og pjonustuldd

L6d 2-3 Hamark
Lo8 m* 5410
Heildarbyggingarmagn m* 4198
Kvadir

2-3

i
o7

H

Athugasemdir

Lagmark
Vidskipta og pjonustuléd
Engar heimildir, fyrirliggjandi byggingarmagn
Rymi/iod fyrir dreifistéd rafmagns, Utfzersla [ samstarfi vio Veitur
Sameiginleg adkoma bila, 168 2-3/ 2-4
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Het / Yfirf:: SM/ HOA
Teiknistofan Tréo
Jaakko van 't Spijker, Felixx

Verkkaupi: Reykjavikurborg

L6d 2-2 Midsvaedi

Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir hiisbyggingar og mannvirki & 166
Utgafa: 09- Dags:02 02 2017

Lagmark Athugasemdir

10150 Husnasdi og bilageymslur
7810 A+B rymi, 3-5 hasdir og turn + 3haedir 400m*

2340 Hijblageymslur eru hiuti af bilageymslum

Loo 2-2 Hamark
L6a m? 5000
Heildarbyggingarmagn m* 15230
Byggdingarmagn m* 11710
Bilageymslur m* 3510
Landnotkun

Starfsemi

Sja Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag

Kvadir
Tilmaeli

Skilmalar

Fioldi fbida stk. 23
Leiguibudir (par af) 6
Félagsbistadir (par af) 0
Fjoldi bilastaeda stk.
Grodurpekja m”

(=)

80
2500

Midsvaedi

Prifaleg atvinnustarfsemi sem elkdki veldur énazi

Nyta ma allt ad 20% byggingarmagns fyrir ibadir

Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1

Minnst 50% 1. haedar ad Dugguvogi:

verslun, veitingastadir, pjonusta

Rymi/l6d fyrir dreifistdd rafmagns, Gtfeersla | samstarfi vid Veitur
Sameiginleg adkoma bila, 166 2-2 / 2-1

Préunarmaguleikar fyrirliggjiandi byggingar skv. byggdakénnun

Vernda listaverk Gerdar Helgadéttur & vesturhlid hiss

Allt a8 20% af byggingarmagni, A+B rymi
25% af fidlda bada & 168um med fleiri en 20 ibadir
5% af fiblda ibuda & lodum med fleiri en 40 budir
Fjoldi bilasteeda er had starfsemi og skipulagi innan l6dar
50% af flatarmali 160ar er lagmark

Hljodvist

2-3

44 40

2.2

25

2-1

!&...__...-..-_.-¢-d

Umferdarhavadi yfir 55dB

| agmyndir eftir Gerai Helgadottur & vestuhliés byggingar vid Dugguvog 2 hafa sérstakt vardveislugildi, sja
Byggdakénnun Vogabyggd1-4. Litid er 4 bygginguna og listaverkin sem 6érofa heild og pvi er byggingin vid
Dugguvog 2 sett i raudan verndarflokk en jafnframt ad byggingin hafi préunarmdguleika og geti tekid
breytingum. Allar lagmyndirnar skal vardveita. Ef gerdar eru breytingar & hiisinu skal pess geett ad
myndirnar njéti sin til framti®ar 1 videigandi samhengi. Allar breytingar & byggingunni og uppbygginu
16darinnar skulu gerdar  samradi vid Gerdarsafn, Borgarstgusafn Reykjavikur og Minjastofnun {slands og
med peirra sampykki. Sja nanar kafla 2.4 fyrirliggjandi byggingar.

Husid hefur listraent og menningarsogulegt gildi sem hiuti af listasdgu Reykjavikur. Merkilegt hds sem fléttar
saman myndlist og arkitektir. Gera ma rad fyrir adlégun hussins ad nyju hlutverki i nyrri byggd.
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- o A Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag

Jaakko van 't Spijker, Felixx ; p ; ’ & e o
Verkkaupi; Reykjavikmbor; . Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 166
Utgéfa: 09- Dags:02 02 2017

L6d 2-4 Bléndud byggd, midsvaedi og ibudarbyggd

L68 2-4 Hamark Lagmark Athugasemdir
L6d m* 9560 Léd er skigreind sem midsvaedi og ibidarbyggd
Heildarbyggingarmagn m? 21630 14350 Huisnzedi og bilageymslur
Skipting byggingarmagns milli midsvaedis og ibudarbyggdar
Midsvaedi brifaleg atvinnustarfsemi sem ekki veldur 6nasdi
Byggingarmagn m* 8410 5610 A+B rymi, 3-5 hadir
Bilageymslur m* 2520 1680 Hjtlageymslur eru hiuti af bilageymslum
Landnotkun Midsvaedi
Starfsemi midsvazdi Nyta ma allt ad 20% byggingarmagns fyrir ib(dir
Sja Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 0og 5.1
Kvadir midsvaedi Rymi/léo fyrir dreifistdd rafmagns, Utfaersla | samstarfi vio Veitur
Sameiginleg adkoma bila, 160 2-3 / 2-4
iblidarbyggd
Byggingarmagn ofanjardar m* 8480 5653 A+B rymi, 3-5 haedir
Bilageymslur m* 2120 1413 Hijolagsymslur eru hluti af bilageymsium
Landnotkun ibudarbyggs
Starfsemi ibudarbyggd Nyta ma allt ad 20% hisneedsis fyrir atvinnustarfsemi
Sja Vogabyggo - sveedi 2 - Deiliskipulag Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1
Minnst 50% 1. heedar ad Dugguvogi:
verslun, veitingastadir, pjénusta
Kvadir ibadarbyggd
Tilmeeli Préunarmaéguleikar fyrirliggjandi byggingar skv. byggdakénnun
Sja nanar kafla 2.4 Fyrirliggjandi byggingar
Skilmalar
Fiéldi ibda, ibudarbyggd stk. 85 57 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og steerra 10 %
Lelguibldir (par af) 21 14 25% af fjolda ibda & 166um med fleiri en 20 budir
Félagsbustadir (bar af) 4 3 5% af fjdlda iblida & 166um med fleiri en 40 badir
Fjoldi bilast., ibidabyggd stk 71 47
Fioldi ibdda, midsveedi stk. 17 0 Allt ad 20% af byggingarmagni ofanjardar
Leiguibidir (bar af) 0 0 25% af fjiolda ibuda a l6dum med fleiri en 20 ibGdir
Félagsbustadir (par af) 0 0 5% af fidlda ibida & I66um med fleiri en 40 ibudir
Fjoldi bilasteeda, midsvazdi stk. 84 56 Fjoldi bilasteeda er had starfsemi og skipulagi innan l68ar
Sameiginlegur garéur m* 1910 20% af flatarmali I6dar er lagmark
Grédurpekja m” 4780 50% af flatarmali I6dar er lagmark
Hijodvist Umferdarhavadi yfir 55dB
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Utgzifa: 08- Dags:02 02 2017

Skilmalar fyrir hiisbyggingar og mannvirki & 109

Vogabyggo - sveedi 2 - Deiliskipulag
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Daemi um uppbyggingu sem synir vardveislu fyrirliggjandi byggingar.

Daami um uppbyggingu a 166 2-4

Daemi um uppbyggingu blandadrar byggdar atvinnu- og ibudarhisnaedis
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SM /HOA

Teiknistofan Tréd

Jaakko van 't Spijker, Felixx
Reykjavikurborg

Hof / Yfirf:

Verkkaupi:

L6 2-8 ibuidarbyggd

LG6 2-8 Hamark
L6a m? 3630
Heildarbyggingarmagn m* 9060
Byggingarmagn m* 7250
Bilageymslur m* 1810
Vidbotar byggingarmagn m2

Vidbét ofanjardar m2 7250
Vidbét bilgeymslur m2 1810
Landnotkun

Starfsemi

Sja Vogabyggd - sveedi 2 - Delliskipulag

Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki & 168
Utgafa: 09- Dags:02 02 2017

Lagmark Athugasemdir

6040 Husnadi og bilageymsiur
4830 A+B rymi, 3-5 haedir og turn + 1heed 100m2
1210 Hjélageymslur eru hluti af bilageymsium

Brutt6flotur
Bruttofiétur
[budarbyggd

Nyta ma allt ad 20% hisnaedis fyrir atvinnustarfsemi

Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1 |
Minnst 50% 1. haedar ad Dugguvogi:

verslun, veitingastadir, pjonusta

48 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og steerra 10 %
12 25% af fidlda ibuda & l6dum med fleiri en 20 badir

Kvadir

Skilmalar

Fioldi ibuda stk. 73
Leiguibudir (bar af) 18
Félagsbustadir (par af) 4
Fjoldi bilastaeda stk. 60

Sameiginlegur gardur m®
Grédurbekja m*

2
40

730
1815

5% af fidlda ibuda a 168um med fleiri en 40 ibudir
Fiéldi bilasteeda er had starfsemi og skipulagi innan I68ar

20% af flatarmali I66ar er lagmark
50% af flatarmali I66ar er lagmark

Hijéovist

Umferdarhéavadi vfir 55dB vié Dugguvog
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Hof 7 Yfirf:: SM / HOA

Teiknistofan Tréd

Jaakko van 't Spijker, Felixx
Verkkaupi: Reykjavikurbarg

L66 2-9-1 ibudarbyggd

L6d2-9-1 Hamark
Léd m* 3410
Heildarbyggingarmagn m* 7750
Byggingarmagn m* 6200
Bilageymslur m* 1550
Landnotkun

Starfsemi

Sjd Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag

Kvadir

Skilmalar

Fjéldi ibiida stk. 62
Leiguibddir (par af) 16
Félagsbustadir (par af) 3
Fiéldi bilastaada stk. 52

Sameiginlegur garéur m*
Grodurpekja m*
Hljodvist

23

1 2-9-1

2-9-1 22

Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 160
Utgafa: 09- Dags:02 02 2017

Lagmark Athugasemdir

5167 Husnzedi og bilageymslur

4130 A+B rymi, 3-5 haadir

1030 Hijdlageymslur eru hiuti af bilageymslum
fbuidarbyggd

Nyta ma allt ad 20% hisnzedis fyrir atvinnustarfsemi
Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1

minnst 50% 1. haedar ad Dugguvogi:
verslun, veitingastadir, pjénusta

Fjarlaegja fyrirfliggjandi byggingar til ad framfylgja deiliskipulagi

Sameiginleg adkoma bfla, 164 2-9-1 /2-9-2

41 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og staarra 10 %

10 25% af fidlda fblida & l68um med fleiri en 20 ibadir
2 5% af fidlda iblda & l6dum med fleiri en 40 budir
34 Fioldi bilastesda er had starfsemi og skipulagi innan l6dar

682 20% af flatarmali 16dar er lagmark
1705 50% af flatarmali l6dar er lagmark
Umferdarhavadi yfir 55dB vid Dugguvog
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Hof / Yfirf: SM /HOA . s .
Telistofan 760 Vogabyggo - sveedi 2 - Deiliskipulag
Jaakko van 't Spijker, Felixx v - . p o s osop
Verlkaupi:  Reyljavikurborg Skilmalar fyrir husbyggingar o&:; TE}QT"”E.L (?2 Iggg
tgafa: 09- Dags:

L66 2-9-2 ibudarbyggd

L682-9-2 Hamark Lagmark Athugasemdir

L66 m* 760

Heildarbyggingarmagn m* 1950 1300 Husnaedi og bilageymsiur

Byggingarmagn m* 1560 1040 A+B rymi, 3-5 heedir

Bilageymslur m* 390 260 Hjolageymslur eru hluti af bilageymslum

Landnotkun [budarbyggd

Starfsemi Nyta ma allt ad 20% hisnasdis fyrir atvinnustarfsemi

Sja Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1

minnst 50% 1. heedar ad Dugguvogi:
verslun, veitingastadir, pjénusta

Kvadir Fjarleegja fyrirliggjandi byggingar til ad framfylgja deiliskipulagi
Sameiginleg adkoma bila, 168 2-9-1 / 2-9-2

Skilmalar

Fjoldi ibuda stk. 16 10

Leiguibtdir (par af) 0 0 25% af fitlda ibtida a [6dum med fleiri en 20 ibudir
Félagsbiistadir (par af) 0 0 5% af fidlda ibtida 4 I6dum med fleiri en 40 bUdir
Fjoldi bilastazda stk. 13 9 Fjéldi bilasteeda er had starfsemni og skipulagi innan [6dar
Sameiginlegur gardur m* 150 20% af flatarmali I68ar er lagmark

Grédurpekja m* 380 50% af flatarmali 16dar er lagmark

Hijodvist Umferdarhavadi yfir 55dB vid Dugguvog

2.9-2
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Hof / Yfirf:: SM /HOA

Teiknistofan Tréo

Jaakko van 't Spijker, Felixx
Verkkaupi: Reykjavikurborg

L6d 2-10 ibuidarbyggd

L6d 2-10 Hamark
L66 m* 2580
Heildarbyggingarmagn m* 5800
Byggingarmagn m* 4640
Bilageymslur m* 1160
Landnotkun

Starfsemi

Sja Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag
Kvadir

Skilmalar

Fjoldi buda stk. 46
Leiguiblidir (par af) 12
Félagsbustadir (par af) 2
Fjoldi bilasteeda stk. 39

Sameiginlegur gardur m*
Grédurpekja m*
Hljodvist

Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 166
Utgéafa: 09- Dags:02 02 2017

Lagmark Athugasemdir

3870 Husneedi og bilageymslur
3090 A+B rymi, 3-5 haedir og turn + 1haed 100m*
770 Hidlageymslur eru hiuti af blageymslium
foudarbyggd

Nyta ma allt ad 20% hiisnzedis fyrir atvinnustarfsemi
Almenn greinargerd eg skilmélar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1
Fiarleegja fyrirliggjandi byggingar til ad framfylgja deiliskipulagi

31 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og steerra 10 %
8 25% af fidlda ibida & 168um med fleiri en 20 bldir
2 5% af fidlda ibida & I66um med fleiri en 40 budir
26 Fjoldi bilasteeda er had starfsemi og skipulagi innan l6dar

520 20% af flatarmali 16dar er lagmark
1290 50% af flatarmali lodar er lagmark
Umferdarhavadi yfir 55dB vid Dugguvog

L6 2-11-1 16nadar- og athafnal6d

L6d 2-11-1 Hamark
L68 m* 1385
Heildarbyggingarmagn m* 1048
Kvadir

2-11-1 2-11-2

D% D%
Y

Lagmark Athugasemdir

I8nadar- og athafnalod
Engar heimildir, fyririggjandi byggingarmagn

Sameiginleg adkoma bfla, 166 2-11-1/2-11-2

L6d 2-11-2 Idnadar- og athafnal6d

Léd 2-11-2 Héamark
L68 m* 1580
Heildarbyggingarmagn m* 866
Kvadir

Lagmark Athugasemdir

|dnadar- og athafnal6d
Engar heimildir, fyrirliggjandi byggingarmagn

Sameiginleg adkoma bila, 166 2-11-1/2-11-2
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Hof / Yfirf:: SM / HOA

Teiknistofan Troa

Jaakko van 't Spijker, Felixx
Verkkaupi: Reykjavikurborg

L66 2-12-1 ibudarbyggd

L6 2-12-1 Hamark
L6& m* 950
Helldarbyggingarmagn m* 2020
Byggingarmagn m* 1620
Bilageymslur m* 400
Landnotkun

Starfsemi

Sja& Vogabyggd - sveedi 2 - Delliskipulag
Kvadir

Skilmalar

Fjoldi ibuda stk. 16
Leigufbudir (par af) 0
Félagsbustadir (par af) 0
Fiéldi bilastazda stk. 14

Sameiginlegur gardur m*
Grédurpekja m”
Hijoovist

2-12-1

Yl
r

Vogabyggo - sveedi 2 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki 8 166
Ulgéia: 08- Dags:02 02 2017

Lagmark Athugasemdir

1350 Husna=z8i og bilageymslur
1080 A+B rymi, 3-4 haadir
270 Hijélageymslur eru hluti af bilageymslum
Ibudarbyggd

Nyta ma allt ad 20% husnaedis fyrir atvinnustarfsemi
Almenn greinargerd og skilmélar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1

Samhaefa hénnun/uppbyggingu m. 166um 2-12-2, 2-13-1, 2-13-2
Samelginleg adkoma bila, 166 2-12-1 / 2-12-2

11
0 25% af fjolda buida & l[68um med fleiri en 20 bidir
0 5% af fidlda buda & 163um med flelr en 40 ibldir

9 Fjoldi bilastesda er had starfsemi og skipulagi innan lodar |

180 20% af flatarmali I66ar er lagmark
475 50% af flatarmali I68ar er lagmark

LAd 2-12-2 I6nadar- og athafnal6d

L6d 2-12-2 Héamark
L6d m* 1630
Heildarbyggingarmagn m* 972
Kvadir
Tilmaeli

2-12-2

7
e

Lagmark Athugasemdir

|danadar- og athafnal6d
Engar heimildir, fyrirliggjandi byggingarmagn

Sameiginleg adkoma bila, 166 2-12-1 / 2-12-2
Vardveislumat byggdkdnnun dhugavert daemi um idnadarhisnasdi
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Hof / Yfirf:: SM / HOA

Teiknisiofan Tréo

Jaakke van 't Spijker, Felixx
Verkkaupi: Reykjavikurborg

L68 2-13-1 ibudarbyggd

L66 2-13-1 Hamark
L6d m* 2050
Heildarbyggingarmagn m* 4152
Byggingarmagn m* 3442
Bilageymslur m* 710
Landnotkun

Starfsemi

Sja Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag
Kvadir

Tilmeeli

Skilmalar

Fioldi ibuda stk. 34
Leigulbtdir (par af) 9
Félagsbustadir (par af) 0
Fjoldi bilasteeda stk. 29

Sameiginlegur gardur m*
Grédurpekja m*
Hijodvist

2-13-1

15
%

Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir hiisbyggingar og mannvirki & 166
Utgafa: 09- Dags:02 02 2017

Lagmark Athugasemdir

3020 Husnadi og bilageymslur
3020 A+B rymi, 3-4 haadir
0 Hijolageymslur eru hiuti af bilageymslum
fbuisarbyggd

Nyta ma allt ad 20% hdsneedis fyrir atvinnustarfsemi
Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1
Fjarlaegja skal byggingu sem er utan l6dar og éskrad

Samhasfa hénnun/uppbyggingu m. [6dum 2-12-2, 2-13-1, 2-13-2
préunarméguleikar fyrirliggjandi byggingar, skv. byggdakénnun

23
6 25% af fidlda ibida & 168um med fleiri en 20 ibudir
0 5% af fiblda ibda & l6dum med fleiri en 40 budir

19 Fjoldi bilastaeda er had starfsemi og skipulagi innan l66ar

410 20% af flatarmli I60ar er lagmark
1025 50% af flatarmali I6dar er lagmark
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i Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag

Jaakko van 't Spijker, Felixx & P . - § I s
Verlkaupi: Reykjavikurborg Skilmalar fyrir husbyggingar og mannvirki & 168
Utgafa: 09- Dags:02 02 2017

L6& 2-13-2 ibudarbyggd

L66 2-13-2 Hamark Lagmark Athugasemdir

L6d m* 2900

Heiidarbyggfngarmagn m* 5910 3940 Husnzedi og bilageymslur

Byggingarmagn m* 4730 3150 A+B rymi, 3-4 hasdir

Bilageymslur m* 1180 790 Hijolageymslur eru hiuti af bilageymsium

Landnotkun Ibtidarbyagd

Starfsemi Nyta ma allt ad 20% hisnaedis fyrir atvinnustarfsemi

Sja Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1

Minnst 50% 1. haedar ad Vorputorgi:
verslun, veitingastadir, pjénusta

Kvadir Flarlzegja fyrirliggjandi byggingar til ad framfylgja deiliskipulagi
Samhaefa honnun/uppbyggingu m. [6dum 2-12-2, 2-13-1, 2-13-2

Skilmalar
Fjoldi iblda stk. a7 32 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og staerra 10 %
Leiguibtidir (par af) 12 8 25% af fidlda buda 4 l66um med fleiri en 20 budir
Félagsbustadir (par af) 2 2 5% af fitlda ibuda a l6dum med fleiri en 40 budir
Fjoldi bilasteeda stk. 39 26 Fjoldi bilasteeda er had starfsemi og skipulagl innan l6dar
Sameiginlegur gardur m* 580 20% af flatarmali I63ar er lagmark
Gradurpekja m* 1450 50% af flatarmali I0dar er lagmark
Hljodvist
2-13-2

oD
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Hat / Yfirf:: SM/ HOA

Telknistofan Tr6é

Jaakko van 't Spijker, Felixx
Verkkaupi: Reykjavikurborg

L66 2-15 ibidarbyggd

L6d 2-15 Hamark
L66 m* 9000
Heildarbyggingarmagn m* 20290
Byggingarmagn m*“ 16230
Bilageymslur m* 4060
Landnotkun

Starfsemi

Sjd Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag

Kvadir

Skilmalar

Fjoldi buda stk. 162
Leiguibudir (par af) 4
Félagsbuistadir (par af) 8
Fioldi bilasteeda stk. 135

Sameiginlegur gardur m*
Grodurpelja m*

Hijéovist

Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki & 168
Ulgéfa: 09- Dags:02 02 2017

Lagmark Athugasemdir

13527 Husnaedi og bilageymslur
10820 A+B rymi, 3-5 haedir og turn + 1haed 100m*
2710 Hjolageymslur eru hluti af bilageymslum
Ibtidarbyggd

Nyta ma allt a8 20% hisnzedis fyrir atvinnustarfsemi
Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1
Minnst 50% 1. haedar ad Dugguvogi og Vorputorgi:

verslun, veitingastadir, pjénusta

Fjarleegja fyrirliggjandi byggingar til ad framfylgja deiliskipulagi

108 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og stearra 10 %
27 25% af fjdlda fbuda & lodum med fleir en 20 budir

5 5% af fidlda ibGda & I68um med fleiri en 40 ibadir
90 Fjoldi bilasteeda er had starfsemi og skipulagi innan l6dar

1800 20% af flatarmali l68ar er lagmark
4500 50% af flatarmdli I60ar er lagmark
Umferdarhavadi yfir 55dB vié Dugguvog

e
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Hof / Yiirf:: SM / HOA

Teiknistofan Tréa

Jaakko van 't Spijker, Felixx
Verkkaupi: Reykjavikurborg

L6d 2-14 ibudarbyggd

L66 2-14 Hamark
L68 m* 4960
Helldarbyggingarmagn m* 11340
Byggingarmagn m* 9070
Bilageymslur m* 2270
Landnotkun

Starfsemi

Sja Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag

Kvadir

Skilmalar

Fioldi buda stk. 91
Leiguibudir (par af) 23
Félagsbustadir (par af) b
Fjéldi bilastesda stk. 76

Sameiginlegur gardur m*

Grodurpekja m®
Hijédvist

214
e
7

m

N

Vogabyggo - sveedi 2 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir hiisbyggingar og mannvirki & 166

Lagmark

7560
6050
1610

60
15

50

980
2480

Utgéfa: 09- Dags:02 02 2017

Athugasemdir

Husnazdi og bilageymslur

A+B rymi, 3-5 heedir og turn + 1haed 100m*
Hjolageymslur eru hluti af bilageymsium
fbudarbyggd

Nyta ma allt ad 20% hisnaedis fyrir atvinnustarfsemi
Almenn greinargerd og skilmélar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1
Minnst 50% 1. haedar aé Dugguvogi og Vérputorgi:

verslun, veitingastadir, pjénusta

Fjarleegja fyrirliggjandi byggingar til a6 framfylgja deiliskipulagi

2 herb, 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og steerra 10 %
25% af fitlda ib(ida & l68um med fleiri en 20 budir
5% af fitlda ibida a l6dum med fleiri en 40 bUdir
Fjoldi bilasteeda er hao starfsemi og skipulagi innan lodar

20% af flatarmali I66ar er lagmark
50% af flatarmali 168ar er lagmark
Umferdarhévadi yfir 55dB vid Dugguvog
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HET /£ Yiirf:: SM/HOA

Telknistofan TrG0 Vogabyggod - svaedi 2 - Deiliskipulag

Jaakko van 't Spijker, Felixx . . . ’ . ke B
Verkkaupi: Reykjavikurborg Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 166
Utgafa: 09- Dags:02 02 2017

Dzemi um uppbygginu, 166 2-14
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Hof / Yfirf:: SM/HOA . T .
Teiknistofan Trod VOgabygga - SV%éi 2 = DGI“SkIpUlag
Jaakk 't Spijker, Felixx i - ' - . s s
Verkkaupi: F!eykjaov;:rrbor; e Skilmalar fyrir husbyggingar O;? T&(\)IS;IILVII‘I({}; [5;12 IQ(SS
tgafa: 09- Dags:

L66 2-16-1 ibuidarbyggd

L66 2-16-1 Hamark Lagmark Athugasemdir

L6d m* 2540

Heildarbyggingarmagn m* 6360 4240 Husnaedi og bilageymslur

Byggingarmagn m” 5090 3390 A+B rymi, 3-5 hesdir og turn + Theed 100m?

Bilageyrmslur m* 1270 847 Hijdlageymslur eru hiuti af bilageymslum

Landnotkun [budarbyggd

Starfsemi Nyta ma allt a8 20% hisnaedis fyrir atvinnustarfsemi

Sjd Vogabyggd - svasdi 2 - Deiliskipulag Almenn greinargerd og skilmélar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1

Minnst 50% 1. hazdar ad Dugguvaogi:
verslun, veitingastadir, pjénusta

Kvadir

Skilmalar

Fioldi ibuda stk. 51 34 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og staerra 10 %
Leiguibtdir (par af) 13 8 25% af fiolda ibtda a I68um med fleiri en 20 ibudir
Félagsbustadir (par af) 3 2 5% af fidlda bida & I6dum med fleiri en 40 badir
Fioldi bilasteeda stk. 42 28 Fjoldi bilasteeda er had starfsemi og skipulagi innan l6dar
Sameiginlegur gardur m* 510 20% af flatarméli [66ar er lagmark

Grédurpekja m” 1270 50% af flatarmali lo8ar er lagmark

Hijoavist Umferdarhavadi yfir 556dB vid Dugguvog og Kleppsmyrarveg
2-16-1 .

| !

QO 2-16-3. \ R S
ﬁg 7N P ’
m J ! : g
i

L6o 2-16-2 Vidskipta- og pjonustuléd
L68 2-16-2 Hamark Lagmark Athugasemdir
L6d m* 3870 Vidskipta- og pjénustuldd
Heildarbyggingarmagn m* 2594 Engar heimildir, fyrirliggjandi byggingarmagn
Kvadir i
Tilmaeli Varéveislumat byggokénnun ahugavert desmi um idnadarhiisnasdi
2-16-2

O l
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Haf / Yfirf: SM / HOA

Teiknistofan Tréo

Jaakko van 't Spijker, Felixx
Verkkaupi: Reykjavikurborg

L66 2-16-3 ibudarbyggd

L6 2-16-3 Hamark
L6d m* 1670
Heildarbyggingarmagn m“ 3550
Byggingarmagn m* 2840
Bilageymslur m* 710
Landnotkun

Starfsemi

Sja Vegabyggd - svazdi 2 - Deiliskipulag
Kvadir

Skilmalar

Fioldi ibda stk. 28
Leiguibtidir (bar af) 7
Félagsbustadir (par af) 0
Fioldi bilastzeda stk. 24

Sameiginlegur gardur m*
Grodurpekja m®
Hij6dvist

Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki & 168
Utgéfa: 09- Dags:02 02 2017

Lagmark Athugasemdir

2520 Husnazdi og bilageymslur
2020 A+B rymi, 3-5 hasdir
500 Hjolageymslur eru hluti af bilageymslum
fbusarbyggo

Nyta ma allt ad 20% hisneedis fyrir atvinnustarfsemi
Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1

Samhzefa hénnun / uppbyggingu med [66um 2-16-2, 2-16-3

19 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og steerra 10 %
5 25% af fidlda ibuda 4 l68um med fleiri en 20 ibadir
0 5% af fjdlda ibuda a 168um med fleiri en 40 ibadir
16 Fjoldi bilasteeda er had starfsemi og skipulagi innan lédar

330 20% af flatarmali lodar er lagmark
835 50% af flatarmali [66ar er lagmark
Umferdarhavadi yfir 55dB vid Kleppsmyrarveg
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