DEILISKIPULAGBREYTING A NAUSTREIT 1.132.1 - TRYGGVAGATA 10-

SKIPULAGSSKILMALAR - GILDANDI SKIPULAGS FRA 2008

BREYTINGAR

Heimilt er ad gera minnihattar breytingar & husum 4 reitnum s.s. gera skyggni, svalir, minni
kvisti og lagfeeringar an pess ad breyta purfi deilliskipulaginu. Breytingar pessar skulu p6
vera i samraemi vid akvaedi prounaraaetlunar Reykjavikur vardandi hénnun breytinga og
vidbygginga & midborgarsvaedi Reykjavikur.

HUSAGERDBIR

Husagerdir skulu vera i samraemi vid skilmala pessa. Byggingarlist skal vera af haum
gaedum. Med adaluppdrattum skulu fylgja uppdraettir sem syna skipulag l166ar. Lodarhafar
skulu leitast vid ad pryda 168ir sinar med trjapléntum og grodri. Stadsetning grédurs a
uppdraetti er leidbeinandi.

HONNUN NYBYGGINGA

Vanda skal mjog til hénnunar nybygginga a reitnum. Skulu paer endurspegla nanasta
umhverfi sitt og vernda og styrkja heildarmynd sveaedisins. Vié hénnunina skal taka mid af
sérkennum sveedisins.

HONNUN VIDBYGGINGA OG BREYTINGA

Vanda skal mjog til hdnnunar vidbygginga og breytinga & reithum. Skulu paer endurspegla
nanasta umhverfi sitt og vernda og styrkja heildarmynd svadisins. Vid hénnunina skal taka
mid af sérkennum svaedisins. Gaeta skal pess ad vidbygging yfirgneefi ad jafnadi ekki
upphaflega byggingu.

BYGGINGARREITIR
Byggingarreitir eru syndir & deiliskipulagsuppdrzetti og taknadir med brotnum linum.
Gerdur er greinarmunur & byggingarreit kjallara og byggingarreit ofanjardar. P6 eru

* skil @ milli jardhaeda og efri kjallara 6ljés vegna landhalla.

| Byggingar skulu standa innan byggingarreita, p6 mega minnihattar byggingarhlutar,

s.s. troppur, pakskyggni, svalir, lyftustokkar Utskotsgluggar o.s.frv. standa ut fyrir

' byggingarreit. Staerdir bygginga eru gefnar upp sem hamarksstaerdir. Skilgreindur er

byggingarreitur utan l6&ar fyrir svalir og minni hattar utbyggingar a efri ha#dum medfram
Nordurstig og fyrir horn nybyggingar.

BILASTZEDI

| Aimennt er gert rad fyrir sem flestum bilasteeéum nedanjaréar en pau staedi sem eru

ofanjardar skulu fa greent yfirbragd. Stadsetning bilastaeda og innkeyrslurampa er ekki
bindandi. Gera skal grein fyrir henni a adaluppdrattum. Gert er rad fyrir a.m.k einu bilasteedi

a hverja ibud i nybyggingum i bilakjallara. Heimilt er ad gera fleiri bilastaedi.

' LODARSTAERDIR

. Lodarsteerdir sem gefnar eru upp & skipulagsuppdrattum eru til vidmidunar, nakvaemar

I60arsteerdir koma fram a meeliblédum.

HUSHADIR OG bOK

Koétar a deiliskipulagsuppdreetti eru hamarkskotar og taka peir mid af adliggjandi byggingum.
Endanlegir kétar reiknast eftir ad hus hafa verid meeld upp. P6k mega vera flét eda halla
innan gefinna haedarmarka. Ath. ad vegna landhalla a 68inni eru skil milli jardhaeda og
kjallara 6ljos.

NYTINGARHLUTFALL

Nytingarhlutfall nyrrar [68ar er gefid upp annarsvegar sem nytingarhlutfall med bilageymsiu
og hinsvegar sem nytingarhlutfall 4n bilageymslu. | nytingarhlutfalli meé bilageymslu er allt
flatarmal ofan- og nedanjardar teki® med og heimild til pess ad draga bilageymslur fra ekki
nytt. | nytingarhlutfalli 4n bilageymslu eru bilastaedi i kjallara / (jar6hae6) dregin fra.

ADKOMA OG UMFERD

Gerd er nedanjardarbilageymsla & tveimur haedum undir nyrri 168. Bilageymslan er fyrir
ibudir i nybyggingum en einnig er heimilt ad selja ibudum ad Tryggvagétu 10 og 16, og
Vesturgétu 10-16 umframbilastaedi ef einhver veréa. Gerdar verda tvaer innkeyrslur i
nedanjardarbilageymsluna, énnur fra Nordurstig inn i efri kjallara, hin fra bilasteedi i
borgarlandi vid Tryggvagétu inn i nedri kjallarann. Stadsetning rampa i uppdreetti er ekki
bindandi. Heimilt er ad endurgera bilastaedi a borgarlandi pannig ad pau nytist betur og
pryda pau grodri en stadsetning trjaa a uppdraetti og i prividdarmyndum er leiébeinandi.
Umferdareyja i Tryggvagotu verdur lengd til pess ad draga ur slysahaettu vid innkeyrslu a
bilastaedi og nedanjardarbilageymsiu .

HLJOBVIST

Um hlj6dvist gildir reglugerd um havada nr. 933/1999, med sidari vidbétum — nr. 478/2003,
midad er vid fravik I um hlj6dstig fra umferd.

Verkfraedistofan VGK-Honnun hefur unnid hljodvistarskyrslu fyrir skipulagssveedié sem gefin
er ut sem ytargdgn.

SKILMALAR EINSTAKRA LODA

Tryggvagata 10: Heimilt er ad haekka pak um 1,6 m. Heimilt er ad reisa turn i upprunanlegri
mynd a husid og aeskilegt er ad husid yréi endurgert naer upprunalegu utliti, med
adurnefndum turni, svélum og réttum gluggum. Heimilt er ad gera kvisti & langhlidum.
Bakhus er rifid.

Tryggvagata 12: Nuaverandi husi er lyft upp um eina haed og kjallari geréur undir pvi. Husioé

. er breikkad og steekkar pvi umtalsvert. Heimilt er ad gera kvisti a paki. Heimilt er ad breyta

formi paks & bakhlié. L6din verdur hluti af nyrri 168. Heimilt er ad samtengja kjallara husa a
nyrri 166.

Tryggvagata 14: Nuaverandi hus og bakhus eru rifin og 166in verdur hluti af nyrri 168.
Nybygging & nyrri 168 heimil skv. skilmalum ad nedan. Kvéd um umferdarrétt fyrir Vesturgdtu
14 er felld nidur.

Vesturgata 18: Bakhus eru rifin. L6din verdur hluti af nyrri 166. Nybygging & nyrri 166

| heimil skv. skilmalum ad nedan.

Vesturgata 16 : Engar meirihattar breytingar a husi en hluti I168ar rennur inn i nyja 166 og er
nybygging & nyrri 166 heimil skv. skilmalum ad nedan. Kvdd um adgang gangandi
vegfarenda ad Tryggvagotu er afram i gildi.

Vesturgata 16b: Nuverandi hus sem er |66arlaust er flutt af 166inni og pvi fundinn
videigandi stadur i borginni.

Vesturgata 14: Bakhus er rifid og hluti I6dar rennur inn i nyja 168. Kv6d um umferdarrétt
fyrir Tryggvagoétu 14 er felld nidur.

Ny 168: Ny 160 verdur til & reitnum pegar 5 160ir / [6darhlutar verda sameinadar i eina;
hlutar I166anna Vesturgétu 14 og 16, 6ll 168in Vesturgata 18, hiuti 16darinnar Tryggvagata 10
allar 166irnar Tryggvagata 12-14). Staerd I66arinnar er 1335 m2 og a henni er heimilt ad
reisa byggingar fra premur og upp i 6 haedir, sbr merkingar i uppdraetti. Einnig er heimilt ad
gera kjallara (jarbhaed) a tveimur haedum & 166inni allri.

A peim hluta 166ar sem tilheyrir Vesturgdtu 18 / Nordurstig, er heimilt ad reisa 3-4 haeda
fiolbyli med pjonustu & jaréhaed og ibudum / hoételi & efri haedum. Haed nybyggingarinnar

| tekur mid af adlaagu husi & Vesturgdtu 16. Heimilt er ad fara 1,5 m. upp fyrir pakié a nr. 16

med inndreginni haekkun, sbr. kennisnid. Par sem land fellur til sudurs telst sydsti hluti
nybyggingarinnar vera 4 hadir; par skal efsta had vera inndregin eins og synt er i uppdraetti
og kennisnidum. Sa hluti itveggs nybyggingar sem snyr ad Nordurstig skal brotinn upp i
amk. 3 minni einingar og skal nybyggingin pannig taka mid af skiptingu ntverandi husa
vestan megin vié Nordurstig. Stadsetning brotalina i kennisnidum synir lei6beinandi
skiptingu.

A peim hluta I68ar sem tilheyrir Tryggvagétu 14 er heimilt ad reisa 3-6 haeda fi6lbyli med
pjonustu & jardhaed og ibudum / hoételi a efri haedum. Haed nybyggingarinnar tekur mid af
adleegu husi ad Tryggvagdtu 16 eins og synt er i kennisnidum og skal efsta haed vera
pakhaed. Kvistir og paksvalir eru heimilar en pak skal ekki vera flatt. Vid fragang og hénnun
nybyggingar skal taka tillit til adliggjandi huss, petta & sér i lagi vid efstu haed og pak.

A peim hluta l66ar sem tilheyrirTryggvagétu 12 er att vié naverandi his med peim haetti ad

. pvi er lyft upp um eina haed og sett ofan a haed og kjallara. Husid er dypkad og steekkar pvi

umtalsvert. Heimilt er ad gera kvisti 4 paki. Heimilt er ad breyta formi paks & bakhlid. Ldin

| er sameinud nyrri 166.
| Samtals er heimilt ad gera allt ad 33 ibudir i nybyggingum. Heimilt er ad gera svalir og

minnihattar utbyggingar utan byggingarreits og utan l6dar a gétuhlidum efri haeda & sem
nemur einum pridja af vegglengd. Pakgardar eru almennt heimilir par sem peir veréur
vidkomid.

Kvdo er sett a I6dina um adgang gangandi vegfarenda fra Nordurstig inn i husagard.
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stjérnartidinda 02.06.2008.

MARKMID

10 og Vesturgata 14-16 voru ekki rétt stadsett & uppdreetti.

barf fyrir brunastiga a bakhlid hussins.

Markmid deiliskipulagsbreytingarinnar er tvipaett

E ad lagfeera og breyta [6darmoérkum med hlidsjon af skekkju og breyttrar stédu vegna bruna.
- ad oska eftir heimild til pess ad nyta kjallara og ad gera fléttaleid a Tryggvagétu 10.

SKIPULAGSSKILMALAR

" GILDANDI DEILISKIPULAG -sambykkt i borgarradi 3.4. 2008
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i gildi er deiliskipulag Naustreits 1.132.1 - Tryggvagata 10-14 og Vesturgata 14-18, sampykkt i borgarradi 03.04.2008. og auglyst i B-deild

Sidan gildandi deiliskipulag var unnid hafa I6darmérk verid maeld upp a stad og nytt I68arblad var gefid at arié 2016. | lios kom ad husin Tryggvagata

Tryggvagata 10 var deemd onyt eftir bruna arid 2009. Husid verdur endurbyggt i sem naest upprunalegri mynd med turni, svélum og gluggum. Koma

Skipulagsskilmalar skipulagsins fra 2008 eru ritadir hér til hlidar & uppdreettinum. Peir haldast 6breyttir ad undanskildum kafla um adkomu og umferd

og seérskilmalum fyrir Tryggvagétu 10.

SKILMALATAFLA SAMPYKKT DEILISKIPULAG
Stadgr . heiti 168 m2 bygg.m heild m2 ’ N m. bilag.
1132101 ' "~ Tryggvagata 10 ' 161 450 2,80
132111 = Vesturgata 16 147 337 2,29
1132110 ~ \Vesturgata 14 160 = 180 113
1132103 Sameinud 166 == 133 5800 | 434
Skipulagssvaedi samtals 1.803 6.767 i 3,81
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TILLAGA AD DEILISKIPULAGI

Lega husanna Tryggvagata 10, Vesturgata 14 og 16 er leidrétt og l6darmérkum vid vesturgafl Vesturgétu 16 breytt til samreaemis vid pad.

Eins og adur sagdi var Tryggvagata 10 var deemd 6nyt eftir bruna arié 2009. Husid verdur endurbyggt i sem naest upprunalegri myrjd m_eé turn!, syblum
og gluggum. Koma barf fyrir brunastiga & bakhlid hussins og pvi er 168 hussins steekkud. Oskad er eftir heimild til pess ad fullnyta kjallararymi undir ‘
husinu. Byggingarmagn ofajaréar helst 6breytt. Nytingarhlutfall 68ar laekkar par sem 108 steekkar.

Skasnid & l6darmarkum Tryggvagotu 10 og 12 er fellt ut. Steerd Vesturgétu 14 er leidrétt skv. meelibladi fra 2016 og verdur hun 159m2. ‘

Vi® ofangreindar breytingar minnkar sameinud 168 (stgr. 1.132.103). Falli® er fra innkeyrslu i bilageymslu fra Nordurstig. Nytingarhlutfall helst 6breytt en ‘
~ byggingarmagn minnkar. \

Heildarbyggingarmagn a skipulagssvaedinu minnkar litillega.

Allar steerdir koma fram i skilmalatéflu. itrekad er ad l68arsteerdir sem gefnar eru upp & skipulagsuppdrattum eru til vimidunar, nakvaemar lodarsteerdir
koma fram a meelibl6dum.

SKIPULAGSSKILMALAR

ADKOMA OG UMFERD
Gerd er bilageymsla nednajardar undir nyrri 160 med adkeyrsiu fra Tryggvagotu.

SKILMALAR EINSTAKRA LOPA _ =— ;
Tryggvagata 10: Heimilt er ad haekka pak um 1,6 m. Husi6 skal endurgert naer upprunalegu utliti, med turni, svélum og gluggum. Heimilt er ad fulinyta
kjallara undir husinu. Kvéo er sett & 168ina um adgengi sameinadrar |6dar ad flottaleidum og 16gnum.

Ad 60ru leyti gilda eldri skilmalar.

TILLAGA AP DEILISKIPULAGI ATHUGASEMDIR =
N an bilag. 168 m2 bygg.m heild m2 N m. bilag. ‘ N an bilag.
2,80 08 | 510 2,45 245  Lo6 staskkar. Heimilt ad nyta kjallara. Kvd um adgengi sam. [68ar ad fittaleidum ogilégnl‘Jm*.a
2% e 337 237 L 237 LB Ieiérﬂéitrgrkv. E;{éﬁiaeliné@étéé. Léé”mjnnkéf.’ = = = =
=13 159 180 LAk ‘ 13 Lodarsteerd leirétt skv. ttgefnu maelibladi. =— —
352 1.296 - 5625 | 434 | 3,52 Lo minnkar. Nytingarhlutfall breytt og byggingarmagn minnkar sem pvi nemur.
3,20 1.806 g0 as 320 | = —
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Deiliskipulagsbreyting pessi, sem fengié hefur medferd i
samraemi vid akvaedi 2. mgr. 43 gr.
skipulagslaga nr. 123/2010, var sampykkt i/a
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Til samreemis vid heimild i 3. mgr. 44. gr. i.f. var breytingin
ekki grenndarkynnt par sem han vardadi ekki hagsmuni
annarraen Reykjavikurborgar og/eda umseekjanda.

Auglysingum gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild
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