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1.

Greinargerd og skilmalar med tillogu ad nyju deiliskipulagi ofan Gardvangs

Ibudarsvaedi IB9 - Teiga- og Klapparhverfi
09. NOVEMBER 2017 / (21.02.2018)

INNGANGUR

1.1. Forsendur og markmid

Vidfangsefni nys deiliskipulags er endurskodun og endurgerd deiliskipulags fyrir ibudabyggd — Teiga- og
Klapparhverfi - ofan Gardvangs i sveitarfélaginu Gardi. | gildandi deiliskipulagi fra 7.11.2007 er gert rad fyrir 195
ibidum 4 einbylis- og parhisalédum med adkomu fra Sandgerdisvegi. Endurskodun deiliskipulagsins sem i allt er
23 ha tekur adeins til hluta gildandi deiliskipulags eda 7,43 ha. og felur i sér ad endurskoda skipulagsforsendur,
béttleika og ibudasamsetningu med pad ad markmidi ad meeta porf fyrir minni og hagkveemar ibldir innan peirra
marka sem leidarljos i Adalskipulagi 2013-2030 setur med aherslu a ,ad skapa adladandi umhverfi til busetu i
serbyli og litlu fiolbyli“.

Markmidid med breytingunni er pannig ad maeta breyttri eftirspurn og auka nytingu lands med feekkun einbylishisa-
og parhlsaldda en filgun radhusaldd.

1.2. Deiliskipulagssvadid

Endurskodad deiliskipulagssveedi er nordausturhluti sampykkts deiliskipulags fra 2007 sem i adalskipulagi 2013 -
2030 kallast ibudarsvaedi IB 9 og afmarkast af Sandgerdisvegi til nordvesturs, ibudarsvaedi vid Heidrabraut til
austurs og med nedri hisarddum vid Fjorukldpp og Berjateig til vesturs. Landinu hallar litillega fra sudaustri til
nordvesturs. Ekki eru neinar skradar nattiruminjar & sveedinu. Grédurfar a sveedinu einkennist af moagrédri innan
um holtagriét. A svaedinu er eitt hiis sem bygat er skv. deiliskipulagi fra 2007 vid Brimkiépp auk eldra hiss vid
Sandgerdisveg 7. Gert er rad fyrir ad baedi pessi hus standi afram en gert er rad fyrir breytingu & adkomu hins
sidarnefnda.

DEILISKIPULAGSTILLAGAN
| nyrri deiliskipulagstilldgu er gert rad fyrir 11 einbylishtsalédum, 46 parhasalodum og 11 radhusalodum (med
samtals 44 ibudum), samtals 101 ibid og er pad fijélgun um 45 ibudir fra sama hluta af sampykktu deiliskipulagi.

Adkoma inn i hverfid er fra Sandgerdisvegi skv. gildandi deiliskipulagi en er flutt vestar i breyttu skipulagi. Innra
gatnakerfid er ad mestu dbreytt fra gildandi deiliskipulagi sem byggir & safngétu eftir midju hverfinu med hisagétur
til nordvesturs og sudausturs (botnlangagétur). Eitt hringtorg er i safngétunni til ad takmarka umferdarhrada.
Nytingarhlutfall & hinu endurskodada svaedi er mismunandi eftir [66um, fra 0,27 i 0,42,

Haedir hiisa er ein (1) haed. Eibylishusalédir eru a bilinu um 660 m2 til 900 m2, parhusalddirnar & bilinu 450 m2 til
611 m2, radhusalodirnar eru bilinu 970 m2 til 1.218 m2.

Gonguleidir eru ad jafnadi 63rum megin husagatna en beggja vegna vid safngétuna Klapparas. Gerd er tillaga um
gonguleidir ad opnu svaedi sudvestan vid [60ir husa vid Berjateig og Fjéruklépp.

Gert er rad fyrir tveim bilasteedum a hverri 16 fyrir einbylishus og parhus en einu vid radhus.

BYGGINGARSKILMALAR

A skipulagsuppdreetti er gerd grein fyrir byggingarreit & 163 og stadsetning hans akvedin. Byggingar skulu vera innan
byggingarreits. Hluti byggingarreits einbylishusa er skilgreindur sem bindandi byggingarlina og skulu byggingar
fylgja peirri linu.

A skipulagsuppdraetti koma fram steerdir [68a i m2. Nytingarhlutfall & einbylishisalodum er 0,27-0,32; a
parhtsalodum 0,3 og & radhlsalédum 0,40 — 0,42. A skipulagsuppdreetti eru takn sem syna bilasteedi inni & 16dum
og skulu pau vera jafnmérg og taknin syna. Nokkrar 168ir eru i hallandi landi og skal vid fragang beirra tekid tillit til
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neerliggjandi 16da — annad hvort med stodveggjum eda flaa. Fragangur l6damarka i pessum tilvikum er & abyrgd
beirra l6darhafa sem ofar standa. Stallar sem verda til & [6darmérkum skulu pannig Utfaerdir ad minnsta fiarlaegd fra
beim i l6darmadrk verdi 1 meter.

4. HONNUN

4.1. Hasagerdir og 16dir

Husagerdir eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem meeliblad, haedarbldd, skilmalar pessir, byggingarreglugerd og adrar
reglugerdir segja til um. A adaluppdrattum skal syna skipulag l6dar i adalatriéum, haedartélur & landi vié hus og 4
l6darmarkum, skjolveggi og annad pad sem mali skiptir fyrir Gtlit og fyrirkomulag mannvirkja & l6dinni skv. gildandi
byggingarreglugerd & hverjum tima. Ibudir parhiisa skulu &vallt vera dskiptar eignir asamt tilheyrandi bilgeymslu. par
sem hus eru samtengd skulu pau hdnnud af sama hénnudi.

4.2. Mzliblod og hadarblod

Maliblod syna steerdir l6da, l6damork, byggingarreiti husa, fidlda bilastaeda & 160 og hugsanlegar kvadir ofl. Allir
meginhlutar hiss skulu standa innan byggingarreits eins og hann er syndur meelibladi fyrir hverja 163. Byggingarlina
er bundin par sem hin er synd heildregin & meeliblédum. Brotnar linur byggingarreits syna lagmarksfjarleegd fra
l6darmdrkum. Heedarbléd syna gangstéttarhaedir og gétuheedir vid l6darmdrk (G) sem er ba einnig lodarhaed a
bessum markum, lodarhaed & baklédarmorkum (L) og haedartélur fyrir golfhaed pess hluta huss sem snyr ad gétu
(H). Heedarblod syna ennfremur stadsetningu og heedir a frarennslis- vatnsldgnum svo og kvadir um inntok.

4.3. Bilastadi og sorp

Sorpgeymslur skulu almennt vera i samraemi vid akvaedi byggingareglugerdar & hverjum tima par ad lutandi.
Bilasteedi skulu almennt vera i samraemi vid gildandi byggingarreglugerd.

4.4. Fragangur l6da

Fragangur 6da skal almennt vera i samraemi vid gildandi byggingarreglugerd & peim tima pegar 168 er Gthlutad. A
adaluppdrattum skal syna allan fragang & 160 s.s. flaa, skjélveggi, girdingar og trjagrédur. Lodarhafi sér sjalfur um
framkvaemdir og fragang a sinni 168 og ber abyrgd a ad peer séu i samraemi vid sampykktar teikningar og haedartolur
(G- og Lt6lur) skv. meeli- og haedarplani. G og L tdlur rada haed a I68amérkum & milli hornpunkta (linulega tengdar).
Peir sem telja sig purfa ad vikja fra pessum haedum taka & sig stalla eda flaa eda veggi innan sinnar l6dar og & sinn
kostnad. Ekki er heimilt ad rydja eda moka jardvegi eda grjoti Gt fyrir [6darmark.

Lodarhafi skal ganga fré 168 sinni medfram baejarlandinu i peirri heed sem synd eru heedarblddum og ber allan
kostnad af pvi. Sé haedarmunur tekinn med hus- eda stodvegg skal veggurinn standast prysting fra adliggjandi gotu,
gangstétt eda stig, 168 eda bilasteedi. Sama gildir sé flai tekinn og skal hann pa ekki vera brattari en 1:1,5 nema med
leyfi byggingarfulltriia. Oll stéllun & 166 skal gerd innan peirrar I68ar sem haerra stendur — nema samkomulag sé um
annad milli adliggjandi lodarhafa. Fjarleegd stalla/flaa skal vera a.m.k. j6fn haed peirra nema par sem 6hreyft land
bydur uppa betri lausnir.

5. OPIN SVADI TIL ALMENNRA NOTA

5.1. Leiksvadi

Opin leiksveedi i breyttum hluta svaedisins eru stadsett vid enda Brimklappar og Asparteigs og eru pau tengd
gongustigakerfi hverfanna og adliggjandi nattirusveedum. Adalleiksveedi hverfanna er stadsett um midbik hins
Obreytta hluta deiliskipulagssveedisins.

5.2. Gonguleidir

Almennar génguleidir/gangstéttir eru ad mestu medfram husagdétum d3rum megin en badum megin vid Klapparas.
Almennar gonguleidir tengja saman nattlruleg Utivistarsvaedi og leiksvaedi. Sveitarfélagid Gardur mun byggja og
vidhalda pessum stigum. Girdingar og grédur a l6darmérkum ad pessum stigum er alfarid a abyrgd lodarhafa.
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6. ALMENNIR SKILMALAR
Hitaveita Sudurnesja hefur sett reglur vegna vatns og rafmagns og skal peim fylgt vardandi byggingar & 166um. Um
sorphirdu skal fylgja akveedum byggingarreglugerdar og reglum sem Sveitarfélagid Gardur kann ad hafa par um.
Gardur mun setja almenna Gthlutunarskilméala par sem kvedid er & um timamérk fyrir skil & teikningum,
byggingafresti ofl. Gardur mun gefa ut meelibléd & grundvelli deiliskipulagsins par sem 16damérk og byggingarreitir
verda malsettir og gefnir upp kotar, golfhaedir og haedir a lodarmorkum. Sveitarfélagid Gardur mun gefa ut
vidmidunarreglur fyrir almennar gdnguleidir sem kvedid er a um i skipulaginu.

7. SERAKVAEDI

7.1. Almennt

Heér er lyst sérstokum skilmalum fyrir hverja hiisgerd i deiliskipulaginu. bar sem innangengt er i bilgeymslu skal golf i
bilgeymslu liggja amk 5 cm leegra en adliggjandi gélf i ibud. Maenisstefna einbylishisa er synd & skipulagsuppdreetti
en pakform er ad 6dru leyti frjalst.

7.2. Einbylishus

Innan byggingareits er heimilt ad byggja einnar haedar his asamt bilgeymslu. Nytingarhlutfall takmarkast vid
uppgefid nytingarhlutfall vidkomandi l6dar. Fragengid yfirbord vid husvegg skal ekki vera nedar en 30 cm undir
uppgefnum golfkota @ meelibladi og eru fravik had sampykki byggingarfulltria. Maenisheed ma mest vera 5,5 metra
yfir adalgolfkdta skv. maelibladi og heedarbladi.

7.3. Parhis

Innan byggingareits er heimilt ad byggja einnar haedar parhls dsamt bilgeymslu. Nytingarhlutfall takmarkast vid
uppgefid nytingarhlutfall viskomandi l6dar. Fragengid yfirbord vid husvegg skal ekki vera nedar en 30 cm undir
uppgefnum golfkota & meelibladi og eru fravik had sampykki byggingarfulltria. Mesta pakheaed ma vera 6,0 metra yfir
adalgolfkota skv. meelibladi og haedarbladi.

7.4. Radhus

Innan byggingareits er heimilt ad byggja einnar haedar radhls. Nytingarhlutfall takmarkast vid uppgefid
nytingarhlutfall vidkomandi 16dar eins og pad birtist a deiliskipulagsuppdraetti. Fragengid yfirbord vid husvegg skal
ekki vera nedar en 30 cm undir uppgefnum gélfkéta & meelibladi og eru fravik had sampykki byggingarfulltrua.
Maenisheed ma mest vera 6,0 metra yfir adalgolfkota skv. maelibladi og haedarbladi

8. UMHVERFISMAT
Samkvamt stadfestu adalskipulagi 2013 - 2030 liggur fyrir umhverfisskyrsla fra 8.oktéber 2007 og skv. henni eru
ahrif & umhverfid ekki veruleg.

9. SAMPYKKTIR
Deiliskipulagsbreyting pessi hefur fengid medferd i samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123 /

2010
Deiliskipulagsbreytingin var sampykkt i Skipulags-

og byggingarnefnd sveitarfélagsins Gards Deiliskipulagsbreytingin var sampykkt i baejarstjorn
sveitarfélagsins Gards

pann 20 pann 20

F.h. skipulags- og byggingarnefndar F.h. baejarstjornar sveitarfélagsins Gards
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10. DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR
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