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Skipulag Svarfhélsvallar, golfvallar Golfklibbs
Selfoss

Greinargerd

Forsendur og forvinna

Med byggingu nyrrar bruar yfir Olfusé og feerslu
pjédvegar nr. 1 nordur og austur fyrir péttbyli Selfoss mun
hiuti Svarfholsvallar, golfvallar Golfklibbs Selfoss, fara
undir vegstzedi. Feersla pj68vegarins er ni komin &
Vegadeetiun par sem gert er rad fyrir ad framkvamdum
verdi lokid arid 2022. Med kaupum sveitarfélagsins &
landi nordan og austan vié ntverandi vallarsveedi
skopudust méguleikar, annars vegar  tilfaeringum &
naverandi 9 holu velli og hins vegar steekkun vallarins i 18
holur.

Gerd var skipulagslysing fyrir verkefnid og 1698 fram i
skjali dagsettu 4. mars 2015 fyrir skipulagsnefnd
Fléahrepps.

Afmérkun svaedis og adsteedur

Deiliskipulagstillaga pessi tekur til svaedis Golfkltibbs
Selfoss medfram Olfusa, i landi Laugardeela i Fiéahreppi.
Landi® afmarkast af helgunarsveedi fyrirhugads nys
pbi6dvegar nr. 1 til sudurs, békkum Olfusar til vesturs og
skilgreindum landamérkum ad landi Laugardzela til
nordurs og austurs. Um er ad reeda steekkun & ndverandi
golfvelli tr 9 holu i 18 holu véll, 4samt tilheyrandi
eefingasvaedum og vollum. Skipulagssvaedid neer til
fidgurra landskika; nr. 178300 og 166322 par sem
naverandi véllur er, landnr. 206118 sem er vidbot til
sudurs og nr. 206145 sem er staekkun til nordurs. Steerd
golfvallarlandsins og skipulagssveedisins er um 70,3ha.

Skipulagsstada og eignarhald ;

Landid er i eigu Sveitarfélagsins Arborgar, en i umsja
Golfklubbs Selfoss skv. samkomulagi vid sveitarfélagié. |
Adalskipulagi Fléahrepps 2017 - 2029 sern sem tok gildi i
névember 2018 er svaedid skilgreint sem fpréttasveedi.

Natturufar og minjar

Svzedid er nokkud flatt en einnig bugdétt og ris Svarfhall,
sem véliurinn er kenndur vid, og litid kiettabelti fra honum,
um 10m upp Ur landinu. Naverandi golfvallarsveedi
einkennist edli malsins samkvaemt af slegnum
grasvollum. Inni & milli eru pyféir hagar og nokkur trjareekt
er & stéku sveedum. A pvi landi sem steekkun vallarins
tekur til eru pyfd hagalénd og raektud tan. A nyréri hiuta
sveedisins standa talsverdar hraunnibbur upp ur
hagalandinu sem setja nokkurn svip & umhverfid. bar eru
einnig greinilegar mografir, par sem tekinn var mér til
kyndingar o.fl.

A svaedum vestan og sunnan vid golfskala getur land &
stundum verid nokkud blautt og érnefnin ,Moshélsmyri“
og ,Ferjumyri* segja sina ségu.

Samkveemt upplysingum fra Vedurstofu islands eru
nior8-austan attir rikjandi 4 sveedinu, sja vindrésakort.

Ekki er um'aé reeda nattiruminjar 4 nattiruminjaskra &
skipulagssvaedinu.

Fornleifar

Gerd hefur verid fornleifaskraning & skipulagssvaedinu,
sett fram i skyrslu Nattirustofu Vestfjarda nr. 31-16, fra
névember 2016. [ skyrslunni, sem unnin var af Margréti
Hrénn Hallmundsdéttur fra fornleifadeild NV eru skrad alls
12 minjantmer. Minjarnar eru af ymsum toga, sjaanlegar
minjar eins og rustir, hledslur og mégrafir, en einnig stadir
sem heimildir eru um ad hafi gengt akvednu hlutverki. |
nidurstédu skyrslunnar segir m.a. ad mikilvaegt sé ad
baejarholl Moshdls verdi &fram éraskadur og ad leyfi
Minjastofnunar purfi til ad raska mégréfum.

Skradar fornminjar eru syndar & uppdreetti og gert er rad
fyrir ad framkveemdir hréfli ekki vié peim.

Vakin er athygli & 2. mgr. 24. gr. laga um
menningarminjar nr. 80/2012 um abyrgd
framkveemdaradila og landeigenda vié fund & adur
6pekktum formleifum.

Adkoma og vegir
Nuaverandi adkoma ad vellinum er fra Laugardeelavegi sem liggur

til Selfoss. Med tilkomu nys pjédvegar er fyrirhugad ad
Laugadeelavegur muni tengjast pjodveginum med hringtorgi, og
padan afram til Selfoss. Nakveem Utfeersla nyrra tenginga liggur
ekki fyrir en 1696 eru drog ad nyju gatnakerfi i adalskipulagi og
forhdnnun pjédvegar, sem byggt er 4. A uppdraetti er synd
moguleg tenging fra Laugardaelavegi vid pjodveg sem geeti komid
i stad tengivegs rétt sunnan vid ibudabyggd vid Laugardeelur.
Tengivegir bessir liggja allir utan skipulagssvaedis golfvallarinns
og hafa pvi ekki ahrif & pad. Um nanari Utfeerslu er visad i
utfeerslu gatnagerdar  Adalskipulagi Fldahrepps og eftir atvikum
hénnun Vegagerdarinnar.

Lagnir og linur

A skipulagssveedinu eru prjar haspennulinur. Steerst er
,Burfellslina 2, 220kV haspennulina i eigu Landsnets,
austur-vestur stefnu. Selfosslina 1, 66kV lina i eigu Landsnets, i
nordur-sudur stefnu. ,Hverageréislina®, 11kV lina i eigu Rarik,
liggur samsida Selfosslinu 1 i nordur-sudur stefnu medfram bakka
Olfuséar. Med tilkomu nys pjodvegar parf ad gera rédstafanir
gagnvart Selfosslinu 1 og Hveragerdislinu og i skodun er ad peim
verdi komid fyrir | nyrri akbra pjédvegar 1.

Umhverfisahrif

Unni6 er eftir nystarlegri hugsun vid skipulag golfvalla, med
aherslu & ad fleiri hafi adgengi ad golfsvaedum en almennt hefur
tiskast. Daemi sanna ad slik fjéinot séu raunhaef ef komid er &
akvednum umgengnisvenjum og tekid er tillit til vidmidana um
fiarleegdir milli golforauta og annarra landnota. Svaedid er
skipulagt markvisst til ad steekkun golfvallar og adlégun hans ad
nyrri veglinu skapi sem mest samlegdarahrif | pagu umhverfis og
samfélags. Markmidid er ad ur verdi fidinota Gtivistarsvaedi, med
stigum til géngu, hlaupa og hjoireida, sem tengist skradum
fornminjum, stigakerfi Selfoss og métttku sem GOS starfreekir a8
Svarfholi. Gert er rad fyrir almennu adgengi medfram arbdkkum
eftir stikudum leidum. ba midar skipulag markvisst ad pvi ad nyta
aformadar framkvaemdir til ad endurheimta og styrkja vistkerfi,
b.a.m. med trjasvaedum og vatlendi.

Tria- og skjdlbeltarsekt

Markmi® med trjareekt er ad auka fjslbreytileika sveedisins, skapa
skjél, bda til minni landslagsrymi, skerpa & sjonlinum og dempa
4synd raflina, bilasteeda og annars sem 6eeskilegt kann ad pykja.

A nordaustur-hluta niverandi golfvallarsvaedis hafa verid
grodursett nokkur trjgbelti. Mest hefur verid grédursett af dsp, en
einnig birki, reynividur og greni. Einnig er ad finna eldra skjélbelti
(trjar&d) af greni og vidi sem hluti af skjélbeltum vid tin
Laugardeela.

Skipulagi® gerir rad fyrir markvissri trjdraekt, s.s. medfram nyjum
bi6Gvegi og vida medfram eystri mérkum sveedisins. Pa verdi
grédursett { nordaustur-horn og & midjum nyjum hiluta golfvallarins
asamt minni pyrpingum vida um allt sveedid skv. nanari Utfeersiu
vid framkveemdahénnun vallarins.

Efnistaka

Stefnt er ad pvi ad jardefni, s.s. mol og sandur til uppbyggingar
golfvallarins og Utivistastiga verdi tekid ad sem mestu leyti af
svesdinu sjalfu eda med tilfallandi efni Ur hisagrunnum af
sveedinu, sem henta i uppbyggingu vallarbrauta. Med pvi méti ma
draga ur eldsneytisnotkun, Gtblaestri og mengun, kostnadi og
Onzedi vegna efnisflutninga um lengri veg. bad sama a vié um
mégulegt uppgrafid efni af svaedinu. Med pessu méti er stefnt ad
minnkun & kolefnisspori framkveemdanna. Helstu efnistokusvaedi
er merkt sérstaklega & uppdreetti. AS auki geeti verid um ad reeda
tilfallandi efnisnam vid landmoétun, s.s. vib gerd tjarna,
sandglompa o.p.h.

Styrking arbakka
Hugmyndir eru uppi um ad stédva dgang drinnar par sem

landbrot hefur ordié & golfvallarsvaedid med styrkingu arbakkans.
Yrdi pad gert med tilfallandi nattarugrjéti skv. nénari dtfeerslu.

Endurheimt votlendis

Likt og & 68rum landblnadarsveedum hefur landid, par sem
golfvdllurinn er nd, verid purrkad til tinreektar. bar eru skrad
6rnefnin ,Moshoélsmyri® og ,Ferjumyri® sem segir sina ségu. Skv.
skipulagi er gert rad fyrir ad gerdar verdi tjarnir og/eda annad
votlendi par sem land liggur leegst. Pannig ma auka fjélbreytileika
svaedisins og endurheimta nokkud af pvi vistkerfi sem tapast med
purrkun votlendis.

V kyingaruppdréttur, Svarfhélsvéllur, Ho6f. Edwin Roald golfvallarhénnudur

Skipulagsskilmalar

Byggingaskilmélar ‘
Fyrir utan ntverandi félagsheimili pa gerir skipulagi® rad fyrir ad heimilt

verdi ad byggja samtals 1000m? pjénustuhds & tveim hasdum.
Skipulagid gerir rad fyrir pjonustuhtisum & tveim stédum, annars vegar i
tengslum vid adkomuveg og hins vegar vid Svarfhél og naverandi
félagsheimili. Pannig verdur heimilt ad byggja 4 68rum hvorum, eda
b&dum stoédum eftir pérfum og préun vallarsvaedis og fyrirkomulags
viéhalds og pjénustu vid sveesid. P4 gerir skipulagi rad fyrir nyrri
iprottamiostéd med eefingaadstédu, allt ad 800 m2. Meaenisheed pessara
hisa mé vera allt ad 10m. m.v. golfk6ta. P4 verdi heimilt ad byggja
minni pjénustuhus, allt ad 50m?, uti & vallarsvaedinu.

Bilasteedi »

Gert er rad fyrir ad til framtidar purfi allt ad 200 bilastaedi til ad pjéna
sveedinu. Synd er stadsetning en Utfzersla er ekki bindandi. Kanna skal
moguleika & notkun & gegndraepu yfirbordi hluta bilasteeda, s.s.
grasgrindur o.p.h. e,

Stigar og aningastadir

A uppdreetti eru syndar prenns konar stigagerdir. Gert er rad fyrir
reidstigum medfram austurmorkum sveedisins, skv. adalskipulagi. Um
reidleidir segir i greinargerd adalskipualgs: "Par sem reidleidir liggja um
einkalond, fiarri pjodvegum, er umferd jafnan had leyfi landeigenda”.
Uppbygging og nanari Utfeersla reidstiga skal unnin { samradi vid
vidkomandi landeigendur, Reidstigar eru 3m breidir. P4 eru syndir
almennir géngustigar um sveedid, breidd 2,5m. [ pridja lagi eru syndar
gdnguleidir medfram Olfusa en ekki er gert rad fyrir uppbyggingu 4
peim.

A skipulaginu eru merktir fimm sérstakir 4ningastadir. Stadsetning og
fioldi peirra er po fyrst og fremst til vidmidunar og telst ekki bindandi.
Vid val ad aningastédum er horft til jafrrar dreifingar um svaesid,
Utsynis og athyglisverdra land- og nattirugeeda. Bannig eru
&ningastadir &4 Ferjuholti og vi& Skiphél. Badir stadirnir bjoda upp & gott
utsyni yfir Olfusé og hafa einnig sdgulegar skirskotanir. b4 eru
aningastadir i namunda vid tjarnir og votlendi, baedi sunnan og
nordanmegin a sveedinu, par sem vonast er eftir fiélbreyttum land- og
nétttirugaedum. b4 eru aningastadir baedi sunnan undir Svarfhol, i
tengslum vid forna hledslu sem par er, og vid Méholt, | ndmunda vid
gamlar mégrafir sem par verda fridadar. A pessum stédum ma kynnast
hluta af fornminjum og minjastédum sem skrédar eru og vardveittar i
skipulaginu.

Veitur, lagnir og pjénusta

Fraveita & svaedinu er i formi rotpréa og siturlagna. Fyrirkomulag
rotpréa, lagna og annarra veitukerfa skal unnid i samradi vié
Heilbrigdiseftirlit Sudurlands asamt viskomandi veitum, og vera i
samrzemi vid reglur og leidbeiningar sem um slikar framkvaemdir gilda.
Lognum skal koma fyrir | gétum og stigum sé pvi vid komid. Tryggja
skal adgengi ad rotprém og siturlégnum til taemingar og viéhalds, Leita
skal umsagnar Heilbrigdiseftirlits Sudurlands [6gum samkveemt.

Selfossveitur sja svaedinu fyrir heitu og kéldu vatni. Rafmagn kemur fra
HS veitum. Brunavarnir Arnessyslu pjonusta svzedid med slokkvilid.

Golfklubbur Selfoss sér sjélft um sorphiréu & svaedinu og hefur pad ad
markmi&i ad fylgja stréngustu reglum um sorpflokkun og skapa til pess
fullneegjandi adstédu. [slenska gamafélagié hefur pjonustad félagié
med sorphirdu.

Vindrésir kringum Selfoss
(heimild: Vedurstofa [slands)

Hiuti Adalskipulags Flbahrepps 2017-2029.
Kvarai 1:20.000

Deiliskipulagstillagan var auglyst skv. 41. gr. Skipulagslaga fra
22.-R. 2os9 il _ 3. ¥ 20r9

Breytingar eftir auglysingu en fyrir gildistdku skipulags:

Sampykktarferli skipulags:
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Reidstigar / reidleidir

Akfaer géngustigur

Aningastadir

Trja-/ skégreekt

Tjarnir / framreesla

Br. dags 6.6.2019 (eftir auglysingu):

Brugdist vié athugasemdum; deiliskipulagsmork faerd ad arbakka,
hugmyndir um landfyllingu felldar Gr skipulagi, adkoma veidirétthafa aé anni
aréttud, reidleid medfram Olfusa felld it og skilmalar adalskipulags um
reidleidir settir inn i greinagerd.

Br. dags. 17.1.2019 (fyrir auglysingu):
Byggingareitum hlidrad til og adlagad.

Golfkltibbur Selfoss - Svarfholsvollur

mkv. 1:5000 (A1)

Deiliskipulag

kort: Loftmyndir

Undirritun l6ggilts honnudar:
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Landhénnun sif
Hermann Olafsson landslagsarkitekt FILA
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