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GREINAGERD - GILDANDI DEILISKIPULAG

BYKO-REITUR
BYKO-reitur markast af Framnesvegi, Hringbraut og
Sélvallagotu.

Stadgreinir reitsins er : 1.138.1 .

NUVERANDI ASTAND

A nordurhluta reitsins standa stérar verslunarbyggingar &
einni haed med mikilli lofthaed . Par eru bilasteedi med
adkomu fra Hringbraut og gétusteedi/kantstaedi medfram
hashlid i Sélvallagotu.

DEILISKIPULAG - MARKMID / MEGINHUGMYND
Markmid med deiliskipulaginu er ad méta ramma um byggd
sem styrkir heildarmynd borgarhlutans, fyllir i haltklaradar
go6tumyndir og verdur eftirséknarverd til ibudar. Ahersla er
16gd & ad nybyggingar adlagi sig eldri byggd og stadhattum.
Meginhugmynd skipulagsins er ad moéta randbyggd um
skipulagsreitinn med opnum inngardi, sem fellur ad
byggdarmynstri borgarhlutans.

Nybygging medfram Hringbraut lokar géturymi hennar til
nordurs og kallast & vid husaradirnar vestan Hringbrautar
og nyrst a Sélvallagétureit. Nybyggingar medfram
Sdlvallagétu munu skilgreina géturymi hennar asamt
byggingu ad Sélvallagétu 80.

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er gert rad
fyrir péttingu ibidabyggdar & sveedi merkt b8 Byko-166. Gert
er rad fyrir allt ad 84 ibudum & svaedinu. | takt vid
stefnumoérkun AR 2010-2030 um "adalgétur” er gert rad fyrir
verslun og pjénustu vid Hringbraut og Ananaust.

SKILMALAR - LOPIR AP FRAMNESVEGI

Breyting deiliskipulags neer adeins til hiuta gildandi
deiliskipulags, eda l66ar Sélvallagétu 77 skv. gildandi
deiliskipulagi.

Ekki er heimilt ad sameina byggingarrétt a l6dunum Fram-
nesvegi 58B og Framnesvegi 56A byggingarrétti a 166
Solvallagdtu 77. Ad 6dru leiti standa skipulagsskilmalar
gildandi deiliskipulags fyrir i6dir vid Framnesveg innan
skipulagssvaedisins.

SKILMALAR - SOLVALLAGATA 77

A |68inni er markadur byggingarreitur og kennisnié. A
166inni verdur heimilt ad byggja allt ad 84 ibudir, auk
bilasteeda nedanjardar, eda i kjéllurum — ad 6llu eda halfu
leyti nidurgréfnum. Landnotkun skipulagssveedisins er
skilgreind samkvaemt stefnu Adalskipulags Reykjavikur
2010-2030 um uppbyggingu vid “adalgdtur’. Samkvasmt pvi
eru Hringbraut og Ananaust skilgreindar sem adalgétur og
par er pvi "heimil fidlbreyttari landnotkun, pétt
grunnskilgreining 168a vid gétuna sé ibudasvaedi. Hér er
einkum um ad reeda starfssemi sem fellur undir flokkana
verslun og pjonusta og samfélagspjonusta”.
Samfélagspjonusta er heimilud i kjarna vid Soélvallagotu, par
sem rumast getur studd buseta fyrir fatlada.

A 168inni verdur heimilt nytingarhlutfall allt ad 2,0 (midad vid
A-fermetra ofanjardar). Inn- og Gtkeyrsla bila i bilakjallara
verdur fra Hringbraut.

Byggingarnar mega vera fra 1-5 haeda - Ur kéta 5,0 / upp i
kéta 21,70 - tveer haedir sydst & 168inni ad hasapyrpingu vid
Framnesveg og ad gangstéttarbrin medfram Sdélvallagétu,
allt ad fimm haedir vid Hringbraut en laekki sig ad hornum
beggja vegna, nidur i eina haed vid Solvallagétu, kéta 9,3,
en tveer i att ad Framnesvegi, kéta 13. Lyftuhts geta nad
upp fyrir hamarkskéta.

Heimilt er ad heekka byggingar aflidandi eda i brepum
pegar innar dregur i I68ina fra Sélvallagétu og pyrpingu vid
Framnesveg skv. kennisnidi. Leidbeinandi stadsetningar
fyrir innganga eru syndir & skyringarmyndum.

Leyfilegt er ad svalir nai at fyrir I66armork (1,6m) & byggingu
sem stendur vid Hringbraut.

Kennisnidi er setlad ad tryggja adlégun ad pyrpingu
smagerdra hisa vid Framnesveg og taka fillit til
skuggavarps ad byggingu austan Sélvallagétu og i gardi
sem métadur verdur & 168inni.

Byggt skal ad gotu og byggingar skulu fylla gétumynd
Hringbrautar og ramma pannig inn reitinn. Gert er rad fyrir
leekkun massa ad laegri byggd vid sudurenda l6dar og ad
horni Sélvallagétu.

Byggingarlina er medfram Sélvallagétu :

Heimilt skal ad byggja a6 henni a allt ad pridjungi lengdar
hennar. A sem svarar til amk. tveggja pridju hiuta lengdar
byggingarlinunnar skal hashlid medfram Sélvallagétu
hlidrad amk. 2m inn {166 fra linunni. Ekki er heimilt ad nota
pann hluta 168ar sem pannig losnar milli hushlidar og
gangstéttar sem bilastaedi.

Hzed huss i byggingarlinu ma heest vera k.13,00,

en ma haekka fré byggingarlinu inn { I6dina skv. kennisnidi.

Gera parf grein fyrir métvaegisadgerdum vid hdnnun hisanna
sem mida ad pvi ad brjéta nidur styrk vinds fra Ananaustum
og Eidsgranda.

HLJOBVIST

Pau gogn sem fyrir liggja benda til pess ad hljédstig sé yfir
morkum reglugerdar um havada nr. 724/2008 vid peer hlidar
hisa sem snua aé umferdargotum.

Skipulagssvid hefur veitt heimild til undanpagu fra reglugerd
um havada og uppfylla i stadinn kréfur stadalsins
1ST45:2016 par sem fram kemur ad hljodstigid utan vid
glugga a.m.k. einnar hlidar ibudar skuli vera LAeq < 50 dB,
p.e. ad ibudin skuli hafa hljédlata hlié. Allar ibudir & reitnum
munu ymist uppfylla kréfur reglugerdar nr. 724/2008 eda
kréfur undanpagunnar. Leyft er ad nota undanpagu C i
stadli um hljédvist. Nidurstédur Utreikninga & hljdédstigi ma
sja i greinargerd og fylgiskjalinu Deiliskipulag 4 BYKO reit,
EFLA verkfraedistofa.

IBUDAGERD
Engin ein ibudagerd skal fara yfir 35% af hlutfalli ibuda &
reitnum.

BiLA OG -HJOLASTZADI

Bila- og hjdlastaedi skulu akvardast Ut fra Bila- og
hjolasteedastefnu Reykjavikurborgar

(sja: Reglur um fjolda bila- og hjélasteeda i Reykjavik, 2018)
Ad hamarki 85 bilastaedi og ad lagmarki 176 hjolasteedi.

GREINAGERD - BREYTT DEILISKIPULAG

REITURINN
Steindors-reitur markast af Framnesvegi, Hringbraut og
Sélvallagotu.

Stadgreinir reitsins er : 1.138.1 .

| gildi er deiliskipulag fyrir reitinn sem sampykkt var i
borgarradi 12. mars 2020.

NUVERANDI ASTAND

A nordurhluta reitsins standa stérar verslunarbyggingar a
einni haed med mikilli lofthaed . bPar eru bilastaedi med
adkomu fra Hringbraut og gétusteedi/kantstaedi medfram
hashlid i Sélvallagotu.

DEILISKIPULAG — MARKMID / MEGINHUGMYND
Markmid med deiliskipulaginu er ad méta ramma um byggd
sem styrkir heildarmynd borgarhlutans, fyllir i halfklaradar
g6tumyndir og verdur eftirsdknarverd til ibidar. Ahersla er
16gd & ad nybyggingar adlagi sig eldri byggd og stadhattum.
Meginhugmynd skipulagsins er ad moéta randbyggd um
skipulagsreitinn me® opnum inngardi, sem fellur ad
byggdarmynstri borgarhlutans.

Nybygging medfram Hringbraut lokar g6turymi hennar il
nordurs og kallast 4 vid husaradirnar vestan Hringbrautar
og nyrst a Sélvallagétureit. Nybyggingar medfram
Sdlvallagétu munu skilgreina géturymi hennar dsamt
byggingu ad Sélvallagétu 80.

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er gert rad
fyrir péttingu ibudabyggdar a sveedi merkt P8. Gert er rad
fyrir allt ad 84 ibidum & svaedinu. | takt vid stefnumérkun
AR 2010-2030 um "adalgétur” er gert rad fyrir verslun og
pjénustu vid Hringbraut og Ananaust.

Reykjavikurborg skal i samstarfi vid Vegagerdina leita leida til
ad tryggja ad lestun og losun & vérum geti att sér stad
afmarkadan hluta Ur degi fra Hringbraut ad verslunar- og
pjénusturymum sem standa Gt vié gétuna. Um veeri ad raeda
timabundna Utfeerslu sem yrdi endurskodud samhlida peim
breytingum & gatnamétum Ananausta, Eidsgranda og
Hringbrautar sem stefnt er ad.
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Heimilt er ad byggja ibudir i einu eda fleiri
husum. Fjolbreytt starfsemi er heimilud i
byggingum vié Hringbraut og Ananaust og
samfélagspjonusta i kjarna vio
Sélvallagotu.

Byggingar skulu rimast innan marka
byggingarreits og kennisnids. Bilastaedi i
kjollurum eru ad 6llu eda halfu leiti
nidurgrafin. Kjallari er undanskylinn f
nytingarhlutfalli. IbGdir og 6nnur starfsemi |
skulu rumast i kennisnidum fra kéta 5,0 /
ad koéta 21,7.

Ad byggingarlinu medfram Sélvallagotu
skal heimilt ad byggja ad pridjungi lengdar
hennar. A sem svarar til amk. tveggja
pridju hluta lengdar byggingarlinunnar
skal hushlid medfram Sélvallag6tu hlidrad
amk. um 2m inn i 160 fra linunni. Ekki er
heimilt ad nota pann hluta I66ar sem
pannig losnar millli hushlidar og

- gangstéttar sem bilasteedi. Haed hiss i
byggingarlinu ma heest vera k. 13,00, en
ma heekka fra byggingarlinu inn i 16dina
skv. kennisnidi.

Ekki skal heimilt ad sameina byggingarrétt
I66a Framnesvegs 56A og 58B vid
byggingarrétt a 166 Solvallagotu 77.

Fyrirvari er um l68asteerdir - um nakvaemar l68astaerdir er visad til meeliblada.

Vié skipulag ibtida skal fullnaegja kréfum sem gerdar eru til hljédvistar. ibadir purfa ekki ad

vera gegnumgangandi né hafa tvo métlaega Utveggi.

SKILMALAR - LODIR AP FRAMNESVEGI

Breyting deiliskipulags neer adeins til hluta gildandi
deiliskipulags, eda 166ar Solvallagétu 77 skv. gildandi
deiliskipulagi.

Ekki er heimilt ad sameina byggingarrétt & [l66unum Fram-
nesvegi 58B og Framnesvegi 56A byggingarrétti a 166
Solvallagdtu 77. Ad 60ru leiti standa skipulagsskilmalar
gildandi deiliskipuiags fyrir i63ir vid Framnesveg innan
skipulagssvaedisins.

SKILMALAR - SOLVALLAGATA 77

A 168inni er markadur byggingarreitur og kennisnié. A
168inni verdur heimilt ad byggja allt ad 84 ibudir, auk
bilasteeda nedanjardar, eda i kjicllurum — ad dllu eda halfu
leyti nidurgréfnum. Landnotkun skipulagssvaedisins er
skilgreind samkveaemt stefnu Adalskipulags Reykjavikur
2010-2030 um uppbyggingu vid “adalgétur”. Samkvaemt pvi
eru Hringbraut og Ananaust skilgreindar sem adalgotur og
par er pvi "heimil fjélbreyttari landnotkun, pott
grunnskilgreining 166a vid gbétuna sé iblidasvaedi. Hér er
einkum um ad raeda starfssemi sem fellur undir flokkana
verslun og pjénusta og samfélagspjonusta”.
Samfélagspjonusta er heimilud i kjarna vid Sélvallagétu, par
sem rumast getur studd biseta fyrir fatlada.

A 168inni verdur heimilt nytingarhlutfall allt ad 2,0 (midad vid
A-fermetra ofanjardar). Inn- og Gtkeyrsla bila i bilakjallara
verdur fra Ananaustum.

Byggingarnar mega vera fra 1-5 haeda - ur kota 5,0 / upp |
kéta 21,70 - tveer heedir sydst a 168inni ad hisapyrpingu vid
Framnesveg og ad gangstéttarbrin medfram Sélvallagétu,
allt ad fimm haedir vid Hringbraut en laekki sig ad hornum
beggja vegna, nidur i eina haed vid Sélvallagétu, kéta 9,3 ,
en tveer i att ad Framnesvegi, kéta 13. Lyftuhas geta nad
upp fyrir hamarkskota.

Heimilt er ad heekka byggingar aflidandi eda i prepum
pegar innar dregur i 166ina fra Solvallagétu og pyrpingu vid
Framnesveg skv. kennisnidi. Leidbeinandi stadsetningar
fyrir innganga eru syndir & skyringarmyndum.

Leyfilegt er ad svalir nai Gt fyrir I66armork (1,6m) a byggingu
sem stendur vié Hringbraut.

Leyfilegt er ad svalir nai Gt fyrir byggingarreit til vesturs a 2
haeda hisum sydst 4 166 vid Sélvallagdtu.

Kennisnidi er aetlad ad tryggja adlégun ad pyrpingu
smagerdra hisa vid Framnesveg og taka fillit til
skuggavarps ad byggingu austan Sélvallagotu og i gardi
sem moétadur verdur a 168inni.

Byggt skal ad gbtu og byggingar skulu fylla gétumynd
Hringbrautar og ramma pannig inn reitinn. Gert er rad fyrir
leekkun massa ad leegri byggd vid sudurenda l6dar og ad
horni Sélvallagotu.

Byggingarlina er med&fram Sélvallagétu :

Heimilt skal ad byggja ad henni a allt ad pridjungi lengdar
hennar. A sem svarar til amk. tveggja pridju hiuta lengdar
byggingarlinunnar skal hidshlid medfram Sélvallagétu
hliérad amk. 2m inn i 168 fra linunni. Ekki er heimilt ad nota
pann hluta I68ar sem pannig losnar milli hashlidar og
gangstéttar sem bilastzedi.

Hezed huss i byggingarlinu ma heest vera k.13,00,

en ma haekka fra byggingarlinu inn i I68ina skv. kennisnidi.

Gera parf grein fyrir motveegisadgerdum vid honnun husanna
sem mida ad pvi ad brjéta nidur styrk vinds fra Ananaustum
og Eiésgranda.

HLJOBVIST

bau gégn sem fyrir liggja benda til pess ad hljédstig sé yfir
madrkum reglugerdar um havada nr. 724/2008 vid peer hlidar
husa sem snla ad umferdargétum.

Skipulagssvid hefur veitt heimild til undanpagu fra reglugerd
um havada og uppfylla i stadinn krofur stadalsins
1ST45:2016 par sem fram kemur ad hlj6dstigid utan vid
glugga a.m.k. einnar hlidar ibudar skuli vera LAeq < 50 dB,
p.e. ad ibudin skuli hafa hljédlata hlid. Allar ibadir & reitnum
munu ymist uppfylla krofur reglugerdar nr. 724/2008 eda
kréfur undanpagunnar. Leyft er ad nota undanpagu C i
stadli um hljédvist. Nidurstddur ttreikninga a hljédstigi ma
sja i greinargerd og fylgiskjalinu Deiliskipulag 4 BYKO reit,
EFLA verkfraedistofa.

iBUDAGERD
Engin ein ibadagerd skal fara yfir 35% af hlutfalli ibluda a
reitnum.

BiLA OG -HJOLAST/DI

Bila- og hjélasteedi skulu dkvardast Ut fra Bila- og
hjélasteedastefnu Reykjavikurborgar

(sja: Reglur um fjélda bila- og hjélasteeda i Reykjavik, 2018)
Ad hamarki 90 bilastaedi og ad lagmarki 176 hjdlasteedi.
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 nytingarhlutfalli. ibudir og 6nnur starfsemi
~ skulu rimast i kennisnidum fra kéta 5,0 /
 ad kota 21,7.
- Ad byggingarlinu medfram Sdlvallagétu
- skal heimilt ad byggja ad pridjungi lengdar
~ hennar. A sem svarar til amk. tveggja
~ pridju hluta lengdar byggingarlinunnar
~ skal hushlid medfram Sdlvallagotu hlidrad
- amk. um 2m inn i 160 fra linunni. Ekki er
~ heimilt ad nota pann hluta lI68ar sem
- pbannig losnar millli hashlidar og
~ gangstéttar sem bilastaedi. Heed hiss i
- byggingarlinu ma haest vera k. 13,00, en
- ma haekka fré byggingarlinu inn i 166ina
- skv. kennisnidi.
~ Ekki skal heimilt ad sameina byggingarrétt
. l66a Framnesvegs 56A og 58B vid
~ byggingarrétt a 168 Sélvallagétu 77.

Fyrirvari er um l68asteerdir - um nakveemar I6dastaerdir er visad til maeliblada.

Eftirfarandi breytingar eru gerdar a gildandi
deiliskipulagi:

* Inn- og utkeyrsla i bilakjallara flutt fra Hringbraut ad NA-
horni I6dar vid Ananaust.

« Breytt mork byggingarhjips a 4.heed og 5.hze0. (Sja
breytingu & deiliskipulaguppdreetti, kennisnidi A-A og
gétumynd Hringbrautar)

- Svalir megi na Gt fyrir byggingarreit til vesturs a4 2 haeda
hisum sydst 4 160 vid Solvallagotu.

» Hamarksfj6ldi bilasteeda haekkadur i 90

« Byggingamagn helst ébreytt

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur
medferd i samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i
shigulaog 60 samadnoniddipann
bt Y 2020 og'i
uni <l og i
borgarstjiom bann
15 il 20 21 .
Tillagan var auglyst fra 5. mars 207! med
athugasemdafrestitil_{{ . /ma) 20)) .
Auglysing um gildistdku breytingarinnar var birt
B-deild Stjérnartidinda pann 20
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