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| Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er gert rad
fyrir pvi a8 ad minnsta kosti 90% alira nyrra ibida a
skipulagstimabilinu risi innan niverandi péttbylismarka.
Markmididerad skapa heildstadari og péttari borgarbyggd
og nyta par med betur land og fidrfestingar | gatna- og
veitukerfum og pjonustustofnunum, Med péttari byggd
dregur almennt ur vegalengdum, samgGngukostnadi
og umhverfisshrifum samgangna. Til ad framylgja pessu
markmidi er uppbygging 4 midlagum svadum i algjorum
forgangi.

briu svadi gegna lykilhlutverkl | préun Reykjavikur &
naestu dratugum, Vatnsmyri, Ellidaarvogur og Midborgin-
Gamla héfn. Gert er rad fyrir ad 4 pessum svadum
risl pétt bléndud byggd sem fellur a8 markmiBum
adalskipulagsins um sjalfbaera og hagkvama borgarproun.
Med uppbyggingu pessara svaeda og fjolmargra minni
péttingarreita verdur snuid vid aratugalangri dthenslu
Reykjavikur. Vexti borgarinnar verBur beint inn a vid.

Markmidid er ad skapa heilsteypta byggd med
borgarmiduBu gatnakerfi par sem vistvaenir ferBamatar
verBa | fyrirrimi, A préunarsvaedum innan niverand|
byggdar risi pétt blondud byggd i manneskjulegum
malikvarda. A slikum svadum samtvinnast [budir,
skrifstofur, verslun og pjénusta innan sému gotureita.
Bygglin verdi yfirleitt 3-5 haedir og péttleiki ekki minni
en 60 ibudir & hektara. Pess verdi gatt ad pétting
byggdarinnar samramist vel sogulegu byggdamynstri
mibborgarinnar. Ekki verdi gengid 4 opin grasn svaedi med
Utivistar- eda verndargildi,

Adalskipulagid 2010-2030 er fyrsta heildarskipulag
borgarinnar par sem ekki er gert rdd fyrir nyjum
uthverfum i jadri bygg8arinnar, Verkefni nastu dratuga er
ad fullbyggja Borgina vid Sundin,



PROUN REYKJAVIKUR TIL ARSINS 2030

Hversu hratt vex Revkjavik?

VI8 métun stefnu til framtidar er naudsynlegt ad gera
sér grein fyrir pvi hver vbxtur borgarinnar verdur, Til ad
gera atlanir um pérf fyrir nytt land undir péttbyl, um
fislgun buda og um staekkun atvinnuhdsnaedis purfa ad
liggja fyrir spar um fidlgun ibda og starfa. Reykjavik er hluti
af hisnaedis- og atvinnumarkadi héfudborgarsvaedisins g
raunar alls Sudvesturlands. Stefna borgarinnar | atvinnu-

af i samkeppni pjodannal? Heldur hofudborgarsvadid
afram ad vaxa hradar en dnnur svedl landsins eBa spretta
fram ny vaxtarsvaedi? Hvernig breytist aldurssamsetning
Ibdanna? HvaBa breytingar verBa & filskyldugerd og
faedingartidni? Hversu eftirsétt verdur ad fytja til Islands &
naestu dratugum? Hversu hratt vex Reykjavik?

Framtidin er alltaf dviss, ekki sist 4 timum pegar blikur
eru & loftl & fdrmalamérkubum, | umhverfismalum og
i alpjod félaginu almennt. Spar til framtiBar verda

og husnadismalum, svo sem um frambod byggingarland
og um gadi umhverfis og pbjénusty, er pvi mikilvaeg
forsenda iblaspir. [buaspa adalskipulags er ad grunni
til visindaleg spa byggd & hlutizgum forsendum en ekki
siBur stknaraatlun um fidlgun (bda og starfa,

OVISS FRAMTID
Hvernig & Reykjavik eftir ad standa sig i samkeppninni
um nyja ibda og ny atvinnutaskifaeri? Hvernig reidir lslandi

habdar staerrl skekkjumérkum. Pegar horft er til stédu
Islands i alpjodlegu samhengi og til peirra djiplegu
krafta sem hafa matad préun i heiminum & undanférmum
dratugum er b ekki dstaeda til annars en ad ®tla ad
samfélag 4 Islandi haldi dfram ad vaxa og dafna, Pad veltur
hins vegar mjég & pvi hvernig haldid verdur & malum og
unnid ar peim takifrum og égnunum sem framundan
eru,

Stada og styrkur Reykjavikur og [siands alls eru
samofin, pott vissulega séu hag ir Glikir | einstoh
atridum eftir landsvadum. Teplega 40% landsmanna bua
I hofubborginni, um 63% bua 4 héfuBborgarsvaedinu og
taplega B0% (bua landsins eru i innan vid kiukkustundar
flarlegd frd Reykjavik. Efling hofuBborgarinnar er
pvi styrkur fyrir landid sem heild, ekki sist & timum
vaxandi alpjodavaedingar. Segja md ad Reykjavik sé
utvardur landsins i hinni alpjodlegu samkeppni um
ungt velmenntad folk, pekkingarfyrirtaekl, fidrfestingar,
ferBamenn og vidburdi. Péttbylishréun og myndun borgar,
med tilheyrandi eflingu sjdvaritvegs, IBnadar, verslunar,
menntunar og menningar, hefur verid forsenda pess ad
islenskt samfélag hefur stadid af sér efnahagskreppur og
landfi6rta. Hversu vel [slend relBir af i samkeppni
piédanna veltur pess vegna ad storum hluta 4 pvi hversu
vel gengur ad efla og baeta Reykjavik sem héfudbaorg
landsins,




D At Gelrsson

| ABalskipulagi Reykjavikur er lagdur grundvéliur ad
pvi hvernig vid @tlum ad hig ad styrklelkum borgari

R et
Nélagd vid einstaka néthiry
Hreint loft, hreint vam, heein orka
Landrymi

Menningarleg séntada

Sveiflur [ Iboafidlda & Islandi fré 1736

og hvernig vid getum baett Ur veikleikum | innvidum
hennar. Skyr syn til framtidar, sem breid satt er um, er pad
sem helst vinnur gegn dvissunni,

IBUAPROUN | REYKJAVIK

Reykjavik hefur vaxid jafnt og pétt i gegnum aratugina,
hvort sem miBad er vid (buafidlda og storf eBa bygglina
sjdlfa. Segja md ad fidigun ibua og starfa sé vist g

um ad borgarsamfélagid dafni. Slik proun stadfestir ad
borgin hefur abdrittarafl sem svaedi til basetu og til
atvinnurekstrar,

[ nyju adalskipulagl fyrir Reykjavik er gert rad fyrir pvi
ad borgin haldi &fram ad vaxa og dafna. Bott ymsar blikur
séu a lofti til skemmri tima litid er gengid t frd pvi ad &
skipulagstimabilinu 2010-2030 ver8i medalficigun ibia |
Reykjavik dpekk og undanfarin 20 ar.

VAXTAR | LANDINU

wmimmumm

Samfélagid var aftur & mati fjott 38 jafna sig og eftir
strfelida ibuafrekhun kom oftast kroftug biafidlgun.

uunmmm-mmum
uummmqwmmamu
ldgoss, hafiss og hardinda. Pad var hins vegar dlike
med pessu skell g hinurm fyi a8 nid var mannfelie
wmm&mwmm
Islendinga haftsl staskkad. Ny taskifasri whdpudust eftic
8 erlend skipalitig fr a0 bjdda upp & reglubundnar
siglingar til Vesturheims. Folksflutningar ul Vesturheims
muwmmmmm
o9 ag sem &t & landi um 1900
hafti betur | samkeppninni um ibda svelta landsins.
Rismum 100 drum eftir ad Vesturferdir klendinga nidu
himarki vaed aftur folksfzkkun & (standi, nd af voldum
efnahagskreppu en ekki natmiruhamfara.
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Mynd 1. Ibusproun | Reykjavik 1889-201 2. | spd adalskipulagsing var gert rdd
Hyrir WMWW 1242 d drurnam 20092012, en | reyed vard
ekki fkkun d timabilinu

PROUN TIL FRAMTIBAR

Ibaspa adalskipulagsins er grundvéllud & spé
Hagstofu [slands um ibdapréun & Islandi til arsins
2050. | spa adalskipulagsins er gengid Gt fra pvi ad &
sudvesturhorninu verdi dfram helsta vaxtarsvaedi landsins.
Gert er rad fyrir a8 fbdum 4 héfubborgarsvadinu og
Jadarsvaebum pess fidlgl jafnt og pétt, eBa um tap 0,8%
a8 medaltali & arl til drsins 2050, en meBalfisigun 4 land|

Arleg fislgun Reykvikinga 1991-2012

Fidldi iboa i Reykjavik 1889-2012

Ibvapréun | Reykjavik 1990-2012
og spa til rsins 2030
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og takmarkadra landrymi til uppbyggingar. Til skemmri
tima litid gaeti aukin dhersla & péttingu byggdar og
sjilfoaera préun einnig haegt & uppbyggingu og fisigun
ibda & hafubborgarsvasdinu. MiBad vid pessar forsendur
verBa 65-66% landsmanna busettir 4 héfudborgarsvadinu
&rid 2030.

Frambod  landrymis  til  uppbyggingar &
héfudborg 8inu gefur tilefnl tl pess ad tla

i heild verdi um 0,6%. Iblaspar Hagstofunnar og par med
abalskipulagsins byggjast fyrst og fremst 4 lydfraedilegum
breytum en ekki er sérstaklega tekid tillit til efnahagslegra
breytna.

Fidlgun ibua & hofudborgarsvaedinu hefur verid 6r
4 undanférmum drum. [bdum hefur 28 medaltali fisigad
Ppar um 1,60% & dri sidastlidin 20 ar. A peim tima hefur
drleg fidlgun numid um 097% | Reykjavik. | (buaspd
adalskipulagsins til drsins 2030 er gert rad fyrir mun hasgari
Ibuafidlgun & hafubborgarsvaedinu eda um 0,9% 4 4ri. bd er
reiknad med laekkandi faedingartidni 4 Islandi, hiutfalisleg;

Reykjavik staerri hlut | framtidarvexti svaedisins en
verid hefur undanfarin 4r. Byggingarland i Reykjavik
er um 60% af hugsanlegu framtihhbnginglmldl
4 hofudborgarsvaedinu k
2001-2024. begar tekid er tillie til ml&lzgrar 1ew sv!ba
innan  Reykjavil jguleika og stefnu
sveitarfélaganna urr! wldnn bétlleilu byggdar, pi ma ®tla
ad hlutur Reykjavikur | uppbyggingu 4 svadinu gaeti ordid
meiri en 60% pegar horft er til langrar framtidar,

I ibuaspanni er pvi gert rad fyrir ad Reykjavik vaxi

minni abflutningl fré landsbyggdinni (baklandid er minna
en dur), samkeppni frd jadarsvadum i sudvesturhominu

Jjafnk nasstu aratug og onnur sveitarfélog &

héfudborgarsvaedinu, og yrdi pad akvedinn vidsniningur
frd proun sidustu éra. [buar Reykjavikur yrdu nimlega 143

pusund arid 2030 og um 39% fbia landsins mundu pé
bua i héfubborginni. ad er svipad hlutfall og & timabilinu
1990 til 2000 en hefur sidan verid lagra. Forsenda pess
ad petta gangi eftir er ad Reykjavikurborg studli ad
fidlbreytiu frambodi husnasdis og busetukosta par sem
g=di skipulags og hénnunar eru i fyrirrimi, og tryggi
ifram uppbyggingu dflugs atvinnulifs.

Hvert i byggdin ad stefna?
Stefna um pétw: og sjélfbarar byggd hefur verid
ikjandi | skipulag flestra borga 4
sllsum memn A8 undanfornu hefur efist verulega
andstalia vi8 gegndariausa Utpenslu og stédugt landnam
nyrra Graskadra svaeda i utjabri borga, med tilheyrandi
kningu | vegalengdum, meiri orkunotkun og meiri
kostnadl vid vega- og u-huknrl\ bétting byggbar er talin
Iykiladgerd til ad sporna vi bessari proun, A sama tima
hefur studningur aukist vid umhwerfi d, sidlfbara
préun, endurreisn midborgar og almennt mannvanni
bargir,




Ljast er ad gott byggingarland er takmarkud audlind

i hofubborgarsvaedinu. Vatnsverndarsvadl, had yfir

Mynd 2. aho P 20012044
PROUN BYGGDAR A HOFUDBORGARSVAEBINU TIL
LANGS TIMA
Pad einkennir einkum skipulag héfudb Bisins ji ali, nattir d

hvad byggdin er dpétt og hversu litid er um vistvaznar

8| og mérk graena trefilsins
setja proun byggdar & svaedinu akvedin takmork.

samgongur. Svadid bygglist ad mestu upp og proadi

\ 4i samgdngub og shyggjur af neikvadum

eftir ad einkabillinn verdur rikjandi fi ati. Pré
hefur eink af stdédugri Otpensiu byggd

hverfisdhrifum bilsamgangna gera pad einnig ad

og uppbyggingu hefdbundinna uthverfa med litlum
péttlelka og elnhzfrl landnotkun. Uppbygging 6flugs
stofnbrautarkerfis hefur stutt dyggilega vid pessa
préun. Pegar hofudborgarsvaedid er borid saman vid
Kaupmannahdfn eBa Oslé og skoBadur péttleiki og
ferBavenjur verBur munurinn sldandi. Pessi munur skyrist
eflaust ad einhverju leytl af aldri borganna og sdgu, staerd
peirra, veBurfari og menningu, en orsakimar er ekki sibur
ab finna { medvitadri skipulagsstefnu rikis og sveitarfélaga
& undanférmum aratugum. Markmid sveitarfélaganna 4
héfudborgarsvadinu hijéta pegar til lengrl tima er litid
a8 vera ad aub péttleika bygguarlnmr og auka hlutdeild
damadta | gbngum & Binu, og studla
bannig ad sjalfbaerar og hagkvaemari byggdapréun.

rkum ad svaedl | utjadri héfudborgarsvaedisins eru ekki
lengur talin eins fysileg til uppbyggingar og #bur var, Petta
endurspeglast { auknum mun hasnasdisverds & midlegum
svadi og svaedum | utjadr byggd Pessar adstaed

péttleiki byggdar. Fidldi iboa &
ferkilometra
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shipulog hoRudborgarsedising

HAGKVEM OG SJALFBER STEFNA

Pad er hagkvaem skipulagsstefna ad nyta sem best
fiarfestingar sweitarfélagsins | grunnpjénustukerfunum,
svo sem gdtum, veitum og skolum. bétting byggdar er
fiBur i slikri stefnu. Gamlar athuganir og nyjar hafa leitt i jos
ad pétting bygadar er pjodhagslega hagkvaem og hefur
jakvaed ahrif & rekstur og fiarfestingar sveitarfélaga (sja
€9, ftarefni - forsendur). Jafnframt er talid ad uppbyaging
4 mbalugum svaedum fremur en | Gtjadri sé umhverfisvaen

2ttu ad yta undir sjalfbaerari préun a hofubborg 8i

I fna. Par skiptir mali sparnaBur vid ad reka

ey

og aukna dherslu & uppbyggingu & midlagum svadum
sem audvelt er ad pjéna med al

kerfi sveitarfélagsins en ekki siBur dvinningurinn
af bmy'num ferdavenjum, styttri vegalengdum og minna

| gildandi svaedisskipulagi fyrir hélfubhorgarsvm er
raunar hvatt til slikrar préunar, p.e. ad midlzg svadi njéti

landnami opinna svaeda i Gtjadrinum. Ennfremur hefur
verid synt fram & ad pétting byggdar hefur jakvad
umhverfisdhrif vegna minni loftmeng og ird
wil ork kun § bil %

forgangs. A mestu hefur leikinn & und
arum hins vegar verid allt annar,

Vart parf ad benda & hversu mikilvaegt pad er ad
sveitarféldgin & héfudborg, Binu verdi iga vid

ad méta stefnu sem studlar ad sjalfbaerri og hagkvamri
proun byggdar.
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Skipulagskostir 2050

Petting bygge

Kostur A3
Midborg
100%

Kostur C1,2

(ostur C3

Uthverfi

0%

Mynd 1. Kostir um préun byggpdar | Reykjovik og d hafudborgarsvedinu ni driins J050. Kostum AJ ag CJ vor baett vid sillar | feriing og foru pes ekki | formiegt umbreerflamat (a 16/ 4, rnneg vdouka O

LYKILSPURNINGAR UM PROUN BYGGDAR |
REYKJAVIK

Hversu mikla aherslu skal leggja & péttingu
byggdar | nyju abalskipulagi? A éfram ad skipuleggja
hefdbundin dthverfi | itjabrinum? Hvada Shrif hefur pad &
byggdaproun ef lugvoiiur verBur lagBur af [\ yril Og

[ ljosi pess ad énumin landsvaedi innan sveitarfélagsins eru
umfangsmikil.

*Vid mdtun valkosta til lengri framtiar var midad vid um 280
pusund iboa & hofudborgarsvaedinu. MiBad vid fyrstu ibaaspd
abalskipulagsing frd 2008 yrdi peim ibGafidida ndd drid 2040 (sjs

hvada dhrif hefur pad ef innanlandsflugviliur verBur dfram
starfraektur | Vatnsmyrinni? betta eru lykilspurningar vid
endurskoBun adalskipulagsins. Nytt adalskipulag métar
framtiBarstefnu | pessum efnum. | adalskipulaginu eru
medal annars teknar dkvarBanir um préun midborgarinnar,
framtid Vs yrari um landfyll og landnotkun |

kun &

uthverfum, Akvardanir um land|
hafa ahrif & byggBapréun dt skipulagstimabilid og miklu
lengur.

Vegna pessa var dkved|d ab greina préun og forsendur
byggdar | Reykjavik og & hofubborgarsvadinu til drsins
2050." Slik langtimasyn fyrir Reykjavik er ekki sist mikilvag

€9, K dur og ftarefni), en samkvaemnt endurskodadn ibuaspsd
verdur pad um arld 2050,

SKIPULAGSKOSTIR 2050

Tl ad fi svir vid ofangreindum spumingum var
dkvedid ad mota skipulagskosti um byggdapréun til
lengri framtidar pannig a8 i peim faelust dlikar aherslur
um landnotkun & lykilsvaedum, svo sem | Vatnsmyrinni,
og um umfang landfyllinga. Mdtadir voru nokkrir kostir
og afbrighl af peim, og voru breyturmar medal annars
Augvdllur | Vatnsmyri og landfyllingar vid Orfirisey. Med
pvi ad mota dlika skipulagskosti skapast grundvéliur

Fyrir burd leida vid byggdapréun til lengri tima og

samanburd & umhverfisihrifum peirra.

Gert er rid fyrir ab alls purfi a8 byggja um 50 pasund
ibudir & hofubborgarsvaedinu til drsins 2050, par af 30
pusund badir | Reykjavik. Gengid er it fra pvi ad storfum
fidlgi | takt vid ibua og alls gaeti purft 40-50 pasund starf
4 hofubborgarsvasdinu & naestu 40 arum til ad halda uppi
g6du atvinnustigl,

Métadir voru prir meginkostlr um byggBapréun til
arsins 2050 (skipulagskostir A75%, B50% og C25%), og
felst i peim mismunandi stadseining iblida sem parf
ad byggja & timabilinu og peirra starfa sem skapast

Allir k ir grundvallast & sému ibd i og sému
fi dum um byggBapréun | ndgrannasveitarfélogum
Reykjavikur, Akvednar grunnf fur um byggdapréun i

Reykjavik eru sameiginlegar &llum kostunum. Mismunur
kostanna um proun innan Reykjavikur liggur pvi adeins i
staBsetningu um 15 pusund iblida og 15 pasund starfa.

| kosti A75%, MiBbaorg, er logd dhersla & uppbyggingu



4 pétti dum. Samb kosti A75% myndu
22500 ilmotr verda byggBar & péttingarreitum og
svadum Innan nuverandi byggdar eda 75% af heildarporf
fyrir bddir. | skipulagskosti C25%, Uthverh, snyst petta vid.
Um 75% af heildarfydida ibada ris { Gthverfunum en adeins
25% innan niverandi byggdar. | skipulagskosti B50%,
Fidlkjarna, er hins vegar gert rad fyrir jafnvaegl | frambodi
ébéni,, 5 og" fum og er s& kostur pvi

i frunni | g di adalskipulagi. Hver hinna
mabm“ulﬂrﬂlg&.nu&dmmdnlﬁl\qu
starfa en einnig um landnotkun 3 lykilsvaedum. Pannig er
| afbrighi vid kost BS0% gert rad fyrir ad flugvdllur verdi
afram i Vatnsmyri (um forsendur sja nanar C9. Forsendur og

med &llu draunhaefur.

UMHVERFISMAT VALKOSTA 2050

Umhverfismat valk um byggdaprd ulzosumn

Nidurstddur | hverfismatl skipulagsk 2050
hafa skapad pekkingargrunn til ad byggja & dkvarBanir
vid mdtun tillogu ad nyju adalskipulagi. Vid mdtun

I.Ibqnbadbdlbhorfltlﬂllrlblmmhﬂlnmuldﬁ

i ljos ad kostir par sem gert er rad fyrir péttri og

var & i umk k Hér skipta mestu mali

byggd (A og B) eru mun umhverfi og hagks i
en kostir par sem 16gd er dhersla & hefdbundin \qurﬁ og
adskilnad (budarsvaeda og atvinnusvaeda {kustur €

Nid 3 ferdarreikninga gefa visbendi um
hvaBa kostir eru umhverfisvaenstir med tilliti vl hwnu
grédurhusalofttegunda og orkunotkunar. bar segja einnig
til um hagh i mi di kosta, | pjéBhagslegu ljdsi,
gukostnadi og tis Bi. Al mata

itarefni, og C1. Umhverfisskyrsia).

A seinni stigum voru skoBadir tveir kostir til vidbétar,
A100% og C0%. Kostur CO%, par sem gert er rad fyrir ad
horfid verdi fra dllum dformum um péttingu byggBar var
adeins skodadur lauslega | umhverfismat, enda talinn

utfra samgé parnadi,
ahrifum skipulagskosta & nattiru, audlindir, samfélag og
landnyti 'gefur pplysingar um hvort einstakir kostir

(sjd téiflu 4). [ flestum

alda nelk i
pessara atri®a eru niBurstddurnar fyrir A- og B- knstlna
jakvaedarl en fyrir C-kostina (sjd ndnar O Umhverfisskyrsk

dbundin ahrif af péttingu byggdar innan hverfanna
og i vidd al érkun borgarinnar um
ficlbreytt hisnadisframbod.

Tillaga ad nyju adalskipulagi til drsins 2030 er fyrst og
fremst grundvéllud 3 dhersluatridum sem koma fram |
A-kostunum,

)
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PETTING BYGGPAR OG FORGANGSROPUN

Hvar skal byggja?

Reykjavik er borg sem hefur verld | stédugum vexti og
préun og | nyju abalskipulagi er gert rad fyrir ad svo verdl
afram. Lykilverkefni vid métun tillégu ad nyju adalskipulagi
er ad skilgreina ny byggingarsvaedi og endurskilgreina
landnotkun og uppbyggingu innan ndverandi byggdar,
| takt vid breyttar parfir og vaentingar | samfélaginu. |
pessum kafla er elnkum fallad um svaedi fyrir (buBarbyggh
og blandafa byggd.

Vid métun tillogu ad nyju abalskipulagl hefur verid
horft til fidimargra svada, bedi péttingarreita og nyrra
byggingarsvaeda i Gtjadri, sem geta haft pydingu fyrir
préun og uppbyggingu | borginni 4 timabilinu til 2030 og
til lengri framtidar. | gildand: adalskipulagi fyrir 2001-2024
(AR2001-2024) voru skilgreindir fisimargir pétting
en & mérgum beirra er uppbygging enn ekkl hafin, Vib
endurskodun adalskipulagsins hafa pessir eldri reitir verid
undir auk nyrra péttingarreita, Ljést er ad moguleikar
til péttingar byggdar eru miklir, hvort sem horft er til

ThiA

yagdar eda atvi &

Vid gildistoku AR2001-2024 var gert rad fyrir ad
um 40% allra nyrra (bGBa risi innan niverandi byggBar.
Med sidari breytingum & skipulaginu var petta hlutfall
komid | 50%. Pessi dhersla boBadi toluverd umskipti
frd fyrri stefnu, pvi ad | eldri adalskipulagsaztiunum var
petta hlutfall & bilinu 10-15%. Fra pvi adalskipulagid tok
glidi | drsbyrjun 2003 hefur petta hlutfall verld yfir 40%,
p-e. taepur helmingur allra nyrra (biba hefur risid innan
péttbylismarka. bvi mé segja ad ageetlega hafi gengld
ad framfylgja stefnu aBalskipulagsins um péttingu
IbUdarbyggdar, pott skodanir séu eflaust skiptar um form
og gadi byggdarinnar sjilfrar.

Umhverfi kipulagskosta til drsins 2050 gefur
sterkar visbendingar um ad skynsamlegt sé ad leggja enn
meirl dherslu & péttingu byggdar en gert var | gildandi
adalskipulagi. Vid matun nyju tilldgunnar var vidmidid 60-
80%til ad byrja med en eftir pvi sem leid d skipulag

um péttingu byggdar & skipulagstimabilinu gera pad ad
verkum ad uppbyggingu & nyjum svaedum | Utjabri er ad
mestu slegid & frest.

Hin mikla ahersla & péttingu byggdar i adalskipulaginu
kallar 4 alra ndlgun vid8 mat & umhverfisahrifum
uppbyggingar ag 4 itarlegrl og vandadri umfidliun en sett
var fram i gildandi adalskipulagl.

Mikilvaegt er ad skilgreina vel hvad pétting byggdar
merkir og hver tilgangur péttingar er | hverju tilviki,

UM PETTINGU BYGGDAR

Stefna um péttari og sjalfbarari byggd verdur rikjandi
| skipul inum flestra 'a borga 4 sidustu
20-30 arum, A undanfémurm arum hefur aukist verulega
andstada vid utpenslu borga og stedugt landnam nyrra
opinna svaeda | utjadri peirra, med tilheyrandi aukningu
i vegalengdum, orkunotkun og kostnaBl vid vega- og

wvar farid ad mia vid 70-90% hlutfall. Haleitarl markmi8

ttukerfi. Bétting byggdar er talin lykil adgerd i ad sporna
vi8 pessari proun. A sama tima hefur stuBningur aukist vid



umhverfisvernd, sjaifbaera préun, endurreisn midborga og
almennt mannvanni borgir,

pétting byggdar eda endumyjun byggdar getur
verid margpatt og ekki liggur fyrir einhlit skilgreining &
hugtakinu. Taknilega séd merkir pétting byggdar betri
nytingu lands, ad fleiri ibuar bui 4 vidkomandi reit eftir
uppbyggingu en d8ur, fleir stdrf séu unnin & svadinu
eba meira sé par af hisum (b.e, harra nytingarhlutfall,
fleiri fermetrar hasnaedis 4 einingu lands). Pessar
skilgreiningar eru nytsamlegar pegar pemnq byggdar
er athugud Gt frd hag ella fisl
sjénarhali, fyrir borgina sem heild. Pétting byggdar pyﬁtr
ab fiarfestingar sveitarfélagsins nytast betur, getur leitt
til pess ad samgongukostnadar minnkar, baetir skilyrdi

Orfirisey-Gamla héfnin

Vatnsmy 4.‘_ f

Alfsnes

Geldinganes

“Gufunes

Uarsardalur

Mynd 4| upphat voru ukilgreind v
w;mun svaeda Ut frid markmium um ijdifbaera og béma by

i til kangrar framtiar, A g # kapuk 2050 0g
pbrmm bl b)‘eqdar.fc ) g Gufunes! atfarid hﬂmdhﬂ'n.' of

ukipulogstimabill loknu of verulega er dragi Ur umiang bypgdar | Uilkarsdred;

endurnyjun borgarinnar, ad byggja upp ur sér gengin og
vannytt svadi innan nuverandi byggdar og bata par med
borgarumhverfid. Hversu audvelt er ad nd fram pessum
markmidum veltur a umfangi uppbyggingar (malikvarda),
a stadsetningu svadis og a pvi hverskonar svadi er verid
ad taka til endurnyjunar. Pa parf lika ad spyrja sig hvernig
pétting byggdar baetir samfélagid i naerliggjandi hverfum,

fearet il wid) O lney hafir pirwnig versd yer ol lilar

HVAR ER HEGT AD BYGGIA?
FLOKKUN OO0 MAT EINSTAKRA

Eall péttingarreitanna er mjog 0g einnig
mwmmﬂwml
reftunum.

Péttingarreitis e med eftir di haetti,
aitic gerd 0g 3l vidkomandi svasbis:
« Raskad sv=0i. mmmmmlm

1il ab skapa heil

+ Raskad it U ﬂfmﬂ i8ralar, athafiia, hafnar

Er porf 4 ad fidlga (budum af pessarl gerd | vidk di
hverfi eBa er meiri porf & ad nyta péttingarreitinn fyrir
akvedna starfsemi, pjonustu eda utivist,
vidkomandi hverfi?

bad er pvi ekki sidur mikilvaegt ad meta uppbyggingu a
péttingarreit ut fra fagurfraedilegum, menningarlegum og
félagslegum rokum en hinum hagranu eBa umhverfislegu.

almenningssamgangna og dregur ur hverfisahrifum
bilsamgangna, og sparar land.

Ahrif péttingar & adliggjandi byggd og gaedi
borgarumhverfisins almennt kallar 4 abra og itarlegri
skilgreiningu hugtaksins. bétting byggdar felur | sér

| nyju gi eru settar fram skyrar krofur um mat
uppbyggingar & péttingarreitum Gt frd meginmarkmidum
adalskipulagsins um aukin gadi byggBar (sjd Borg fyrir
folk).

da flugvall Bl bro Bi sem er tekid til
endurskipulagningar | heild
im hatt . Oﬁammwmmmm

—_— "
trjdgrodurs.

. o&ammwiwwm
trjgrodurs.

+ Dpit svadi, greent. Vanmgte svaedl en sr med Utivistar-
gl og groskumikium grér,

« Landfyllingar, nytt land. Annarsvegar vid raskada
strandlengiu (F1) og hinsvegar vid) dsnortna strond
(F2.
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Byggingarreitir 2010-2030 | Reykjovik

mA. Byggingarld reltur innan byggdar - rotked

B Vot athabnasvoedi - rakod

wC. Opid svesdi innan byggdar - ekkl Mivistargildi
D. Opid waedi | jodrl byggdar - ekki Gtvivtargildi

# E Opid svaedid - mégulegt irivistargildi

uF. Landfylling

26

Mynd 5. Cimi um pértieika byggdar | nokknum hverfum | Reykjavik, | adalskip

Mestur hluti pro a er eldri atvi
par sem husnadi er ur sér gengid eda dnnur vannytt
svaedl (s}d tofiur 5 og 6). Langstarst pessara svaeda
eru flugvallarsvaedid og Bnadarsvadid | Artunshofda
vid Elidadrvog. A mérgum smarri  péttingarreitum
var undirbiningur framk da hafinn, til ad mynda
med niBumifi hisa, 4dur en byggingarmarkaBurinn
hrundi haustid 2008. Brynt er ad slikir reitir byggist upp
sem fyrst og med pvi studlad ad edlilegri endurnyjun
borgarumhverfisins. AB 68ru joinu md =tla ab
uppbygging bessara reita (flokkar A og B) b=ti b4 byggh
sem fyrir er. Pad veltur po audvitad 4 umfangi og gaedum
uppbyggingar, dhrifum hennar & pjénustustofnanir og
gatnakerfi og nilaegd vid gréna ibidarbyggd.

Vestan ElliBada eru tveir péttingarreitir skilgreindir
4 svaedum sem nl eru opin graen svadi, svaedl fyrir
ibGdarbyggd vid Sléttuveg og annad & hluta I6dar
Borgarspitalans i Fossvogl. Austan Ellidada eru synd sex
moguleg péttingarsvaedl & opnum g ]

vid Vindés og Artinsholt eru hins vegar ny svadi til

skodunar sem mogulegir | g . | hugmynd
um uppbyggingu 4 pessum svaedum hefur verid gert
rad fyrir ligreistri bidarbyggd. A rel i Fellahverfi

hefur elnkum verld midad vid byggingu sérbylishisnaedis.
Umfang og gerd ibaBarbyggdar & pessum reitum er
metin Gt fra nu di frambodi hisagerda | vidk di
hverfum.

Allmargir péttingarreitir eru 4 svasdum par sem fyrir er
byggd og oflug starfseml. Par liggja hins vegar vannyttic
maoguleikar til uppbyggingar & stoku I6dum, sem mun
styrkja bd byggd sem fyrir er. Daemi um slika reiti eru
Bargartun, Kringlan, Skeifan og Mjédd. Pessir reitir eiga
sammerkt ad peir liggja vel vid helstu samgénguadum og
eru ekki innan gréinnar ibudarbyggdar.

Vid métun skipulagskosta til 2050 var gengid Gt fra pvi
3B byggja matti um 6.000 ibLBir & smaerri péttingarreitum
innan nuverandi byggdar. Pd eru mebtalin jadarsvadi

Sampykkt deiliskipulag liggur fyrir um Suur-Mjodd og er
pad i samraemi vid adalskipulagi® 2001-2024. Uppbygging
i landi Keldna er einnig | i vid eldra adalskipulag

Svaedi austan Fellahverfis | jadri Eli8adrdals, vid Sudurhola,

v g en Ellidadrvogur undanskilinn.
Eftir endurmat & uppbyggingarméguleikum er pessi
tala 4 bilinu 6.500 til B.00O. | tilldgunni er gert réd fyrir
ab pétting & smaerri reitum verdi naer haerrl mérkunum,
en endanleg tala um umfang pétti raedst af nanara
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Mynd & Tittaga o8 uppbyggingu fbidarhdinaedis | Enholti-bverholtt (ASK

Skipulagskostir 2050

Métun valkosta 2030

Tillaga 2030

8 M g byger 0 o s s o N o o o e vors B s W88 e

godarogod pért

dmga ir og i1ula o byt

matl vid gerd hverfisskipulags og deiliskipulags fyrir
vidkomandi reit. | adalskipulaginu er sett fram bindand

flugvallarins. Austan Ellidada eru miklir maguleikar 4 a8

stefna um alla péttingarreiti par sem atlunin er ad byggja
50 (bGdir eda fleir, eda sambaerilegt magn annars konar
hasnadls. | hverfisskipulagi verBa skilgreindir frekari
péttingarmaguleikar innan hverfanna fyrir minnihattar
uppbyggingu (ferr en 50 ibubir). Avallt skal meta aform
um uppbyggingu & péttingarrei 4 grundvelli peirra
krafna og markmida sem adalskipulag og herfisskipulag
setja um gadi byggdar.

Einnlg eru  miklir mégulelkar & ad auka
atvinnuhusnadi innan niverandi byggdar. Vestan Ellidada
gaeti atvinnuhasnadi staekkad um meira en 1.000.000
fermetra og er bar er ekki innifalin aukning sem gati
skapast med byggingarandi | Vatnsmyri vid brotthvarf

pétta atvir i | Hofum og Halsum, | Keldum og
Keldnaholti, og vidar, Uppbygging & pessum svadum gaeti
numid meira en 700,000 fermetrum. Ljost er ad pérfin fyrir
nytt atvinnuhusnaedi & timabilinu til 2030 er mun minni en
pessir uppbyggingarméguleikar fela i sér. bvi liggur fyrir
ad atvinnusvaedin parf ad setja | dkvedna forgangsrddun
par sem logd er til grundvallar stefna um sérhaefingu
svaeBa og stefna um jafnari dreifingu starfa um borgina.



[ Iventarmerk pettogiis

Mynd 9. Vié mitun stefn T o e i

MARKMID FYRIR BLANDADA BYGGD

Via forgangsrdBun byggingarsvaeda fyrir blandada
byggd eru 1898 til grundvallar meginmarkmid
Balskipulagsins um sjilfb hyal b e

Forgangs njota svadi par sem uppbygging fellur ad
markmidum adalskipulagsins um péttari og blandadri
byggd, styrkingu vi PN dratt | losun
grodurhusalofi da 0g minni orkunotkun. Svaedi nast
midborginni og starstu atvinnusvaedunum & Nesinu hafa
forgang um préun ibubarbyggdar (forgangssvaedi | og
1L, sj4 mynd 9). bad er lykilatridi ad fislga ibdum | grennd
vid) staerstu atvinnusvadin og skapa pannig skilyrdi fyrir
breyttar ferdavenjur. Svadi sem liggja vel vid helstu

gonguaed : di og dfermudum, njéta einnig
forgangs, eink pau sem audvelt er ad pjéna med

almenningssamgongum og par sem skilyrdi eru fyrir
hendi til ab efla paer | takt vid byggBaproun (svaedi Ill, sjd
kaflann Bldndud bygg® vid Sundin. Orfirisey-Keldur).
Filmarg énnur atridl eru hafd tl hiidsjonar vid
forgangsrb8un einstakra péttingarreita (sj toflu 8). Lega
reitsins innan borgarinnar skiptir audvitad mestu mali en
einnig lega hans innan borgarhlutans eda vibk ]
hverfis. Mikilvarg forsenda vid matid er einnig nuverandi
astand reitsins, svo sem hvort um er ad reda opid
graent svaedi eda raskad og nidurnitt svaedi sem brynt
er ad endurbaeta. Onnur vidmid geta lika vegid pungt,
svo sem hvort uppbygging 4 reltnum eykur fidlbreytni
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Mynd 11, Hugmynd ad produn byggdar d swedi Gamy hafr B gant um Midbakka ad Horpu (Graerne Massle 3012)

BLONDUD BYGGP VID SUNDIN

MARKMID
Bétting Dy J 3 | borgarumiy
hF- 1 #firby

amgongur, hjdlandi

og préunarsvaedum 3 Ie 3 b 2 3 rfi en ekki

kkun gatna.

ir med verndargi

2ngid & gran sv 3 (tivistargildi
einkum stad &

yVaxtarmork péttbylis
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R2001-2072 ma.
illoge i AR2010-2030
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Mynd 12 m-mmm;mmm
| manneskjulegum maeikvarda. Ny bygod verdi felid od

péttingarneitum.

bPettari borg, betri borg

I---;- lani Bavkiawik

2010-2030 er gert
rad fyrir pvi ad lﬁ minnsta kosti 90% allra nyrra
ibuBa & skipulagstimabilinu risi innan niverandi
péttbylismarka. Markmidid er ad skapa heildst=dari
og péttari borgarbyggd og nyta par med betur
land og fjirfestingar [ gatna- og veitukerfum og
h}énwtumﬂnunum. llob bmnrl byggd dregur
ar g ! 3 og
hverfi lll'lfuln gna. Til “ hlln"lh pessu
markmidi er uppbygging & midlegum svadum i
algjérum forgangi.
pétting byggdar er ekki an hildarverkana. Hun getur
haft nelkvaed umhverfisdhrif innan eldrl hverfa og aukid
6parfiega dlag & umferdarmdar og pjdnustustofnani
Mikil ahersla & péttingu byggdar, par sem einkum er gert
rad fyrir ibaBum i fiolbyli, getur einnig leirt til einhaefara
husnabisframbods. Vi8 framfylgd stefnu um péttari borg
parf alltaf a8 hafa til hlidsjonar markmid adalskipulagsins
um aukin gadi byggdar og um lifsgaedi | hverfunum, og
stefnu borgarinnar | husnadismalum,

LS

Lykilbyggingarsviedi
brjg  svaedi gegna lykilhlutverki vid préoun
Reykjavikur & naestu  dratugum,  Vatnsmyri,

Ellidadrvogur og Midborgin-Gamla héfn, Gert er rad
fyrirad & p.ssurn svaedum risi pétt bléndud byggd sem

fellur ad markmid Balskipulagsins um sjilfbaera )
og hagkvama bcwglrhﬂhm Med uppbyggingu 3P
pessara svamBa og fiBlmargra minni pétti '

borgarmadudu gatnakerfl par sem vistvaene ferdarmatar verda | frimimi. A prounar byggdar byggd
eldn odiiggiand) bygg® og porumyndum eins kot e Ny bygod verdi aimennt 3-5 haedir og ibddanpémieik! verdi 60 budinha od idgmarks d

vardurm nan ndverond| 1131 pett blondud

nuverandi byggdar, med péttingu a atvinnusvaedunum,
Landfrek atvinnustarfsemi og grofur (Bnadur innan
niverandi byggBar vikur hins vegar fyrir péttari lbudar-
og atvinnubyggd og flyst 4 ny sérhaefd atvinnusvaedl |
utjadrinum.
Meglnmarkmlalb er ad skapa pétta blandada byggd
Jum innan nu di byggdar. A slikum
] samtvinnast ibodir, skrifstofur, verslun og

verBur snGid vid dratugalangri Mlnnslu H'ylsjwﬂ(ut
og vexti borgarinnar beint inn 4 vid.

Abdalskipulagid 2010-2030 er fyrsta heildarskipulag
borgarinnar par sem ekki er gert rad fyrir nyjum Uthverfum
jadri byggdarinnar. Verkefni naestu dratuga er ad fullbyggja
borgina & Nesinu og pvi er uppbyggingu nyrra hverfa |
Utjadrl slegid 4 frest. Yfir 90% allra nyrra ibiBa | Reykjavik
til drsins 2030 risa innan nuverandi péttbylismarka ef
deetlanir adalskipulagsins ganga eftirn. Utan nuverandi
péttbylismarka borgarinnar verdur adeins vidbétarfiolgun
i Ulfarsardal, til ad styrkja hverfid sem par er ab risa,
og nyjar fbudir | Grundarhverfi 4 Kjalarnesi. AD sama
skapi batist meginhluti nys atvinnuhdsnasdis vid innan

pjdnusta innan sému gdtureita. Petta & medal annars vid
um Vatnsmyrina og Ellidadrvoginn sem gert er rad fyrir ad
taki ad byggjast upp & seinni hluta skipulagstimabilsins.
Markmidid er einnig ad auka fislbreytni og bléndun innan
niverandi midkjama, og auka almennt nilaegd ibuda og
vinnustada eins og framast er unnt.

Lykil-prounarsvaedi adalskipulagsins hafa &ll ndin
tengsl vid sjdvarsibuna, og pad hafa einnig fisimargir
smaerrl péttingarreitir. Stefna adalskipulag eykur pvi
samspll borgarinnar vid nattirulegar adstadur sinar og
styrkir imynd hennar sem borgarinnar vid Sundin.
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Mynd 13. [bodarbyggd og bléndud byggd 2010-2030. Markfia adalskipulagsins er ad byggdar

verdi ad medaltali 700 ibGdir ari & timabilinu (sjé téflur 2 og 7), sbr.
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[T5asrsvasbi og bibndud byggh 2010-2030."
Helstu bygaingarsvadi austan El :
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MARKMID

Almenn markmid um afangaskiptingu uppbyggingar eru:

ribGBir

Afangaskipting uppbyggingar
| adalskipulaginu 2010-2030 er sett fram dkvedin
stefna um timasetningu uppbyggingar & helstu
bygging Bum fyrir blandaBa bygg8. A fyrri hluta
kipulagstimabilsins er logd ahersla & uppbyggingu
] Bum nast mibborginni (sj4 Midborgin og Gamla
héfn), jadarsvaedum Vatnsmyrar, & reitum medfram
hil préunarassins  Orfirisey-Keldur og 4
svadum og ultum par sem uppbygging er pegar
hafin. A sidari hluta timabilsins er gert rdd fyrir ab
Ilykilsvaedin Vatnsmyri og ElliBadrvogur komi til
uppbyggingar af fullum punga.
Fnrqangsmﬁun svadanna er grundvoilud &
Balskipulagsins um sjdlfbaera og hagkvema
borgarproun og peim vidmidum sem sett eru fram |
kafi, um Péttingu byggdar og forgangsrédun svaeda.
Timasetningar midast vid ad proun byggingarsvaedis
hefjist & vidkomandi timabili en uppbygging geti tekid
lengri tima, og nad inn & naestu timabil & eftir (sja nanar
mynd 13).




Midborgin - Gamla hofn

Heildarbyggingarmagn:
600.000 m

A skipulanstimat-ilinu:
00 Ib f ie

pANERRRRERNEN

Mynd 1 5. Framitidarsyn fyrir mytr svaedl med blandade byggd v Gomiu hafnina. Ur rammatkipulagstifidgu Groeme Maiike Architects

Efling miBborgarinnar hefur verld leidarljds vid alla
stefnumérkun Reykjavikurborgar & undanformum arum.
Aztlanir hafa almennt midad ad pvi ad auka abdrartarafl
mibBborginnar, vidhalda fiblbreyttrl starfseml og mannlifi,
auka gadi byggdarinnar og studla ad endurskipulagningu
vannyttra svaeda, ekki sist svaeda | jadrl midborgarinnar.
Takiferin til ad stakka og préa midborgina liggja
einkum | endurbattum tengslum wid héfnina og
endurskipulagningu Gémiu hafn ~
| ‘ Hafnarsvaedin hafa alla tid verid Iykil-atvinnusvaedi i
ab endurheimta fyrri te rgarinnar borginni. Lengl vel voru hafnarsvaedin samofin annarri
byggd i borginni likt og 6nnur atvinnusvaedl. bad atti
ekkl sist vid um midborgina og gémlu héfnina. Tengsl
hafnarinnar vid adra byggd rofnudu smitt og smatt med
breyttum atvinnuhattum, taeknipréun, dherslu 4 adskilnad
skipulagstimabilinu I landnotkun og umfangsmeiri sai wnvirkjum

A sama tima hafa hafnarsvadin staekkad og sérhafst

vid hofni . duna. | adalskipulaginu

Mynd 16. | odaftkipuloginu er gert rdd fyrir 08 midbargin proist og stekkl d
i (i S b . sl ey

Wnn’ndmuﬂ.hmvog il vesturn um Gomiy Aofning
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Fridlystar byggingar . f
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-Tillogn ad fridun, verndun 20, al&ér' byggingo, verndun gdtumynda

Verndun sveeda og byggdamynsturs

Mynd 12, Helstu uppbygging eru {jadn ')
svaedunm ef efti sern ddur had markmudum irefinu um bargar

0 125 250 500 m

oy almennt ekki d swedum med ledri byggdar. Uppbygging d peisum

Ny hafnarsvaedi hafa tekid vid hlutverki eldri svaeda og
starfsemi hafnarsvaedanna hefur verid | stodugri préun,
ekki sist | gdmlu héfninnl og Orfirisey. Med breyttu
hlutverki gomlu hafnarinnar | heildarskipulagi hafnanna
hafa skapast ny takifaeri i proun midborgarinnar. N er
hagt ad endurheimta fyrri tengsl midborgar og hafnar.

A undanférmum  drum  hafa skipulagsyfirvold |
Reykjavik og Faxafidahafnir sf. unnid ad skipulagi og préun
4 eldri hafnar a 1 i miBborginni. Langstaersta
verkefnid er stakkun midborginnar Gt | Austurhéfn med
byggingu tonlistar- og radstefnuhiss. Unnid hefur verid ad
endurskipulagningu Slippasvaedis, par sem gert er rdd fyrir

d, 5 tim afmiek

midbarginni og ibadarbyggdinni,

Til ab f4 fram heildarsyn 4 Gmiu hofnina og Orfirisey,
tengsl hafnarsvadanna innbyrdis og vid midborgina
og Vesturbaeinn, dkvad stjérn Faxafléahafna ad efna ul
alpjodlegrar hugmyndasamkeppni um heildarskipulag
svaedisins. Nidurstodur samkeppninnar lagu fyrir arid 2010
og var teymi Graemes M. hlutsk t. Sérstak

styrihdpur  vann  sidan ad rammaskipulagi gomlu
hafnarinnar og var Massie radgjafi hopsins.
Rammaskipulagid verdur grundvillur

deiliskipulagsgerdar a svadinu. Forgangsverkefni & nasstu
drum er uppbygging & svadi Gomiu hafnarinnar og 6&rum

blandabri byggd & hafnarbakkanum | gédum tengslum
vid eldri byggd i Vesturbanum. Proun uppbyggingar
og starfsemi vid Sudurbugt og Grandagard hefur einnig
verid | mikilli gerjun og hafa borgar- og hafnaryfirvold
opnad & fiolbreyttari landnotkun & svaedum sem naest eru

bétti im | jadri miBborgarkjarnans.

+150
+100

+2504100
+100 +100

+250
+150

+ 100

*
£280.= 100

dinum frd Grandagar®

Mynd 18 Mikiie prounarmaguieikar eru ol shedar d
ad HaRatunl, fyrir fiemi og

med sidvariid Med uppb) oqm:no'hﬂ-sn

seadi o mogulegt a8 endurheimita tengsl bypgdar og hafs og styrkja imynd
Reykjavikur seen Barganinmas vid Sundin

{ASK arkiteitar 2013).
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Ellidaarvogur

Heildarbyggingarmagn:

Myndt 300 BuppAarnymitue | Eldadreog. THiaga ur rammaskipulag: (Xanon arkitekior, VIO ridgrof)

| AR2001-2024 var fyrst sett fram stefna um proun
blandadrar byggdar | Elidadrvogl, en adur hafdi
uppbygging Bryggjuhverfisins hafist vid Grafarvoginn.
A grundvelli pessarar stefnu var radist | gerd
rammaskipulags fyrir svadid 4rid 2005 og var par flallad
baedi um flutning iBnfyriraekja af svaedinu og formun
nyrrar byggdar. VSO-radgjéf og Kanon arkitektar unnu
ad gerd rammaskipulagsins. Med rammaskipulaginu
er skbpud heildraen syn fyrir préun svadisins beggja
vegna Ellidadrvogsins og er hin 16gd til grundvallar vis
maotun stefnu fyrir svaedid | adalskipulaginu. Meginpema
Meginforsendur byggBarprounar i Elliairvogi. ; s i Siupuqumn?nmr Var a5 skapa. pitia bisncis hng?
Lykil-timasetningar b q auka b 1 med borgarmidudu g fi 0g heildstzdy yfirbragd
. Markmidid er ad hverfin | Ellidadrvogi verdi til fyrirmyndar
og verdur vistvaenum lausnum beltt | hvivetna allt fra
heildarskipulagi svaedisins til honnunar og framkvaemda.

Grundvallaratridi vid framfylgd skipulagsins er ab
finna nyjan stad fyrir iBnfyrirtaeki sem no starfa 4 svaedinu.
Mikilvaegasti sfanginn er ad flytja 4 brott starfsemi
Bjorgunar sem hefur valdid neikvadum umhverfisahrif
# adliggjandi byggd og vid voginn.

Ny vistvaen tenging yfir Ellidasdrosa (strastd, hjol,
gangandl vegfarendur) er lykilforsenda fyrir proun
vistvaennar og péttrar byggdar & sveelinu og er
mikilvaegt ad hin verdi ad veruleika strax i 38rum afanga
uppbyggingar 3 svaedinu (sja Orfirisey-Keldur).
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blandatear byggiar vid Elidadrvog (VSO-ridgiaf, Kanon arkitektar

VISTVEN BYGGH 06 LEIDARL]OS

Megindherslur i fyridiggjandi
rammaskipulagl fyrir svaedid eru pessar:

Hagkvam nyting lands. | skipulaginu er gert rad
fyrir péttri byggd & roskudu landi, par sem nyttar eru
fyrirliggjandi farfestingar og mannvirki. Midad er vi8 3.200
ibudir i Ellidadrvogi og 330.000 fermetra atvinnuhudsnaedis
(brattdaukning). Bygg® er almennt 2 til 5 hadir eftir
stadsetningu o©g tegund huasnadis. Fyrirkomulag
bilastaeda er & forsendum péttrar byggdar.

Gran svaBl og vistkerfi. M&tud verda fidlbreytt
opin graen svaedi og studlad ad verndun vistkerfis. Logd

drobgum  ad

ins vl S8 I odalskipulag

il gert v fyrir odl bik d

er dhersla & ab gera Geirsnefid og ndgrenni pess ad
Utivistarperlu, Ekki verdur gengid & opin gren svaed| né
Iifriki Ellidaanna. Byggd skal mynda skjélgod bajarmymiog
abgengi ad Utivistarsvaedum vera Gruggt og gott.
Samgongur. Skipulagi® midast i folbreytta
samgongumata og samganguas al ing: gang

Beggia vegna wd voginn. A myndinni efur il hatgri eru sindir dfangar | prdun

atvinnuuppbyggingu d ad nyta pessa sérstadu og leggja
aherslu a skrifstofur, pjénustu og verslun,

Bléndun byggdar. Til ad skapa dkvedid umhverfi
og stytta ferdir eftir megni er l6gd shersla 4 blondun
byggdar. Mida skal vid ibidarbyggd fremst a Ar

hAFR

Dregid verBur ur nelkvaedum dhrifum umferdar med
métun umferBarkerfis, hrad srkunum, g
atvinnusvada vid stofnbrautir og pvi ad koma [ veg fyrir
Gparfan gegnumakstur. Ahersla skal lisg® & innri tengingar
vid Arba, Grafarvog og Voga

Atvinna.  Ellidadrvogamir  eru  midlaegir 3
hafubborgarsvaedinu og vel tengdir stofnbrautum. Vid

vid dsvaedi og | vogi. Atvi di verBa af
stofnbrautum, og bléndun & midju svaedisins.

LyBheilsa. battir | rammaskipulagi sem studla ad
lydheilsu ibia eru folbreytt basetuform, pétt og ligreist
byggd, adgengi ad ndttirunni, m.a. a8 ElliBadrvogi, dryggi,

Bgengl ad pjo og dum, fidlbreyttur

ferBamati og utsyni.
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Vatnsmyri

Heildarbyggingarmagn:
1 000 m?
upph

Vatnsmyri 2010-2030
Markmid um losun lands til uppbyggingar

Mynd 2. 5 tefru adahikpulogsing losnar kand | i dfangum. Uppby B 1l et dro eny v HIRG o | Skesjaledi {rmynd ti
skyringar]

Vainsmyrin
IVatnsmyrinni




24 Fyre liggu samppkit deiink 8 i

da. bor er tekid mid of

g péttieika bygpdar, W“HMW (ki arkted tar)

Flugvollurinn i Vatnsmyri  verBur lagdur nibur
kvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030, sbr,
héfudborgarsvadisins

{ umradunni um framtid flugvallarins | byrjun drs 2005
pegar borgarstjorl og samgongurddherra undirritudu
i Iklar Gttektic um  framtid

£ i Rlostac
2001-2024 og adalskipulaginu 2001-2024. Stefna
abalskipulagsins  2001-2024 og svaedisskipulagsing
byggdist medal annars & nidurstodu almennrar
atkvaBagreidslu um framtiBarnytingu flugvallarsvaedisins
17. mars 2001, Meirihluti Reykvikinga reyndist pa fylgjandi
pvi a8 leggja nidur Augvdllinn | Vatnsmyri.

| samraemi vi& stefnu adalskipulags 2001-2024 var
efnt til hugmyndasamkeppni um byggd | Vatnsmyri arid
2007, Nidurstédur hennar lagu fyrir i byrjun ars 2008 og
vard hlutskérpust tillaga fra Gi fél

k lag um yfirgrip

flugvallarins og V: yrarsvaedid. Samradsnefnd rikis og
borgar var sett a stofn og styrdi han sérfraedivinnu sem
laut [ fyrsta lagl ad flugtaknilegum atridum um rekstur
flugvallar | Vatnsmyrl, | 88ru lagi ab matl 4 magulegu nyju
flugvallarstaedi og | pridja lagl ad hagkvemniathugun
4 kostum pess ad byggja | Vatnsmyrinni. Nefndin
skiladl niBurstodum sinum vorid 2007. Medal helstu
nidurstadna nefndarinnar var ad ekki er mégulegt ad reka
Innanlandsflugvall med elnni lugbraut, ad breytingar &

Massie og 1\
Tillaga su ad framti®arbyggd | Vatnsmyri sem sett er fram i
adalskipulaginu 2010-2030 grundvallast i megindrattum a
vinningstilldgunni fra 2008 (um framtidarsyn og sklpulag

di flugvelli med landfyllingum eru litt fysilegur
kostur og ab pad er pjéBhagslega hagkvamt ad fiytja
flugvdilinn  dr Vatnsmyrinni.  Oyggjandl niBurstéBur
fengu!l hins vegar ekki um hvert mogulegt og/eda

5jinanarB Skipulag by hlura. | yri).

4y o £
Cralh Bankeinadl m [ M .
g flugvallar Y

legt er ad fiytja innanlandsflugvollinn. Prir
valkostir voru helst nefndir, Holmsheidi, Longusker og

er sennilega I:fsebgasl.a pratumdl | sdgu
skipulagsmala. Deilt hefur verid um stadsetningu
flugvallarins allt frd pvi ad hann var festur [ sessl upp dr
1940 og standa par dellur enn a é8rum dratug 21, aldar.
Vid gerd svadisskipulags hofudhwgarwaﬁlsms oq
adalskipulagsins 2001-2024 var radist | allmikl.

Ir. gt mat Hol og
Longuslemethah\‘rekan athugun  kostunum, einkumum
umhverfishastti fyrir Léngusker og um vedurfarspaetti fyrir
Hélmsheidi. Frekari athuganir & mogulegri stadsetningu
nys i landsflugvallar 4 hofudborg Binu verdur

og uttektir um framtiBar-flugvallarstaedi, en paer leiddu
ekki til dsaettanlegrar niBurstédu. Akvedin pattaskil urdu

idfangsefni vid heildarendurskodun svaedisskipulagsins
{sji ndnar B. Skipulag borgarhluta. Vatnsmyri. Nyr
borgarhiuti).

.n-ou-mh I

Meginforsendur byggBapréunar i Vatnsmyri
Lykiltimasetningar
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Mk tabaun

|abalskipulaginu 2010-2030erlgd dhersla d préunaras
sem tengir midborgina vid péttingarsvaedi til vesturs og
austurs, vid Orfirisey, Myrarg Bi, Suburlandsb
Skeifu, blandada byggd i Ellidaarvogi og fi

Mynd 28, ¥id gerd adalikipulagiing 1962-1983 d 7, deatugnum var kannadur
wd mﬁwhh nd,:n_!a midborging ﬂ[ﬂuil’\mmﬂdulhndiuluumm fa). e

Tel} weard s fon d 1 ench

nokkud

missir vagl sitt, med nutimavaedingu

y Lok h

um  misleg
gatnamot. | skipulaginu 1962- 1983 var gert rad fyrir ad

atvinnukjarna [ Keldnalandi. A pessum &s, Orfirisey-Keldur,
verbur 16g8 sérstbk dhersla & almenningssamgéngur
(hradleid og forgangur straetisvagna), hjolastiga og greidar
og bagilegar leidir fyirr gangandi vegfarendur. Asinn er

Sudurlandsbraut sem stofnbraut endadi vid Skeidarvog
og tengdist ekki fyrirhugudum mistagum gatnamdtum
vid Ellidadrnar. Petta var rottaek breyting sem fél | sér ad
Miklabrautin ein yrdl aBalstofnbraut inn til borgarinnar,
og afdrifarik i ljosi pess ad megnlﬁ af b‘mgﬁlnni medfram

Stefna  um  prounardsinn  Orfirisey-Keldur |
adalskipulaginu2010-2030felurisértilrauntiladendurreisa
Sudurlandsbrautina sem adalbraut til midborgarinnar,
Med asnum er einnig vidurkennd si préun sem orBid
hefur vid uppbyggingu skrifstofustarfseml, versiunar og
pjénustu [ borginni & sidustu imm dratugum. Sumpart var
lagdur grunnur ad pessari hugmynd med skilgreiningu

um 10 km ad lengd og 4 ad hafa einkenni bargargétu
par sem vistvaenir ferdamatar eru i fyrirmimi. Midad er vid
mestan péttleika og bléndun byggdar nast dsnum og vid
Iykilbidstodvar straetisvagna,

Hryggjarstykkid i dsnum er Sudurlandsbrautin og
framlenging hennar yfir ElliBadrésa. Suburlandsbrautin
byBur fibimarga mogulelka til prounar, badl med
endurhénnun gétunnar sem breidgdtu og vid préun nyrra
uppbyggingarsvada medfram gbtunni,

dguleg hengl er Sudurlandst ein helsta
pjodleidin til Reykjavikur. Sudurfandsbrautin var einnig
adalumferdaraedin | midbainn pegar Reykjavik tok ad
proast sem borg & 20. 6ld. Hugmyndin um Mikiubraut
sem meginhradbraut til borgarinnar vaknar po snemma,
en lengl vel hofdu Suurlandsbraut og Miklabraut svipad
vaegl | gatnakerfi peirra skipulagsdaetl sem lagBar
voru fram & timabilinu 1936 til 1957, Pad er ekki fyrr en
med adalskipulaginu 1962-1983 sem Sudurlandsbraut

niklu wr & var
vera pad afram.

| pessu skipulagi voru einnig teknar miklar akvardanir
um framtiBarpréun midborginnar, Ljést var ad gamli
midbaerinn gaeti ekki tekid vid dllum peim framtidarvexti
sern gert var rad fyrir i borginni vid sl\nfstulustarfseml

hinni afk fi ibudarbyggd og atti

miBsvaeda | adalskipulaginu 2001-2024 og skilgreiningu
landskjarna & Nesinu | gildandi svaedisskipulagl,

Stefnan um dsinn synir einnig hversu mikilvagt
pad er ad skoda alltaf { samhengl péttingu byggdar
og umb vid al gongur, hjdlreidar og
gangandi vegfarendur. Sarrmrlnnun landnotkunarstefnu

gpj Iskipul innunni
nokkrar leidir vid frekari prﬂun mluborgamarfsemi i
borgarlandinu, annars vegar Ut fra stakkun midbaejaring
til suBurs | Vatnsmyrina eda til austurs mebfram Laugavegi

og Subdurlandsbraut, og hins vegar med nyjum midbae i

og gongustefnu er Iykilforsenda vid a8 nad drangri |
ad breyta ferBavenjum og skapa heildsta=dari og péttari
borgarbygg®.

Aherslan & préunardsinn felur i sér a8 péttingarreitir

medfram asnum verBa forgangs-byggingarsvaedi &

Kringlumyri eda i Artinsholtl austan Ellidada. Nidurstad
var ad skilgreina svaedi fyrir nyjan midbas i Kringlumyri.

| Kringlumyri hefur vissulega byggst upp
nokkurs konar midborgarkjami en i reynd fann
meglnpungl rmdbmgaersurfserrﬂnnar sér farveg eftir
, um Ml og austur | Skeifu.
Markadurinn  tok rddin af hinni medvitubu stefnu

kipulagstimabilinu, Jafnf verdur endurhénnun
gotusveeda a dsnum forgangsverkefni & nastu drum og
aratugum, Styrking pré er ennfremur lykilatridl
vid ad tengja midborgina vid ny byggingarsvaedi |
Ellidadrvogl. Annar sambarilegur as liggur til sudurs fra
midborginni pegar bygg® tekur ad risa | Vatnsmyrinni (sja
B. Skipulag borgarhluta. Vatnsmyri).
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