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Borg fyrir félk er leidarijos vinnunnar vid endurskodun
adalskipulagsins. | stad aukld
byggingarmagn og aukna afkastagetu | gatnakerfinu er

hofubaherslu &

verdi, hvort sem folk parfnast studnings med sin
husnadismal eda ekki.
Vid viljum pétta, fislbreytta og skjolsala byggd |

sjonum beintad hinusmdaogfingerdaiborgan 5
pvl sem stendur flestum borgarbuum naest | daglegu lifi.
Med pvi ad setja manneskjuna | dndvegi og forgangsrada |
hennar pagu vid stefnumdatun til framtidar eru stigin skref
| dtt il betra borgarsamfélags.

Gaedl borgarumhverfisins eru kjarninn | addrattarafli
Reykjavikur og samkeppnishaefni. Markmidid er ad tryggja
hagaeda honnun og vistvaenar lausnir i nyjum hverfum
borgarinnar, og auka gaedl | ndverand| hverfum med pvi
medal annars ad styrkja innvidi peirra,

Markmidid er ad hverfi borgarinnar verdi sjdlfbararl,
mannvaenni og fidlbreyttarl. Par hafi allir félagshdpar
taekifeeri til busetu. Dagleg verslun og pjénusta séu | sem
mestri nalaegd vid ibiana og folk purfi ekki bifreid til ab
saekja pjénustu innan hverfisins.

Tryggla parf fiolbreytt frambo® husagerda og
busetukosta & hverjum tima, | péttri borgarbyggd og |
hefdbundnum ibudarhverfum, Til ad tryggja félagslega
fiolbreytni | hverfunum sé | sérhverju peirra fiolbreytt
frambo8 minni og starri ibuda | folbyli og sérbyli. Allie
borgarbuar eigl kost 4 druggu hdsn=di 4 vibradanlegu

kjulegum malikvarda, Markmidid er ad skapa
borg par sem husid, gatan og opna rymid mynda drofa
heild. bar sem byggingar standa fast upp ad gotu eda
opnu rymi en eru ekki adskildar fra almenningsryminu
med bilastadum, Framhlid hisa og inngangur snui ad
gétum og 68rum almenningsrymum og myndi helld med
gotunnl. Borgarumhverfi par sem forgangsradad er | pagu
gangandi vegfaranda og notenda almenningssamgangna.

Hénnun og skipulagning byggdar feli | sér skilning &
samhengl fortidar og nutidar. VarBveisla byggingar- og
skipulagsarfs fortidarinnar og efling byggingaristar og
borgarh@nnunar i samtimanum haldist | hendur.

Lagreist byggd einkennir Reykjavik og ber ad virda pad.
Hahysi, byggingar sem risa upp dr umhverfi sinu, verba
ekki heimilud nema ad uppfylltum dkvednum skilyrdum.

Stefna adalskipulagsins um borgarvernd, hishaed,
gotuna sem  borgarrymi, byggingar,
kaupmanninn a horninu, bilastadi og husnaedismal verBur
leiBarvisir vid gerd hverfis- og deiliskipulags & hverju svadi
og vid uppbyggingu og hénnun almenningsrymis,

vistvanar
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& svidl 8 hverfis

hvetur til aukinna gaeda | umhverfi okkar, Pad er markmid

med stefnumbrkun pessarl a8 borgarumhverfi Reykjavik
verd| til fyrirmyndar.

| gaedastefnunni felst syn & métun, varBvelslu, préun
og fraedsly um manngert umhverfi,

| stefnunni er lagd éhersla & gadi, fagmennsku o9
vandvirkni og hvatt til ¢ ar hugsunar | skipulag
byggingu og fraedslu, hvort sem Reykjavikurborg er |
framkvaemda- eda eftirlitshlutverkl.

M t umhverfi okkar er motandl rammi um
mannlegt lif og athafnir, hefur ahrif & heilsu félks og
hamingju félks. Reykjavik & a8 vera umgjérd sem tryggir
litvanlegt umhwerfi par sem allir einstaklingar f4 taekifaeri
til ad proskast og dafna | Gruggu, vondudu og fallegu
umhverfi.

Ahersla skal l6g8 4 ad auka samvinnu stjdrvalda,
fagadila og almennings um mélefni byggingarlistar og
umhverfis og auka umraedu medal almennings um métun

umhverfisins.
pad er hlutverk borgaryfirvalda ad vardveita
byggingararf borgari Byggingarsaga borgarinnar

i ab vera laesileg | umhverfinu, Frampréun umhverfisins
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Reykjavik, fyrirmynd um gmedi

Reykjavik & ad vera | forystuhlutverki um gaedi |
manngerdu umhverfi. Reykjavikurborg er ung borg,
litrik og kraftmikil. HofuBborgin er fdlbreytileg par sem

er einnig & dbyrgd borgaryfirvalda. Skapand og &g
umhverfi stublar ad sterkri imynd staBar.

Hid opinbera & ad vera i forystu og innleida sjilfbaern|
og vistveen sjonarmid. bad er metnadur Reykjavikur
ad setja fram stefnu um manngert umhverfi par sem
madurinn er | fyrirrimi og fullt tilit er tekid til natturunnar,

Gott umhverfi aulgar tilveru okkar. Fraedsla er
grundvéliur pess ad vid getum stadid vird um gaedi hins
manngerda umhverfis. Leggja parf dherslu & fraedslu um

métun umhverfis 4 dllum skél, sem og medal
almennings.

Pad er efnahagslegur dvinningur al gdﬂu umhverl'u
bad er hagur og dvinningur af san friu,

iak stendur & nesi med sjdinn allt um kring en
byggdin teygir sig um hadir og dali f nalaegd vid dsnortna
natturu, Vidsyni og utsyni einkenna borgina sem er
almennt lag, Veruleg arstidaskil eru | borginni,
Byggingarlist snyst um hénnun og byggingu
mannvirkja og métun hverfis par sem gild],
ending og fegurd eru samofin | einu verki. Taeknileg gaedl,
hagkvaemni og virkni vega pungt en ekki sist er pad form,
utlit og fegurd pessarar samhaefingar sem sker Ur um
gadi verksins, Reykjavikurborg & a8 vera til fyrirmyndar
og setja ny vidmid um gaedi, hellnzmi og fagurt umhverfi
mea pvi ad gera krafur um undirbining hénnunar og

hagur fyrir borgina og pa sem par bua og starfa

k | Bveita bad besta | byggingararfielfdinni
og baeta umhverfid bar sem kostur er. Beita & gaeBastjémun
um Gtlit og hénnun manngerds umhverfis | borginnl,




MARKMID:

AD

Ga0astadlar, Gadastjérnun i beitt um Gtlit og hénnun alls manngerds umhverfis
borgarinnar.
Regluverk. Legaja skal aherslu & gaadi byggingarlistar og skipulags pegar reglugerdir eru settar.
Listir. Auka skal veg lista vid framkvaemdir og métun um
Skiltl. Mota skal stefnu um auglysinga- og upplysingaskilti | borgarlandinu
Mann #tlun, Reykjavikurborg gerl dtlun s

umhverfi um verklegar framkvemdir og skipulag til priggja ara. Stafnan verdi endurskodud

n taki mid af gadastefnu | manngerdu

arlega

Skilamat og reynslumat. Meta skal huglaga paetti | skilamati a8 lokinni hverri skipulags- eda
byggingarframkvaemd.

Flokkun framkvaemda. Skyrt flokkunarkerfi marki fjarhagsramma hvers verkefnis i samrami vid
krofur um verkefni, edli peirra, tilgang og mikilvaegi.

Reykjavikurborg hefur hlutverki ad gegna vid ad
framfylgja légum og reglugerBum en dhersla skal 16gd &
gaedi byggingarlistar og umhverfis pegar verld er ad setja
|6g og reglugerdir.

Milli bygginga er pad sem nefna maetti rymi
borgarinnar. Pad rymi er ekki sidur mikilvaegt en hisin
sjalf. Tilhégun gatna, torga, husagarda og opinna svaeda
hefur ahrif & lif okkar, &ryggl og lidan. Af henni raedst
borgarbragurinn og méguleikar okkar til ad skapa lifandi
borg.

fskilegt erad auka veg skapandilista vid framkvaemdir
og métun umhverfis. Mikilvaegt er ad listrent framlag
fiéttist inn [ undirbining verklegra framkvaemda og sé
pannig hluti af skipulags- og hénnunarferli

Ymis skilti, svo sem upplysingaskilti og auglysingaskilti,
eru ordin 2 fyrirferBameiri | borgarlandslaginu. bvi parf ad
médta stefnu um upplysinga- og auglysingaskilti | borginni,

Med mannvirkjaaztlun er undirbuningl og hénnun
gefinn  hafilegur timl. Med fyrithyggju méa jafna

Flokkun hisnzaedis. Tekid verdi upp flokkunarkerfi hja embatti by
jbudarhusnadi verdi gedaflokkad, m.LL honnunar, t

gingarfulltria pannig a

knilegra (itfeersina og liftimasjonarmida

Adgengi fyrir alla. Adgengi fyrir alla lytur ad hugarfari | hénnun. Abgengi fyrir alla 4 ad

forsenda vid umhverfismatun og hénnun,

dlagsdreifingu & byggingarmarkadl en mikil pensla [
byggingarframkvamdum getur leitt til aukinna mistaka,
minni hagkvamni og minni gada.

Samfélagid hefur verulegan kostnad af [élegum
og golludum byggingum. God hannun skilar hins
vegar virdisauka og eykur arBsemi byggingarinnar.
Virdisaukinn getur falid i sér mikil osynileg gadi, svo
sem betri heilsu, aukid oryggi og meiri vellidan. bad er 4
dbyrg® borgaryfirvalda a8 nyta fiarmuni skynsamlega.
Mannvirki sem vandad er til dvaxtar pa fiarmunl sem |
pad er lagt, badl pegar tekid er tillit til lgri vidhalds- og
rekstarkostnadar og notagildis a liftima pess. Byggingarfist
er fiarfesting til langs tima.

Skilgreina parf par krdfur sem byggingar og rymi
purfa ad uppfylla, Mikilvaegt er ad laera af reynslunni,
Eftirfylgnl og gaedamat eru verkfaeri sem haegt er ad nota
til ad baeta um betur og meta hvernig til hefur tekist. |
skilamati er gerd uttekt 3 ymsum télulegum lidum en
einnig skal meta huglaga paetti i skilamati ad lokinni hverri

byggingarframkvasmd. Reynslumat verdi unnid eftir ad
bygging hefur verid | notkun i prit 4r. | reynslumati er gerd
attekt & pyi hvernig mannvirkid hefur reynst med tilli til
notkunar, rekstrar og vibhalds, NiBurstéBur matsins verdi
nyttar vid prounarvinnu hvad vardar hagkvaemnl og gadi.

Avinningur er afl notkun flokkunarkerfis par sem
skilgreindur er dkvedinn fidrhagsrammi hvers verkefnis |
samraemi vid kréifur til pess, edli pess, tilgang og mikilvaegi.
pannlg maetti hugsa sér prjé flokka og vaeru il daemis
listasafn | okki A, skélar | B-flokki og geymslurymi | Aokki
C. Hegt er ad fylgja alpjodlegum vidmidum og stedlum
um vistvaenar byggingar, svo sem bandariska LEED-
kerfinu, hinu breska BREEAM eda gadakréfum norrana
Svansins.

Adgengl fyriralla 4 ad vera forsenda | hénnun. Adgengi
fyrir alla lytur ad hugarfari { hénnun og framkvamd sem
felst i dsetningl um ad allir séu velkomnir,
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MARKMID:

Al efla freedslu og vitund um umhverfi
skipulags og bygginga.

Mikilvaegt er ad bjoda upp 4 kynningu
og kennslu a baedi leikskala- og
grunnskolastigum. Kennsla a svidi
umhverfis, skipulags og bygginga
sameinar list- og verknam &
pverfaglegan hatt.

Sett verdi markmid fyrir menntun |
byggingarlist.

Auka parf fraedslu um mdtun
umhverfisins, baedi fyrir almenning og
fyrir ferBamenn,

Skipulag, bygginga

Ad bua tl bajarrymi felur | sér samspll margra
dlikra patta. | helldste8um byggingarverkum er medal
annars hugad ad formi byggingar og nanasta umhverfi
hennar, rymi ad utan sem innan, gotugégnum svo sem
lysingarbinadi og gradri, og ad stébu verksins i staerra
samhengi.

Skipulagsmal verda ad einkennast af vénduBum
vinnubrégdum par sem langtimasjénarmid eru | heldri
hofd, Skipulagsyfirvald purfa alltaf ad vera skrefi & undan
og akvardanir 4 ad taka | samhengl vid pa framtidarsyn
sem motud hefur verld. Borgaryfirvéld purfa ad syna
hugrekki og metnad og leggja rikari dherslu & samrad
borgaryfirvalda og byggingaradila med adkomu fbia par
sem pad & vid. Mikilvaegt er ad stadfesta sé i stjornsyslu
og ad traust rikl & milll adila sem eiga dlika adkomu ad
uppbyggingu. Sameiginleg framtidarsyn getur ordid
viBmid vid dkvardanatoku,

Draga parf fram sérstédu hverfa og skipuleggja og
endurhafa hverfi med tilliti tll sérstédu hverfising og til

rog vardveisla

bygginga og umhverfis og oft gleymist ad huga ad torgum
og rymum & milli husa. Mikilvaegt er a8 lita & byggingar og
umhverfi pelrra Ot frd heildarsyn. Einnig verBur ad huga ad
eldri grodri og ad skuggamyndun fré trjam,

Avinningur er ad pvi ad nota borgarlikan pvi par er
haegt ad setja nyjar uppbyggingarhugmyndir | samhengi
og lesa pannig umfang og kvarda verkefna. Likan
audveldar lelkum sem |@rdum ad taka patt | umradu um
métun umhverfisins,

A kjarnasvasdl midborgarinnar skal gera sérstakar
gaedakrofur, Tryggja 4 fallega og hreina midborg par sem
fitilskrdBugt mannlif bldmstrar, Mikilvaegt er ad stofnanir
og fyrirtaeki borgarinnar framfylgi markmidum hennar |
skipulagi og proun byggbar.

Vel kemur til greina ad umbuna framkvamdaadilum
sem syna metnad. Hvetja ma til pess ad framkvasmdaadilar
farl med reiti | samkeppni, hugi sérstaklega a8 graenum
svaeBum fyrir aimenning og gangl Ut frd vistvaenum
sjonarmidum vid framkvaemd og hénnun.

Honnunarsamkeppnir  eru  drangursrikasta  lei@in

uppbyggingar kjarma og lykilsvaeda eftir r legum
kvarBa. Mikilveegt er ad taka tillit til adstedna og
huga til daemis ad skjdlmyndun, Notkun gatlista vid
skipulagshénnun er audveld og hagkvaem leld vid ad
sannreyna forsendur. Byggingar fa oft meirl athygli en
umhverfi peirra. Nybyggingar, svo sem skdlar og leikskdlar,
eru almennt vel hannaBar en vida skortir & viBhald eldri

til frampréunar par sem samkeppni hvetur til fridrrar
hugsunar, nyskbpunar og frumlegra lausna. bvi skal vid

moétun umhverfising hafa hénnuna keppni par sem
vid &

Reykjavik er ung borg en borgarminjar spanna allt
soguskeid pjodarinnar.

Hvert gamalt his og hver beejarhluti felur i sér



vitnisburd um pann tima sem husin eda bajarhlutinn
eru sprottin ur. Borgin hefur dyrmaeta sogulega vidd.
| hennl eru dafturkraef verdmaeti sem skylt er ad virBa.
Tryggja ber vardveislu hins byggda menningararfs med
tilliti til upprunalegrar verktaekni og mikilvaegra sérkenna.
Verklagsreglur um fridun hisa og byggBamynsturs,
vidhald, endur- og vidbyagingar skulu studla ad lifandi
notkun, Verndun getur einnig nad til grédurs og opinna
svaeBa en umhverfi eldrl hverfa er engu sidur mikllvaegt en
einstakar byggingar hverfisins.

Sjalfbaerni og virding fyrir folki og nattiru

Hvatt er til betra manngerds umhverfis med vistvaena
hugsun ad leidarljésl. Honnun og skipulagsmal taki mid af
vistvaenum samgéngum og ad pvi ad byggja mannvaena
borg par sem gadi og mennska eru lykilhugtok. |
gadastefnu Reykjavikur er falk i fyrirumi og virding fyrir
néttury og umhwverfi | forgrunni,

Umferd hefur um of verid utgangspunktur i skipulagi
en avallt atti ad setja folk i forgang og haga hénnun
pannig ad fallegt umhverfi og mannlegur maelikvardi sé
i heidri haft,

Dreifing byggdar skapar vandamal vid tengingu,
rekstur og nytingu opinna svada. Fjdlbreytni [ landnotkun
gefur méguleika & nalagd milll heimilis og vinnustadar.
Nabyll ibudarsvaeda vid pjonustusvaedl studlar ad
hagkvaemni og pagindum. Géd hbnnun skapar gott

félagslegt umhverfi sem hvetur til hreyfingar, Utivistar og
menningar. Gadastefna par sem sjdlfbaerni og virding fyrir
falki og nattiru er i forgangi hamarkar lifsgaedi og skapar
heilsusamlegt og margbreytileg

Vid endurnyjun byggdar parf ad hafa i huga ad oft
vantar tengingar 4 milll borgarhluta, Baett stigakerfi getur
aukid valkostl og fidlbreytni | samgdngumdlum, Hvetja
parf almenning til ad nota almenningssamgéngur en til
pess parf gddar tengingar og adgengi,

Fyrir hendi purfa ad vera valkostir um péttleika en
aeskilegt er ad mota bajarrymin med tilliti til takmérkunar
hushadar og halda pannig | mannlegan kvarda, Byggd i
Reykjavikurborg @tti almennt ekkl ad vera haerrl en 4-6
haedir. Aukin had bygginga kallar & auknar krofur, Hahysi
hafa dhrif & narumhverfi sitt, t.d. med skuggamyndun og
med auknu vindalagi,

Einn helsti kostur Reykjavikur frd sjanranu tillit er
peegilegt umhverfi med mannlegum kvarBa og vidsyni.
Vidsynid felur | sér frelsi, skiptir mali fyrir daglega
upphifun, lidan, skapar med folki tilfinninguna um ad
vera [slendingur og hafa tengsl vid landid og natturuna.
Pessi sérkenni ma skilgreina, vidurkenna gadi peirra og
skipuleggja samkvaemt pvi.

Esjan & verulegan patt | peirri samsemd ad vera
Reykvikingur. Esjan er medal annars vedurstéd margra
Reykvikinga. Med pvi einu a8 lita fallid augum ma lesa
vebur og arstid. Esjan er eitt mikilveegasta kennileiti
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MARKMID:

Ad skapa akjc rga umajord fyrir
préun manng
Huga skal ad heildarmy

sem bygging, umh

3Fais

ndurh&fingu hverfa skal draga fram

sérstodu hverfanna og leggja aherslu @
uppbyagingu kjama og lyk
Studst verdi vid gatlista vid motun
skipulags.
Med borgarlik
setja nyjar uppby:
eda endurbygginga
samhengl.

stakar gaedakrofur verd gerdar a
kjarnasvaedi midborgarinnar.
Verdlauna og umbuna skal peim sem
syna metnad og hvetja pannig til betri
g=eda.
Nata skal samkeppnir i skipulagi,
byaglngarlist og umhverfismdtun.

Setja skal stefnu um vardveisiu bygginga
oq skipulags.

Verndun geti nad til grédurs og opinna
svada.
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MARKMID:
pa betra manngert umhverfi
hugsun ad leidarljdsi og

Natturi,

gsaherslur og va reedl verdi

imhverfisvanum lausnum
i samgongum og allri uppbyggingu
borgarinnar.
Vid endurnyjun dar parf ad
hafa [ huga ad oft vantar tengin
rhluta. Baett sti

ad vera haerri en 4-6 hadir
Mida parf uppbyggingu bargarinnar
vidh sérstok kennileiti og g&ta bess ad
utsyni sé ekki rofid frd mikllvaegum og
filfornum stédum.
< abgaesla skal hafd vid
uppbyggingu og Utfaersiu a greenum

Fast hlutfall verdi milli stzrdar l68ar og
grodurs a ladarraitum,

ekid verdi tillit til liftimakostnadar en
ekki einungis til stofnkostnadar. Pannig
er vidhalds- og rekstrarkostnadiu
metinn,
Leitast skal vid ad hamarka gaed|
og notagildi og lagmarka
umhverfisahrif
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borgarinnar og hun er hluti af pelm lifsgadum ad bia i
borginni, Mida parf uppbyggingu borgarinnar vid petta
fagaeta kennileiti og gaeta pess ad utsyni sé ekki rofd frd
mikilvaegum og folfornum stédum. Vifilsfell, Keilir og

sem taka & tilliv vl §

jokull eru einnig |

skipulagi.
Sérstaka adgaeslu skal syna vid honnun, skipulag og
byggingarframk dir & vidh um stédum, svo sem

4 greenum svadum eda & 6drum svadum sem mikilvaeg
eru med tillitl til ndttdry, menningarverdmata eda
sérkenna. Petta & vid um strandlengjuna, nattiruperlur
og ferdamannastadi, Oft vantar syn & sérkenni en tryggja
skal ad hid manngerda ryrl sem minnst hlut nattdrunnar
i heildarmyndinni. Pannig parf ad syna sérstaka adgaesiu
vid uppbyggingu vid ndtturuperlur og 4 graenum svaedum,
svosem [ Laugardal, | Oskjuhlia, 4 Miklatini og | Ellidaardal,

Einnig parf ad auka gadi géturyma og granna

& 16dum, Gera parf rad fyrir grédri vid hénnun bilastada
og bata parf gétugogn, svo sem bekki og vatnshana,
margum hverfum borgarinnar.

Vid héinnun og byggingu mannvirkja verdi tekid
tillit til liftimakostnadar en ekkl einungis stofnkostnadar,
HeildarkostnaBur felur i sér stofnkostnad vid hénnun og
framkvaemdir og vidhalds- og rekstrarkostnad a liftima
byggingarinnar. Mismunandi form rekstrar og eignarhalds
a ekki ad hafa ahrif & pa stefnu ad byggingarframkvamdir
séu metnadarfullar, Petta & baedi vid liftima, fra
uppbyggingu til nidurrifs og frigangs hriefna, og tima- og
orkusparandi fyrirkomulag vi8 notkun bygginga,

Askilegt er ad opinber mannvirkl gefi af sér Gt fyrir
pann lagmarksramma sem krafist er.

| vistvenum byggingum er leitast vid ad hamarka
gadi og notagild og ligmarka neikvaed umhverfisahrif.
Sjdlfbaermni  og wvistveen sjonarmi®  kreflast  nyrra

svaeda, Huga parf aB golfi g lysingu, bekkj
og auglysingaskiltum. Petta parf ad bata pvi oft gaetir
ekki nazgilegs metnadar vid Utformun og Gtfaerslu gatna.
Fast hlutfall tti ad vera & milll steerdar |édar og grod

vinnubragda vid skipulag, hénnun og framkveemdir.
Vistvaenar dherslur geta haft margskonar avinning i for

med sér, svo sem heilsusamlegra innra umhverfi og

haak 4 ek




Fradsla og vitund

Vitund og upplysing eru Iykillinn a8 uppbyggilegri
pétttoku almennings | umradum um umhverfi, skipulag
og byggingar. Med samstarfi og fraedslu til borgarbia
eykst dhugi og skilningur i gildi géds umhverfis.

Hlutverk borgarinnar & svidi menntunar, fredslu og
rannsokna er afar mikilvaegt.

Auka parf fredslu og umredu um listrena motun
umhverfisins. Heppilegt vaeri ad méta verkefni & grunn-
og lelkskolastigum um umhverfi og skipulag. Kennsla &
pessu svidi sameinar list- og verkndm & pverfaglegan hatt
ag getur einnig tengst sbgu, samfélagsiraedi, stardfradi
og natturufraedi,

| Reykjavik eru margar gaedabyggingar og vida
athyglisvert borgarumhverfi. Mibla parf upplysingum um
petta til almennings og ferdamanna. Hagt er ad gefa it
fraedsluefni eda nyta vef Reykjavikurborgar. Almenningur
hefur dhuga & byggingarlist. Pad sést medal annars a pvi
hversu vel almenningur tekur bodum um ad heimsaekja
merkar byggingar. Nyta & moguleika til ad hafa opnar
stofnanir og skéla, til demis 8 menningarhatidum.

Syningar a tillagum sem berast | hénnunarsamkeppnir

njéta hylli og leida til umraedu hja borgarbdum, Listasafn
Reykjavikur gegnir veigamiklu midlunarhlutverki en
virkja parf sofn borgarinnar enn frekar til ad auka fraedsiu
og umraedu, badi fyrir fagfdlk og almenning. Einnig
parf ad leggja dherslu & fraedslu til peirra sem standa ad
fidrmognun og Utfarslu manngerds umhverfis.

Brynt er a8 auka skilning & borgarumhverfi | fortid,
nutid og framtid. Préunarstar! parf ad byggjast & virkrl
greiningu, rannsoknum og fradsiu.

Framfylgd, reynsluverke fni

Borgarumhverfi Reykjavikur 4 a8 vera til fyrirmyndar.
Gadastefna Reykjavikur & svidi manngerbs umhverfis
hvetur til aukinna gaeda | umhverfi okkar. Mikilvaegasta
leidin til ad fylgja gedastefnunni eftir eru reynsluverkefni,
Med reynsluverkefnum er hagt ad sannreyna stefnu,
oBlast reynslu og baeta gabi manngerds umhverfis,

Tillégue: Arid 2015 verdi ar hénnunar i

Reykjavik.

+ Haldi verdi afram med opnar samkeppnir um
bygaingar, skipulag og umhverfismotun.

«+  Haldid verdi afram med opnar samkeppnic
um gtugagn, svo sem bekkl, sorptunnur og
gétulampa.

« Haldid verdl dfram med samkeppnir um opin rjml,
gleymd rymi, afgangseymi, vannjtt ryml.
umhverfi og verdi pannig reyn: um
gadastefuna,

o Sdpulagsiramk 1& g ol
mid af gadastefnu Reyljavikur um g
umhverfi og verdl pannig reynsiuverkefnl um
gEdastefnuna,

o Veitt verdi verdlaun eda vidutkenning fyrir gaedi |
manngerdu umhverfi annad hvert dr.

+ Listasafn Reykjavikur standi fyrir regluleg
yTng, B fyriel eda bkl
byggingarlist og skipulag.

e Gefid verdl Ot fraedslu- og kynningarefnl um
opinberar byggingar. Fradsiu- og kynningarefni
um byggingar og verkefni 4 vegum
versi adgenglegt 4 heimasidy Reykiavi

« Gefa verdi Ut strmtokort eda app’ t.d. um leid
13 sem fer fram hja Radhasinu, Alpingishisinu,

Torfunni Stiormarradinu, jodlefkhusinu,
Borgareikhissinu og Rl oA

o Gerd verdl prounardstiun med vistvanum
herstum fyrir 81l hveefi borgard

. | vardl dbyrg sem fylgl stefnu
pessari eftr,
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BORGARVERND

.y i

Stadbundin, guleg og list
hisagerd og skipulagi, er gefa Reykjavik sérstédu
medal borga, verdi vardveitt og vidhaldid vid proun
og endurskipulagningu byggdar

| midborg Reykjavikur og eldri hverfum borgarinnar
eru falgin mikil menningarverdmaeti sem byggja skal &
il fi Verndun ingararfsins og virding fyrir
ségunnl og hinu stadbundna er grundvollur pess ad
auka gadi byggBarinnar og addrattarafl borgarinnar og
tryggla sérstédu hennar medal borga. Verndun og efling
menningar er einn al grunnpdttunum vid ad tryggja
hagsaeld borgarinnar til framtidar.

Sogulegt bygg@amynstur og einkenni borga
grundvallast a8 miklu leyti & gatnaskipulaginu og
sterd byggingarreitanna, Hin stgulega gatnaskipan,
I6gun byggingarreita, lega opinna ryma og sjéndsa og
iddarstaerd eru pau grunnatridi sem fyrst ber ad hugaad vid
métun heildrennar stefnu um borgarvernd. Maelikvardl
byggdarinnar og heildaryfirbragd raedst ad miklu leyt af
pessum grunni. S& grunnmynstur byggdarinnar verndad

og ekkl haegt ad sameina |6dlr nema med dkvednum
skilyrum, pa eru minni likur 4 ad byggd verdi stérkarlaleg
mannvirki sem raska hinu fingerda sbgulega mynstri.
Markviss stefna um hadir hisa og um gaedi | hénnun hins
manngerda umhverfis studlar enn frekar ad pwi ad ny og
eldri bygg® haldist | hendur,

Vidfangsefni  borgarverndar | adalskipulagi
snua elnkum ad verndun pessa grunnmynsturs og
helldaryfirbrag®s. Helldsta=d stefna um borgarvernd, sem
hér er sett fram, naer til allrar borgarinnar og skal dvallt
vera hluti adalskipulags Reykjavikur.

Svaedi sem ad lita borgarvernd | adalskipulaginu
eru  skiigreind  sem  hverfi d 8i, sbr. 63).
gr. | skipulagsreglugerd. Akvadi hverfisverndar |
abalskipulaginu 201082030 eru almenns edlls og nd
til staerri heilda og pvi er naudsynlegt ad stefna um
borgarvernd sé nanar Utfaerd og skyrd i hverfisskipulagi.
begar fyrir liggja akvardanir um vemdun og itarlegri
stefnudkvaedi um borgarvernd | einstokum hverfum, sem

motud hafa verid vid gerd hverfisskipulags, skal festa
paer dkvardanir og pau stefnudkveedi | sessi med sérstakri
breytingu a adalskipulaginu og gera pau ad hluta af
heildraenni borgarverndarstefnu adalskipulagsins,

Tillégur um verndun stakra hisa, hisarada og
husasamstasda samkvamt légum um menningarminjar
(nr. 80/2012} er alfarid vidfangsefnl hverfis- og
delliskipulags og skulu par byggdar &4 byggda- og
husakdnnunum Minjasafns Reykjavikur (sbr. 5. mgr. 37, ar,
skipulagslaga, nr. 123/2010). | adalskipulaginu er pé gerd
grein fyrir peim hisum sem begar njéta fridunar og peim
sem njdta verndar samkvaemt aldursékvadum laga um
menningarminjar,

Skipulagning, hénnun og uppbygging
borgarinnar verdur ad byggjast & skilningi & sogunni,
sagnfradilegri greiningu og virdingu fyrir menningararfi
héfudborgarinnar  og  pjédarinnar, en  endurspegla
jafnframt sinn tidaranda og samtima borgarhénnun.




MARKMID:
Menni verdi hofd [ heidri vid sulagningu, b
i skipulagningu hverfa, hénnun b
torga, garba og alr fma, L | j arinnar.
Hannun og ng b ar fe oy 5k a samhengi fo g niatidar, par
sem varDveisla a rtidarinnar® og efling ngarlistar og

borgarhénnunar i samtimanum haldist i hendur

Proun, endu \ : g WE <javikur skal midast vid ad
gingarsdgulegt samhengi

oveisla byggingararfsins verdi almennt leidarljos vid endurskipulagningu eldri hverfa
borgarinnar, sve og vardveisla peirra umhverfisgada sem i byggdinni eru folgin, HIGB verdi
ad pessum arfi, hann gerdur synilegur og leitast verdi vid ad raskta hann vid préun og
endurskipulagningu byggBarinnar.
Gamlar byggingar skulu varBveittar a sinum stad. Ef hreyfa a vid eldri byggingum skal faera fyrir
pvi sterk rok i tillbgu ad deiliskipulagl og gera grein fyrir pvi b g hin nyja byggd samramist
markmidum borgarverndarstefnu.
Nyjar byggingar | eldri hverfum verdl lagadar ad einkennum byggdarinnar**® og verdi abeins
heimiladar sé synt fram 4 ad paer séu til bota fyrir helldarsvip byggdarinnar.
Leitast verdl vid ad minnast ségunnar, svo sem sogustada, 6rnefna, horfinna mannvir
sjonasa og kennileita, | skipulagl og honnun nyrrar byggdar og mannvirkja, ekki sist
opinberra bygginga og almenningsryma.
Akvardanir um verndun bygg8aheilda, hisarada, stakra hisa og a am verdi
byggdar a faglegu og heildraanu mati med almannahagsmuni at

Ligsmynd: Magnds Clafison/ljdsmyndasafin Reykjavibur,

* Hér er dtt vith hina sogulegu e amia baenum, Jadist upp fyrir
tima formiegrar skipulagsger

Jaingarefi

Mynd 1, Sérkenni borgarikipulogsing rddast 0d miklu eyt af hinu sogulega
P " I
ryma.

W gaina, bygging g op
bargarverndar [ adalskipulagi snyr einkum ad verndun pessa grunmmynshurs,
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2, Verndion 10gideg g hovga og herfinna g
ermikihapgur b 9 fru adalshipulagiin. Breytingar o
gatnaskipulag " sustu d dhaem um niiskun

d soguiegu byggd i 3emn gengit wftir o mestu dn mirmaela
Hér maetti nefna gerd Geirsgatu (breikkun hennar og gerd Midbakka) og
d

rofd sogulegurm fengshim midh og hafrar, breyting
Kalofivegt, Laskjariongi, gerd ingdifstorgs, brefkkun Laekfargdru, skipulag
Skillagétu og gerd Sabrautar, gatnaskipulag v Miemm .

Mynd 3, Svaedia 7 e shilgreint shv.
i palagsiaga (hindand) stefna).

MARKMID:

Innan Hringbrautar

og opinna ry
kal fra f

Skipulag og uppbygging ta 57 liggjandi reltum
hadir hisa,
m v anar afmorkud | hverfi
minnst raskad og endurbyaging t sem me

girdingar

Ad vid honnun og endurgerd almenningsryma, La.m. vardandi gétur, gangstettir, kantsteina, Iy

merkingar og ennur gotugoan, verdi menning ul jum haldid & lofti

par sem nd pegar hefur verid heimilu mikll endurbygaing,
sér fakvaett samspll hisverndar og nymar uppb:

innan Hringbrautar / Snorrabrautar®
ai grundvollur 38 endurs afmbrkun

deiliskipulagl innan Hringbrautar,
kvt villke

upp Jirit
Stefnumbirkun |

ercdun | hverf
anm | heftinu e aifalin | atmennri
ik v
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GATAN SEM BORGARRYMI

of  stor undir

hluti  borgarlandsins  fer

almenningsrymi og umferdaraedfyrirallaferdamata. Sumar

bygaginguna sem eina drofa heild. Gatan var hénnud Gt fra
fagurfrasdilegum forsendum fremur en umferdaregum,
Pau vidhorf endurspeglast medal annars i fyrstu

gitur og samgéngumannvirki. Allt ad 48% af  borgargdtur eru einnig skilgreindar sem adalgétur, og vid

péttbyli  borgari ad Janskild sterri  paer er fidlbreyttarl starfsemi heimil en vid aBrar géitur

i ] fer undir géing irki | vidk di hverfi (sjd Landnoth | hverfisskipulagl kipulagsio
og helgunarsveedl pelrra. !lmbnrllnt Nltl'hll finnst 4 ad hanna borgargdturnar innan hverfanna helldsmn

vart nema | mestu bilaborg | og  med adliggjandi byggd og par skal hiutverk adalgatna

Astraliu. Petta pydir ( raun a8 yfir 80% af npml rymi  skiigreint ndnar. Meginmarkmidid er ad endurskilgreina

milli ha i borginni fer undir gingur. Pessar  gotuna sem fiGlbreytilegt almenningsrymi sem gegnir

stadreyndir syna vel hversu nluasynllgl pad er ad  mikilvaegu hlutverki vid framtidarproun borgarinnar. & smekklegan han”

meta gbtur ekki eingdngu sem génguadar heldur A 20. 6id vard dkvedinn adskilnadur milli skipulags

einnig sem hluta af al ingsrymi borgari bPar  gatna annars vegar og skipulags bygginga og

syna einnig mikilvaegi heild og kvi landnotkunar hins vegar, Fyrr & 6ldum var gatan allajafna

datlana um hé kipulag pess rymis. utgangspunkturinn vi8 skipulagningu baeja og borga,

| adalskipulaginu 2010-2030 er sett fram ny syn &
gotuna | skipulagi borgarinnar. Skilgreind eru ny hugték,
borgargata og abalgata, og er med pvi logd ihersia

£

Einsték skipulagsdkvaedi midubust vid gbtuna en ekki
afmérkud landnotkunarsvaedi. Hver gata gat pannig
lotid sinni stefnu um starfsemi, hadir husa, efnisnotkun

a margpaett hlutverk gétunnar i borgar inu.

gargs eru lykilgéturnar | hverju hverfi. bar
skulu njéta forgangs vid endurhénnun og fegrun sem

Ya og nytingu almenningsrymisins sem | gatunni
fidlst. | heildstaedari skipulagningu borga og basja & 19.
8ld og framan af hinni 20. var horft 4 gétuna, torgid og

heér & landl, frd 1921, en par var fallad
um samhengl bygginga og gatna | sérstéku lagadkvaedi:
"Sérstaklega skal pess gatt, ad opinberum ag &drum
helstu byggingum sé smekklega skipad, ad gétur séu
ekki med lengdarbungum, hafi heefilegan halla og lokist
Frumkvddlum skipulagsgerdar
hér & landi, peim Gudjéni Samuelssynl og Gudmundi
Hannessynl, vard tidraett um fagurfraedi gatnaskipulagsins
og peir 16gdu dherslu & ad gétur vaeru fidibreyttar og
helst bogadregnar. Og arid 1943 talar skipulagsstjori
borgarinnar, Einar Sveinsson, | tillogu ad skipulagi
midbaejarins fra 1943 um breidar og fagrar adalgétur fra
austri til vesturs.

A seinni hluta 20 aldar fér ad kveda vid annan
tén. Harbur Bjarnason hisameistari rikisins og fyrrum
skipulagsstjori rikisins sagdl | grein arid 1962 ad

¥
[ ]
LA
®
i
%




Ljbumynd: Lidsmyndasafn Reykjyikur/B58

goturnar vaeru "mdakerfi borgarl og paer
framkvaemdir | ba og borg, sem hvad mestu vardar
ad fylgl byggdinni fast eftlr, og séu fullkomnar. *l fyrsta
nutima-aBalskipulagl Reykjavikur, fra 1966, segir sidan
petta um gatnaskipulagld: “Ad skipuleggja borg og byggja
borg pannig, ad haefni bifreidarinnar sé fullnytt, felur pad
| sér mebal annars, ad flokka parf umferBargdturnar, svo
aka megi lengri veg ir milll E 4 gitum |
haum gaedaflokki, ad pvi er snertir hrada, umferdarrymd
og dryggi”

Orsék pessarar prounar var tilkema einkabilsins
| borgarsamfélaginu. Aukin bilumferd | b

MARKMID:

Valdar borg
Landnotkuna

fidlbreytt almenningsrym
Ske

atvik 5]

\fram verdi unnid markwvi
bibst6du og Sumargotur

kerfi i b

Til ad tryggja skilvirl t gum purfti
ad sjd fyrir hversu mikla urnferd amtlud uppbygging
hefd | fér med sér, Settar voru reglur um helgunarsvaedi
umferdargatna til ad tryggja land fyrir frekari breikkun
peirra og adrar endurbatur, vegna aukinnar umferdar |
framtidinnli, og til ad maeta auknum krafum um hljodyist
og loftgaedi. Bilsamgoéngur og gatnamannvirki urdu
pannig a fyrirferd | borg, hverfinu og héfbu
sifellt meiri dhrif & skipulag byggdar | hinum nyju hverfum.
Eitt megineinkenni pessara breytinga var ad byggingar
$100u ekkl lengur vid umferBargturnar heldur | haefilegri

kalladi & fdknari og proadr  umferdarmannvirki
og al 4 kerfisbundnari  abferd vid gerd
horgmklpulags petta ytti undir adskilnad lykilpatta |

ki I & vard vidfangsefni
urnferﬁamrkhaﬂmnar en abrir paettir borgarskipulagsins
voru dfram i hondum arkitekta, borgarhénnuda og
skipulagsfreedinga,

pulaginu. L

fiarlegh frd peim til ad forBast umferBardnaedi, og ekki
i{dul‘ til ad gefa rymi fyrir bilastedi. Hradbrautin var
umferdaraed en ekki gata i borg. Hisid og gatan myndudu
ekki lengur eina heild og dhjakvamilegt var ad hinn
gangandi vegfarandi viki Ur i fyrirrimi. Utkoman var |
rékréttu samhengi vid pa stadreynd ad heildarskipulagid
snerist fyrst og fremst um pad ad skipuleggja Fyrir
hradskreidar vélar en ekki gangandi félk,

nalgun og vir

kipula

a delliskipulags

Ny syn & gdtuna i adalskipulaginu 2010-2030 eru
vidbrogd vid pessari adferd 20. aldar vid gatnaskipulag
og flokkun gatna eftir afkastagetu einni saman, Sett er
fram akvedin stefna um gdtuna sem borgarrymi, og krefst
hun pess ad gatan og adliggjandi byggd séu skipulégd
[ samhengl. Stefnan & a® auka yfirsyn og markvissari
skipulagningu goéturymisins, pess hluta borgarlandsins
sem of oft hefur verid skilinn fra farmlegri skipulagsgerd. |
stefnunni er fallad um umhverfi gatna og gang
sjanarhéll borgarhénnunar fremur en fré hefdbundnum
sjgnarhéli umferdarverkfreedinnar, um ferd
umferdarrymd og umferdardryggi. Matun shikrar s!efnu
bygglst & pverfaglegum vinnubrogdum og virkri samvinnu
peirra fagstétta sem koma ad skipulags-, umferdar- og
umhverfismalum,
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borgargétur:
ad Snorrabrayti

og fegrun gatnaumbwerfis, Ste na
getur innan hverfis verdi nanar tfasrd |

Mynd 7. Borgargotur til drung 2030. Skhoda skal skiigreindar gotur heldstant

gatusvaedis. Borgargdtur skuls njdta forgangs begar kemur a8 endurhdnnun og I:gmn garna rbmdu'ndl mfhw

170

og eftir atvikim serm sjdifstaed skipuk ks

Ahversia d

Almenn markmid og skipulagsikvaedi

| adalskipulaginu eru sett fram hugtékin borgargata
og adalgata um gotur sem gegna margpattu hlutverk |
borgarlandslaginu.

Borgargata: Lykilgata vidkomandl hverfis. Helstu
plénustukjamar og stofnanir hverfisins standa vid gétuna

sem borgargétur hannadar heildstaett med adliggjandi
byggd.

Adalg Medf borgarg: 1 sem skilgreindar
eru sem adalgbtur er heimil fidlbreyttarl landnotkun,
pétt grunnskilgreining Iéda vid gétuna sé ibadarsvadi,
Hér er einkum um ad raeBa starfsemi sem fellur undir

flokk verslun og pjonusta (Vb, a8 skemmiistédum

og gatan er oft mikilveg. samgéngutengingin vid
naesta hverfi eda borgarhluta fyrir alla helstu ferBamata,
Gata sem hefur sbgulegt mikiivaegl, sterka imynd eda
er mikilvaegur sjonds | borgarlandslaginu, Helti® visar til
hinnar hefdbundnu gétu | péttri byggd par sem huisid,
gatan og opna rymid mynda drofa heild. Paer gétur
sem skilgreindar eru sem borgargBtur | adalskipulaginu
uppfylla ekki allar pessa skilgreiningu, sist géturnar |
Gthverfum borgarinnar. Skilgreiningin visar hins vegar til
framtidarinnar, p.e. til pess a8 vilkomandi gétur préist
sem fidlbreytileg almenningsrymi. Mikilvaegur pattur | pvl
er ad eflatengsl gétunnar og pelirra bygginga sem vit hana

undanskyldum) og samfélagspjénusta (S), Verslun
og pjénusta 4 jarBhadum getur verid heimil, svo og
mdgulega veitingastadir | flokki | og Il og glstistasir | flokki
II-0Il. Opnunartimi allra veitingastada skal takmarkast vid
kl. 23. Breytt notkun | pessa veru [ fidleignarhusi er hab
sampykki medeigenda, sbr. dkvaed laga um fidlelgnarhus.
Rymri heimildir um landnotkun gilda eingéngu um hus
sem standa vid vidkomandi adalgétu og na einkum til
jarBhaeda pegar um verslun, pjénustu og veitingastadi
er aﬂ rzau. Ef porf krefur eru sett nanarl dkvaedi um

warheimildir vih abal I hverfis- og eda

dailickingl

standa, | hverfisskipulagl skulu gotur sem skilg eru

|
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HADPIR HUSA

Heildstad stefna um hadir hisa verdi hiuti
af abalskipulagl Reykjavik & hverj tima.
Stefnan taki mid af sbgu borgarinnar og hefBum,
yfirbraghi ndverandl byggbar og sjéndsum til
lykilkennileita, néttirulegra og manngerdra. Vi gerd
hverfis- og og vid mat & einstékum
byggingarumsoknum skal dvallt leggja til grundvallar
stefnu um haedir husa.

| eldri adalskipulagsaztiunum Reykjavikur hefur ad
lafnadi ekki verid sett fram dkvedin syn um hadir husa,
ad undanskildu ABalskipulagi Reykjavikur 1962-1983 par
sem flallad var sérstaklega um haedir hisa | miBbarginni.
Par voru skilgreind svadi par sem kvedid var 4 um fiolda
hada, skyrt hvar 4-5 haeda byggh var atlad ad risa og gerd
grein fyrir hvar fioldi haeBa skyldi fara yfir 5 haedir, pe.

skyldu risa en paer voru flestar 4 haedir auk kjallara sem rels
ad halfu upp dr landinu. Hastu byggingar sem risu undir
formerkjum pessara datlana voru 9-10 hada ibudarblokkir
vid Alfheima og 11-13 hada ibidarturnar vid Sélheima og
Austurbrin, Athyglisvert erad | pessum datlunum var gert
rad fyrir ad fra Laugavegi um Sudurlandsbraut ad Ellidaam
vaeri svaedl fyrir hirelsta byggd, og segja ma ab par hafi
verld lagbur dkvedinn grunnur ad pelrri reisulegu og péttu
borgarmynd sem glogglega ma sjd vid SuBurlandsbraut,
| greinargerd adalskipulags hefur oft verid komid inn
@ mikilvaegl pess ad ad maéta frekarl ramma eda stefnu
um haedir hisa. | Adalskipulagl Reykjavikur 1996-2016
seglr | kafla um fastmotada byggd: Hahysi hafa mikil
ahrif & dsynd borgarinnar og skjél umhverfis pau. beim
hefur fidlgad mjég & undanférnum drum. Til ad tryggja

aformud ,hahysi® vid ABalstretl. | skipulagsaaetl fra
1948 og 1957 ma po sjd skyrar hugmyndir um pad sem pa
var skilgreint sem hareist byggd og stabsetningu hennar i
borgarmyndinni. Gerd var grein fyrir pvi hvar ibuBarblokkir

ad stadsetning hahysa sé ekki tilviljunarkennd er orBid
adkallandi ad skoda seskilega stadi fyrir pau. Hiuti vinnu
vid rammaskipulag er a8 skoda landslag og byggh | heild
og gera sér grein fyrir hvar stabsetja megi hahysi, pannig

ad pau styrki borgarmyndina en spilli hennl ekki”

En hversu hd parf bygging ad vera til ad vera skilgreind
sem hahysi? | nagrannalondum eru mismunandi
skilgreiningar. | Osl er talad um 12 haedir og haerrl sem
hahysl, en | Kaupmannahdfn um 13 haebir eda 40 metra
4 haed. Einnig er haegt ad skilgreina hahys| afstett, pe.
sem hda byggingu midad vid narliggjandi byggd eda
umhverfi, [ borgum par sem hadir hisa eru a8 jafnadl
4-5 er 10 hada bygging mun harri | samhengl vid sitt
umhverfi en | borgum par sem venja er ad byggja harra.
Umfang hussins og byggingarmagn getur einnig haft ahrif
& hvart félk upplifir hisid hitt eda ekki. Margar storborgir
i Evropu eiga vel vardveitta midborg med ségu sem oft 4
raetur ad rekja til midalda. bar hefur almenna stefnan verid
ab vardveita pann hluta borgari og leyfa ekki ha
byggingar par sem paer mundu raska hinni samstaedu
borgarmynd.

Segja ma ad pratt fyrir jakvaeda proun i stefnumatun
adalskipulags Reykjavikur og peim &herslum sem pvifylgja,

Asgmet ¢



uiyned nokkufra ek kira kenniteita | Reykjavik | borgarmymdinnl

dsamt betri nytingu lands og grunnkerfa borgarinnar, pa
hafi heildarahrif hareistra bygginga | borgarlandslaginu
hingad til ekki verid skoBud nema ad takmorkuBu leyti,
hvad pa h=darbreytingar & heilum skipulagsreitum,
Ekki er eingongu att vid ahrif hdreistra bygginga sem
kennileita eda takngervinga, heldur einnig dhrif peirra 4
borgarlandslagid | heild og ekki sist 4 helstu sjondsa.

| bro i@tlun midborg fré drinu 2000 er
byggt & peirri hugsun ad varveita ,itsyni, par & medal
sjonlinur, a8 mikilvaegum kennileitum | borginni, til falla
og sjivar” | prdunardatiuninnl er elnnig flallab sérstaklega
um samhengi lands og byggdar. Segja ma a8 hugtakid um
verndun sjondsa sé fyrst sett fram i pessan prounarastiun
og er par gerd grein fyrir nyju kennileiti, Tonlistar- og
radstefnumidstdd, sem nu er risid, Stadsetning pessa
nyja kennileitis borgarinnar tak fyrst og fremst mid af
pvi ad ryra ekki sjénlinu Laekjargdtu til Esjunnar, Ein
helsta sérstada borgarinnar eru einmitt sterkir sjonasar,
tengingin vid Sundin og Esjuna sem og énnur kennlleiti

greindur

heerri hus heimil (sjz

1gjord

gjandi

vileitl {mannvirkl sem risa upp tr umhverfi sinu

garmyndina { heild sinni og pa gotumynd sem fy

ekki helmilud

frd ndttdrunnar hendi. Pessir sjondsar eru mikilveeg
verdmazti sem ekki mega glatast vid frekari préun og
uppbyggingu Reykjavikur sem héfudborgar, Sérstada
bargarinnar liggur ekki sist | legu hennar vid Sundin med
utsyni til flarlegra flalla. Nalaeg® Esjunnar er grelpt i vitund
manna og eyjarnar vid Sundin skipa verdugan sess | imynd
bargarinnar. Einstakt menningarlandslag hefur vardvelst
& eyjunum vid Sundin, og par er ad finna natturupertur
sem faar hofudborgir geta statad af. Mikilvaegt er ad vid
uppbyggingu & ymsum prounarsvadum verdi tekid mid
af landslagl og stadhattum pannig ad atsyni og sjénlinur

Bveit] gum ker 1innan borgarinnar

ST T

Ist ad
og til fjalla og sjdvar.

greind
AR2040

Mynd 8. Innan hins afmarkoda svasdis skal ny byggd midast W hamark 5
haedi, sjd ndnar skilmdla fyrir einscok svael (mynd 13 Sorgin vié Sundin)
(bindand] srtefra),
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Mymd i 1. Haedir heksa 2013,
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Leitast verdi vid ad tryggja fiolbreytt frambod hisagerda og busetukosta fyrir alla félagshopa.

Innan hvers hverfis verdi fidlbreytt frambod husagerda, minni og starr ibida i fidlbyli og sérbyli,
til ad tryggja félagslega fjolbreytni hverfanna. Til skemmii tima verd 16gd sérsték hersla  ad
aul Tfambod in eriibuda, ~ ~ v o

St T s b LN § : )
ekki geta lagt miki

svadum sem audvelt er pjéna med gddum almenningssamgéngum.

lja ley i oy
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exnkum & mlateagur;

Vi mat 4 uppbyggingu lbudarhusnaedis verdl avallt tekid mid af félagslegri stodu vidkomandi
hve fisogmark fil um hisnaeléstefry fyrirbo pina heild

n I A or

_ erda g b’ s G
hisnzedismarkadarins a hverjum tima, svo sem um fidlskyldustaerdir, aldursbreytingar, stodu &
byggingarmarkadi og efnahagspréun.

Hasnaedisstefnan byggist 8 markmidum um sjalfbara proun og hagkvama uppbyggingu
borgarinnar.

Forsendur hiisnadisstefnu

Stefna  adalskipulagsins um  blsetukosti  og
frambod ibaBarhusnaedis byggist 4 matl & liklegri raun
borgarsamfélagsins og & syn til langs tima. Eftirfarandi
meginforsendur eru lagdar til grundvallar vid médtun
stefnu um ibudarhusnaedi | adalskipulaginu:

Breytt aldurssamsetning

Samkvaemt ibdaspa abalskipulagsins gaeti ibdum |
Reykjavik eldri en 50 dra fidlgad yfir 50% til drsins 2030
medan (buum yngrl en 50 dra fidlgadl um innan 10%.*
Veentanlegar breytingar 4 aldursskiptingu Reykvikinga og
Islendinga eru i takt vid alpjédlega préun & Vesturléndum.
Paer eru pd adeins seinna & ferdinni hér & landi en i
nagrannaldndunum.**

Segja ma ad Aakvednir aldurshépar sé virkir &
husnadismarkadl, p.e. eigi eigid heimill, hvort sem pad
er | leiguhusnaedi, eignaribud eda buseturéttaribud,
Miba ma vid ad félk & aldrinum 20 til 84 dra sé virkt &
husnadismarkadi. Samkvaemt landsspa Hagstofunnar til
drsins 2050 fiigar folki & aldrinum 20 til 84 4ra & Islandi



um 90 pusund til arsins 2050eda um taeplega 41%. A sama
tima er dtlad [slendingum fiélgi alls um rim 30%. Petta
merkir ad folki & husnaedisaldri er ad fitlga hlutfallslega,
sem pydir ad byggja parf fleiri (budir en 4dur & hverja 1000
ibua. Fjoldabreytingar & einstékum lifsskeidum benda
sidan til pess ad eftirspurn eftir smaerri ibudum aukist 4
kostnad spurnar eftir staerri fidlskylduibiBum *=*

Husnadisparfir breytast mjdg eftir aldri og
lifsskeidum. Pad er hins vegar ekki einfalt ad skilgreina
dkvedna hisnaedishdpa eftir slikum breytum einum. Parfir
breytast | sifellu, og einnig lifsstill og smekkur. Eftirspurn
eftir akvedinni gerd husnaedis reedst af efnahagsastandi
og kjérum & husnaedismarkadl hverju sinni.

*Aldursskipt ibuaspa fyrir Reykjavik er grundvallud alandsspd
Hagstofunnar til arsins 2050 (2060}, Beitt er einfaldr adferd
par sem gert er rad fyrir ad frdvik | aldursskiptingu Reykvikinga
frd landsmedaltali verdi svipud 4rid 2030 og 4rid 2010. Setja
parf akvedinn fyrirvara vid petta par sem husnadisstefna
adalskipulagsins getur haft dheif & aldursbreytingar med pwvi ad
hafda til dkvedinna aldurshdpa og félagshépa

*"Breytt aldurssamsetning jardarbua er sd pattur sem

Tafla 2. Fullgerdar nyjar ib0dir i Reykjavik 1929-2012
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oftast er nefndur pegar helstu djupkraftar megatrend®} nastu
Aratuga eru skilgreindir, Petta er sennilega einn peirra patta sem
audveldast er ad spi fyrir um en spar um aldursbreytingar eru
lika hadar dvissu, ekki sist pegar horft er til litilla samfélaga eins
islands

***Samkvamt spannl  verBa breytingar | einstokum
aldurshopum pessar: 20-29 ara 7,0% fiblgun; 30-39 &ra 14,4%
fiolgun; 40-54 &ra 11,8% fidlgun; 55-84 dra 95,2% fAdlgun; 85 dra
og eldri 306,6% fjolgun.

Faelkun [ heimill og breytt fiélskyldumynstur.

Medalfjold! ibua & ibud (heimill) | Reykjavik hefur farld
stodugt lakkand| undanfama dratugl. Medalfjold! (bla &
[bUd laekkadi snarpt 4 eftirstridsarunum, Mikil uppbygaing
4 pvi timabill var svar vid uppsafnadri eftirspurn og
husnadisprengslum | kreppunni og & striflsarunum.
Fra pvi & dttunda aratugnum hefur hagt mjog a pessari
préun. Langtimapréunin hefur po afram verid su ad
ibtum & ibud feekkar, sem skyrist ad mestu af smarri
folskyldum, fislgun einstaklingsheimila og

efnahag. Pessar breytingar eru | samrami vid proun |

ag) 1, en eru nokkud seinni a ferdinni hér a
landi. Til framtidar litid er liklegt ad grundvallarbreytingar
& aldurssamsetningu hafi mun meirl dhrif & pessa préun
en dbur. | aBalskipulaginu er gert er rad fyrir a8 medalfisldi
ibia & (bUd i Reykjavik haldi til lengdar afram a8 laekka, |
axtlunum er midad vid ad hlutfallid lakkl Gr 2,4 4rid 2009
12,24 4rid 2030 og | 2,10 &rid 2050. Pessi vidmidun er | takt
vid forsendur héfudb Bisins.

petta hlutfall endurspeglar medal annars breytt
fjolskyldmy aukna velmegun, breyttan |ifsstil,
voxt | tvofaldri busetu og proun aldurssamsetningar
i borgarsamfélaginu. Petta hlutfall parf lika ad skoda
i samhengi vid medalsterd ibuda. A undanfomum
aratugum hefur medalstaerd ibida aukist 4 sama tima og
fbium fakkar 4 (b0d. Med 88rum orBum fidlgar jafnt og
pétt fermetrum {bidarhusnaedis sem hver einstaklingur
hefur til umrada.

Pad er rokrétt ad gera rad fyrir pvi ad verulega haegi
4 pessarl préun a samdréttarskeidum. | langvarandi
samdratti matti &tla ad hiutfallid stadi i stad eda jafrvel
haekkadi. Yngra folk byr lengur | foreldrahusum og frestar
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vl ad lelgja sér b eda farfesta | hasnaedl. A motl pessu

minnl buda [ fislbylishisum sem liggja midlegt |

vega pd dframhaldandi dhrif breyttrar aldurssar ing
og fiblgun einstaklingsheimila. Einnlg ma gera rdd fyrir byl
ad medalstaerd (buda minnkl | samdratti (meiri eftirspurn
eftir smaerra og Gdyrara hisnadi, minnkandi kaupgeta
og melrl krofur frd lanveitendum). Fjoldi fermetra
Ibudarhusnaedis & hvern einstakling gaeti pvi stadid i stad
eda jafrvel minnkad pegar til framtiBar er litid.

Breytt landslag & husna8ismarkadi.
Efnahagskreppan sem skall & 2008 getur haft varanleg
ahrif & vidhorf félks til hisnaedis sem fidrfestingark

*5j4 td. nyjustu bok Richards Florida, The Grear Reset
(2010), einkum kaflann JRenting the Dream® Ennfremur: www.
creativeclass.com,

Hisnadi fyrir alla

Leitast verdi vid ad tryggja fidlbreytt frambod
gerda og busetub @ hverjum tima, badi i
péttri borgarbyggh og i hefdbundnum dthverfum,
Pegar metin eru dform um byggingu nyrra ibida innan

hit

ekki sist { lndum eins og Islandi par sem offjérfesting
& husnaedismarkadi var hvad mest. Ef s verBur raunin
mé segja ad kreppan yti undir proun sem pegar var
hafin. Vegna alpjédavaedingarinnar, aukins hreyfanleika
vinnuafls og breytts |ifsstils ungs folks & undanférnum
dratugum hefur sd hopur staekkad sem kys ad fjarfesta
ekki [ ibiBarhisnaed, fyrr en pé seint 4 @vinn, en sakist
eftir leiguhusnaedi | grennd vid vinnustad og fidlbreytta
pjénustu, bessi prdun kallar almennt 4 aukid frambod

1] di hverfa verdi lagt til grundvallar frambod
hisagerda og félagsleg fislbreytni | hverfinu.
Hofubborgarsvadid er elnn husnadismarkadur par
sem busetukostir eru fialbreyttir Innan nuverandi byggdar
og | nyjum dthverfum. | Reykjavik einni og sér eru einnig
i bodi filbreyttir busetukostir, Sérstada Reykjavikur liggur
hins vegar | fitimérgum uppbygging guleik ]
midlagum og vinsaelum svaedum innan gréinnar byggdar,
4 byggingarsvadum | ndlagd vid midborgina eda énnur
6flug midsvaedl, | grennd vid fiélbreytta pjonustu,
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Medalsteerd ibuda (m?) eftir hverfum i
Reykjavik 2010

Ibdar & ibod | Reykjavik 1920-2050
Heimilh: Jén Rinar Sveimsson (2002) ofl

Hiutfall nyrra ibida | Reykjovik 2000-
2009 eftir herbergjafidlda

1420 1930 1940 1 950 1 960 1970 | 980 | $90 100

Hiuftfall einbylis (%) eftir hverfum i
Reykjavik

Tafla ) $toda og hroun Bidarhdsredis | Reyevik

afpreyingu og starfsemi par sem audvelt er ad komast af
an elnkabils,

Husnedisstefna abalskipulagsins byggist & pessarl

o0u. Pad er skyr legt, ekki sist pegar horft
er til liklegrar prounar borgarsamfélagsins til lengri
framtiBar hvad varBar breyttan lifsstil yngra félks, fislgun
eldri borgara og minnkandi fiolskyid. rd. Ahersla &
ppbyggingu innan ny di byggdar fellur ennfremur
vel ad markmidum um sjaifbaera og hagkvama proun
borgarinnar og stublar ad betrl nytingu fidrfestinga |
grunnkerfum sem eru nu pegar til stadar.

Fjolbreytt hverfi

Uppbygging borgarinnar og proun midi ad pvi
ad skapa sterkar hverfishelldic sem standi undir
grunnpjénustu, fiélbreyttri verslun og pjénustu,
prétta- ag fri dastarfsemi og fijdlbreyttu mannlifi,
Leitast verBi vid ad hvert hverfi hafi sinn kjarna, pannig

ad ibdarnir eigi sem styst ad smkja daglega versiun og
pijdnustu og sem flestir sjai sér faert ad sakja pjénustu
Sasant Mirsctid di e8a hjélandi

PRI EP I

o @

Markmid um ad mikill meirihluti nyrra buda risl innan

B4 g

3 bt g

w g

Atleg ibuBapirf i Reykjavik til 2030
Medolljoldi ibio @ ibod lekdd joint og bén i 2,1/2,2
arid 2050
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Fjolgun ibua og ibuda i Reykjavik
1960-2012
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nuverand| péttbylismarka setur proun bygg®ar | Reykjavil
i nytt samhengl, Pungi uppbyggingarinnar verdur innan
rétgréinna hverfa (sjd fidlgun (baBa eftir skdlahverfum i B.
Skipulag borgarhluta). Markmid um péttingu byggdar mida
ab pvi ad styrkja vibkomandi hverfi og nyta fldrfestingar |
pjénustustofnunum, gatna- og veitukerfum sem ekki eru
fullnytt. bar sem umfang péttingar er mikid parf ad gera
rad fyrir nyjum bjonustustofnunum, svo sem grunnskola
og leikskdlum.

Skolahverfid hefur veri® grunneining i skipulagi
ibudarhverfa | Reykjavik 4 undanférmum dratugum og
er synt ad svo verBur afram. MiBad verdi vid ad i nyjum
grunnskolahverfum verdi ad lagmarki 1200 ibudir, sem
stendur undir naubsynlegri narpjonustu. Askilegur
Ibafioldi | sjdifbaerum borgarhluta verdl 10 pusund blar
eda fleir, og standl undir fidibreyttum pjénustukjarna,
framhaldsskola og iprottafélagi.

gt em
I EEEERE R R s T R

tedcnse=a




LAEETIIT

KAUPMABURINN A HORNINU

| hverjum borgarhluta og hverju hverfi skal vera
hverfiskjami og naxrpjénustukjarni, pannig ab dagleg
verslun og pjonusta sé i sem mestri nilaegd vid ibdana
og sem flestum gert kleift ad versla, fétgangand| eda
hjélandi, innan sins hverfis,

bréun hverfisversiunar | Reykjavik & undanférnum
aratugum er saga nanast stodugrar hnignunar. Pessi
proun hefur verld nokkud samstiga breytingum sem
hafa orBid & borgarlandslaginu sidustu 60 til 70 &rin og
felast | dreifdari byggd og aukinni notkun einkabilsins.
Breytingar 4 st6du kaupmannsins & horninu hafa pvi
eblilega verid tengdar skipulagsstefnu borgarinnar og
talid ad rangar dherslur | borgarskipulaginu hafi leitt il
hnignunar hverfisverslunar. Pad er hins vegar nokkur
einféldun ad halda pvi fram ad ,daudl” kaupmannsins &
herninu sé skipulagsadgerdum, eda skorti & peim, einum
ad kenna, Skipulagsstefna hvers tima endurspeglar
venjulega tidarandann, undirliggjandi préun, og breyttan
lifstl  og neysluhaetti  markadssamfélagsins. Stada
kaupmannsverslana innan eldri hverfa borgarinnar ték ad

versna mjog snemma a pessu timabili og rédu par medal
annars tilkoma kjarbudanna, kréfur um auki® vérutrval,
breytt geymslutzkni & heimilum (tilkoma isskapsins,
sem var forsenda magninnkaupa), aukin batttaka
kvenna & vinnumarkadl og aukin notkun einkabilsins til
verslunarferda, Sumar nyju kjdrbidanna undir lok sjotta
dratugarins og 4 sjdunda aratugnum voru stadsettar
innan eldri hverfa, svo sem Melabudin, eda | sérstaklega
skipulbgdum  hverfismiBstodum | nyjum  athverfum,
svo sem i Austurveri, SuBurveri, NorBurveri (Ndatdn),
Alfbeimum. | sumum tilvikum 88luBust pessar kjsrbudir
sess sem hinn nyi kaupmadur & hominu, par sem pétt
IbuBarbyggdvar &g L eniflestum titvikum kom
meirihluti vidskiptavina akandi | innkaupin, Stéra hoggid
I proun litluy kaupmannsbidanna verBur upplr 1970

pegar stérmarkadir koma til ségunnar, med H i

fram & niunda dratug sidustu aldar eru kynslédaskipti par
sem yngrl kynsloBin fetadl ekkl [ fétspor hinnar eldri og
budirnar ldgdust nidur pegar eigendurnir luku starfsavi
sinni

A allra sidustu drum hefur haegt & fakkun
dagvoruversiana | Reykjavik, A sama tima hefur orBid
storaukin  sambjoppun & eignarhaldi og kedjubudir
einkenna nd  matvorumarkadinn.,  Stérmérkudum
(lagvbruversiunum) hefur einnig fidigad stédugt og hefur
peim oft verid valinn stadur innan atvinnusvaeda, farrl
péttri ibudabyggd. betta hefur leitt til pess ad hlutfall ibua
sem bua | Innan vid 400 m gdngufjarlegd fré o
hefur lekkad mjog undanfarin dr, og pad pratt fyrir ad
matvoruverslunum hafi ekki fakkad ad rédi. Dreifing
verslana  hefur breyst verulega. Samkvaemt nylegri

Skeifunni og stdrverslun Silla og Valda i Glaesiba, Ma segja
ab pd hafi einkablllinn endanlega verid ordinn radandi
ferBamati vid matvoruinnkaup til heimilisins. Enn ein
skyring & pvi ad litlum kaupmannsbudum fakkar st6Bugt

ik gerd bjuggu 74% [bua Reykjavikur | innan

vid 400 génguvegalengd fré matvérubid arid 1998, en tiu

drum sidar, arid 2008, var petta hlutfall komid | 54% (Einar
Jénsson, 2010),

Breytingar & verslunarmynstri | Reykjavik & allra
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Heimildir um matvoruverslanir a atvinnus

| 1l 4 hat

a fyrir samfi
[stofnanasvaedum). A slikum svaedum getur po verid heimilt ad
pé gera grein fyrir pvi [ deiliskipulagi fyrir vidkomandi s

Dagvaruverslanir eru almennt heimilar a svae

dum med I Sem e
nagrenni eru settar dkvednar takmarkanir & yrra matvbruverslana
skilgreiningar fyrir vidkomand| midsvaedi). Gera skal grein fyrir matvd
ri en 1.000 fermetrar i deiliskipulagl og sk ahrif peirra d d
iggjandi ibddarhverfa. Almennt verdi nyjar matviruverslanic a midsvaedum ekki starr en
2.500 fermetrar.

siBustu drum er dami um préun sem mégulega hefdi

verid hagt ad gripa inn | med réttum skipulagsaBgerdum. all pelrr sem eru | innan vid 400 m gone
Mikilvaegasti pattur slikra aBgerda er ad stemma stigu vid J 12kki verulega & skipulagstimabilinu fri 5¢
apnun nyrra matvoruverslana innan atvinnusvada og 4 hlutfalli verdi vaktad og niBurstodur hafd:

6Brum svaedum flarrl [buBarbyggd sem ekkl ery gdngu- opnun nyra matviruverslana
eda hjdlavaen. Annar pattur er ad skapa forsendur fyrir .
hagkvaemum rekstri matvorubida | hentugu hisnaedi
innan ibudarhverfa. Skipulagsadgerdir einar sér duga po
sjaldnast til, pvi einnig parf ad koma til vidhorfsbreyting
hja almenningi um breyttar ferdavenjur og lifsstil. Tafla 4. Fisldi matvéruverslana Tafla 5. Fiéldi ibia ad medaltali & hverja

| abalskipulagi undanfari dratuga hefur verid sett (dagvéruverslana) 1950-2008 dagvéruversiun i Reykjavik 1950-2008
fram stefna sem midar ad pvi ad stemma stigu vid pessari

préun en drangurinn er takmarkaBur. Snemma voru sett :b_

skipulagsdkvaedl sem midubdu ad pvi ad tryggja stédu :

hverfisverslunarinnar, til a8 mynda um aB matvoruversiun (

sé [ innan vid 400 m gongufjarlagd fra porra heimila (sja -

AR1984-2004 og AR1996-2016). Stefnudkvaedi um petta o8

hafa hins vegar verid mjég almenn og [ raun hefur ekki »

verid traustur grundvéllur til ad framfylgja peim. | gildand! ; :

skipulagi, AR2001-2024, var tekid med &8rum haetti & " Tesa o7 |94)  (%E4 9% 2001 2008 " Tyesa | w73 teat | 1984 1989 2001 | 2008
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Tafla 6. Farkkun dogvorsversiana.

e T L

Feekkun dagvdruverslana i Reykjavik ad
medalteli @ ari 1950-2008

3 - e

Mynd 14, Bréun matvruversiunor | Reykjavik 1981-2001 [Bjarmi Reynarsson, 2001).

stodu hverfi I og al & minni versl og
pio dum. Smaerri | 0g pjénustusvaedi
voru ekki synd & skipulagsuppdraetti heldur voru
skilgreind med sému landnotkun og ibudarbyggdin, sem
Tbud Bi. Astabur p breytingar voru annars

19501873

jaerdar

vegar breytt dkvaedi pdgildandi skipul gl

fyrir hvort pessi framsetning hahi ein og sér orBid til pess
ab velkja hverfisverslun | borginni.

| aBalskipulaginu 2010-2030 er horfd fré pessu
framsetningu og leitad leida til ad skilgreina verslunar-

(breytingin vard 1998) og hins vegar st hugsun ad gera

1573198}

Balskipulagid “sk kara® og ldgmarka hugsanlegar

og pjonustukj markvissar, likt og tidkadist | eldra

dalskipulagl. | nyja adalskipulaginu er hins vegar gengid
mun lengra en ddur vid ad halda i einstakar versiunar- og

hreytin'gar.s pvi. AD @dru dbreyttu audveldadi pessi
fi ling breytta notkun verslunarhdsnadis | smaerri

1981.198%

1989. 2001

2001-2008

piénustukjornum og leiddi til pessi ad skipulagsyfirvild
hofBu sidur 1ok 4 ad verja hverfisversiunina. Ekki liggur pé

bid 168 lunarhdsnaedi. Ennfremur er sett
fram markvissari stefna um matvérubddir & bléndudum
atvinnusvadum utan (budarhverfanna.
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