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GREINARGERD

1.1 Addragandi og forsendur

Reykjavikurborg festi kaup & fasteignum vid Arnarbakka 2-6 til pess ad efla
hverfiskjarnann vid Arnarbakka, beeta bjénustu og standa ad samfélagslegri
uppbyggingu a reitnum. Vid vinnslu hverfisskipulags Breiholts kom fram
ahugi ibGa 4 ad verslunarkjarninn i Arnarbakka yrdi ger8ur upp med pad fyrir
augum ad par geeti ny og endurbaett verslun og 6nnur bjénustustarfsemi fest
sig f sessi. Markmid med deiliskipulagsbreytingunni er ad studla ad betri
nytingu svaedisins med fjdlgun ibuda, eflingu verslunar og med pvi ad
skilgreina og nyta graen svaedi betur. Uppbygging ndmsmannaibida mun
studla ad fjdlbreyttari ibidagerdum i hverfinu. Fyrirhugad er byggja um 90
ndmsmannaibidir og almennar ibudir i premur fj6lbylishisum og munu
ibddirnar baedi vera fjdlskylduibGdir og ibidir fyrir einstaklinga. [ tveimur
fislbylishisanna er gert rad fyrir hisnaedi fyrir verslun og adra pjénustu a
jar8haed. Einnig er fyrirhugad ad byggja grédurhus og gera rad fyrir
matjurtargérdum til almennra nota.

2 Fyrirliggjandi skipulagsazetianir

2.1 Adalskipulag

Samkvaemt gildandi adalskipulagi 2010-2030 er svaedid skilgreint sem
verslunar og pjonustusvaedi: ,Svaedi par sem gert er rad fyrir verslun og
bjénustu, p.m.t. hételum, gistiheimilum, gistiskalum, veitingahtsum og
skemmtistodum. (gr. 6.2.c. i skipulagsreglugerd). A verslun- og
bjénustusvaedum f Reykjavik er gert rad fyrir fjdlpaettri verslun- og bjonustu
og veitingastodum. Veitinga- og skemmtistadir i flokki Ill eru p6 ekki heimilir
og ekki gististadir i flokki IV og V. [budir geta verid heimilar, einkum 4 efri
haedum bygginga a verslunar- og pjénustusvaedum. { adalskipulaginu eru
skilgreindir eftirfarandi gerdir af verslunar- og pjénustukjdrnum (sja nanar i
kaflanum Kaupmadurinn & horninu og i kflum um borgarhlutana.“Auk pessa
er tegund verslunar og pjénustusvaedisins skilgreind sem hverfiskjarni:
,Kjarni med staerri matvéruverslunum og fjélbreyttri verslun og pjénustu
sem bjénar heilu hverfi. Veitingastadir i flokki | og Il eru heimilir i
hverfiskjérnum, svo og gististadir { flokki I-1ll. fbudir 4 efri heedum bygginga
eru heimilar. Hverfiskjarnar eru skilgreindir sem Verslun og bjénusta (VP). |
kafla adalskipulagsins um BreiSholt kemur eftirfarandi fram um
hverfiskjarnann i Arnarbakka: “Hverfiskjarnar: Midja Nedra BreiSholts er
skilgreind vid Arnarbakka. A svaedinu er verslunar- og pjénustulé8. [
tengslum vid svaedid er skéla- og leikskélalédir og utivistarsvaedi.
Verslunarlédin er i mikilli niGurnidslu. Mikilveegt ad styrkja og fegra svaedid.
A jar8haedum skal gera rad fyrir verslun og neerpjénustu. Heimilt er ad reisa
allt ad 2 fbudahzedir ofan & husin, sbr. V2.”

Innan afmérkunar deiliskipulagsins er einnig opid svaedi: ,Opin svaedi innan
béttbylisins falla i eftirfarandi flokka, Borgargarda, Hverfisgarda og
Leiksvaedi/dvalarsvaedi, sja nanari skilgreiningar og kortlagningu i kaflanum
Nattdra, landslag og Utivist. “Opna sveedid vid Arnarbakka innan byggdar
fislbylishisa nedira BreiBholts er skilgreint sem leik- og dvalarsvaedi. Pau eru
innan hvers borgarhluta og bjona fyrst og fremst ibium vidkomandi hverfa
og nar umhverfis. Gert er rad fyrir ad pau séu af mismunandi steerd og gerd
og ad pau dreifist jafnt um hverfi borgarinnar. Almennt er gert rad fyrir ad
minnsta kosti einu leik- og/eda dvalarsvaedi innan vid 300 m gongufjarleegd
fra hverri ibudaeiningu.

2.2 Nugildandi deiliskipulag
[ gildi er deiliskipulag fyrir Breidholt I, sem var sambykkt { borgarradi pann 25.
jantar 1966.

2.3. Adrar skipulagsbreytingar

Samhlida deiliskipulagsbreytingunni verdur gerd breyting a adalskipulagi par
sem morkum landnotkunarflaka er breytt og ibidum fjélgad. Verslunar og
bjénustusvaedi er staekkad. Adalskipulagsbreytingin verdur auglyst samhlida
deiliskipulagsbreytingunni. Einnig er auglyst samhlida
deiliskipulagsbreytingunni hverfisskipulag Breigholts. Deiliskipulagsreiturinn
er merktur préunarsvaedi i hverfisskipulagi.

3 Skipulagssvaedid

3.1 Afmérkun og steerd

Deiliskipulagsreiturinn afmarkast af fjdlbylishisum vid Bléndubakka til
vesturs, Dverga- og Eyjabakka til nordurs og Grytu- og Hjaltabakka til
austurs. Svaedid sunnan vid deiliskipulagssveaedid er opid svaedi leik- og
dvalarsvaedi innan fj6lbylishisabyggdar nedra Breidholts. Steerd
deiliskipulagssvaedisins er 17.217 m2 ad flatarmali.

3.2 Natturufar

A peim reitum sem fyrirhugad er ad byggja hallar land til norg-vesturs.
Tveggja metra munur er 3 nyrsta hluta deiliskipulagsvaedisins og sydsta hluta.
Svaedid er ad stérum hluta opid svaedi og grasi vaxid auk téluverdrar
bilastaedabreidu vid ntverandi verslunarhtsnaedi sem nzer ad hlutainn a
opna svaedid. Ad hluta til er svaedid mjog gréid. Aspir, Birki- og grenitré
einkenna pad, auk laggrodurs og runna.

HLUTI GILDANDI DEILISKIPULAGS, SAMPYKKT [ BORGARRAPI 25.01.1966

3.3 Mannvirki innan reitsins

Mannvirki innan reitsins vid Arnarbakka 2-6 eru skilgreind sem verslunar- og
bjénustukjarni fyrir hverfid. Byggingarnar eru 4 einni had, eru ad hluta til illa
farnar og verda fjarlaegdar.

3.4 Adliggjandi byggd/ umhverfi

Deiliskipulagssvaedid er stadsett i midju ibudahverfi og vid hlid pess er
Breidholtsskéli. Hverfid var fyrsta sinnar tegundar { Reykjavik med
fastmétada (budabyggd priggja haeda U-laga fjolbylishsa og reist a arunum
1966-1973. Skipulag hverfisins er formfast, reglulegt og mjég upprunalegt.
Hénnun fjslbylishisanna er jafnframt mjég fastmétud, blokkirnar luta allar
somu hlutfalls, form- og steerdarldgmalum og er pvi mikill heildarsvipur yfir
hverfinu. [ skipulagi hverfisins er adskilnadur akandi og gangandi umferdar
rikjandi og byggdin hverfist um sameiginlegt midsvaedi, opna sveedid, par
sem bilaumferd kemst ekki ad. Innan midju hverfisins er ad finna leiksvaedi,
trjalundi, sledabrekku, grunn- og leikskéla dsamt verslunar- og
bjénustusvaedinu sem deiliskipulagsbreytingin tekur til.

3.5 Samgongur, bilastaedi og adkoma

Akandi adkoma inn i hverfid er adallega fra Alfabakka, Falkabakka og Stong
inn 4 Arnarbakka sem umlykur byggd fjélbylishisanna og mifsvaedisins.
Bilaumferdin & deiliskipulagssveedid 4 adeins adgang Ur vestri og endar par i
botngétu. Géngutengingar eru i gegnum svaedid f allar attir. Innan vié 500 m
fr4 deiliskipulagssvaedinu er ad finna midst6d almenningssamgangna i Mjédd
og mikilvaega Borgarlinustdd pegar fram i sakir. Almenningssamgongur i
hverfinu eru pvi mjég gédar.

4 Umhverfisahrif

4.1 Jakvaed ahrif

Deiliskipulagstillagan styrkir svaedid med fjélgun ibida til samraemis vid
stefnu um péttingu byggdar i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030, herslu a
fjolbreyttar ibudagerdir og eflingu narpjénustu. Med tilldgunni fidlgar
ibidager8um & svaedinu sem studlar ad fidlbreyttara mannlifi og betri
nytingu 4 innvidum borgarinnar og pjénustu. Graenu svaedin verda skilgreind
betur og styrkjast. Ny uppbygging ver8ur addrattarafl fyrir ibda innan og utan
hverfis. Nyjar byggingar eru lagreistar og i takti vid adliggjandi bygg6.

4.2 Neikvaed ahrif

Gera mé rad fyrir timabundnu 6naedi 8 medan a framkveemdum stendur.
Liti& er gengid 4 graen svaedi pratt fyrir aukna fbidabyggd. Umferd eykst
litillega vegna nyrra ibida og aukinnar pjénustu.

5 Hisakénnun og fornleifar

Drog ad vardveislumati fyrir sveedid liggur fyrir. Lagt er til ad
fjolbylishiisabyggdin sem afmarkast af Arnarbakka verdi verndud med
hverfisvernd, sem skipulagsleg heild og merk nyjung sins tima i skipulagi,
borgarhénnun og byggingartaekni. Vid breytingar & hverfinu og hlGsum innan
bess verdi horft til peirra hugmynda og forsendna sem liggja a8 baki
upprunlegu skipulagi pess og pess geett ad raska ekki peim heildarsvip sem er
4 hverfinu og hénnun fjélbylishdsanna. Deiliskipulagstillagan tekur mid af
hverfisvernd svaedisins med nybyggingum sem i staerd og hlutféllum falla vel
ad nuverandi byggd.

6 Skipulagstillagan

6.1 Markmid

- Ny uppbygging styrkir niverandi byggd

- Byggingar taka mid af niverandi byggd og fléttast areynslulaust inn i
byggfamynstrid

- Graen svaedi fa hlutverk og verda skilgreind betur

- Sélrikt torg vid verslunar og pjénusturymi verdur hluti ad greenu hjarta
hverfisins

- Blagraenar ofanvatnslausnir & skipulagssvaedi safna vatni saman og skila i
nattarulega hringras

- Verslun, pjénusta, grédurhis og matjurtagardar auk ndmsmannaibuda
verdur addrattarafl fyrir ibda innan og utan hverfis

- Aherslur 4 vistvaenni ferdavenjur vegna nalaegdar vid hageeda almennings-
samgongur med tilheyrandi baettri lydheilsu, hljodvist og loftgeedum.

6.2 Lysing tillégu

Breyting a deiliskipulagstilldgu pessari felur i sér heimild til uppbyggingar
namsmannaibida, almennra ibida, verslunar og pjénustuhiisnaedis auk
grédurhuss a firum nyjum I68um innan deiliskipulagssvaedisins a midsvaedi
hverfisins. fbadum & reitnum er fjolgad um 90 og eru paer ad hluta til zetladar
namsmoénnum.

L6gd er dhersla 4 lagreista adladandi byggd sem fellur vel ad byggd sem fyrir
er og myndar med henni gé8a heild sem er vel tengd neerliggjandi umhverfi,
skélum og pjénustustofnunum med stigum. Byggingarnar mynda saman torg
i g68um tengslum vid graent opid svaedi i midju hverfisins.

Gert er rad fyrir breyttu fyrirkomulagi bilastaeda med betri nytingu
landsvaedis og auknum samnytingarméguleikum, auk gédra tenginga vid
géngu og hjélastigakerfi borgarinnar.

7 Almennir skilmalar

7.1 Almennt

Skilmalar pessir gilda fyrir hid afmarkada skipulagssvaedi og eru almenns
edlis.

7.2 Hénnun mannvirkja

Husgerdir skulu vera i samraemi vid pad sem meeli- og haedabldd, skilmalar
bessir, byggingarreglugerd og 6nnur 16g og reglugerdir sem um
framkvaemdina gilda og samkomulag byggingaradila og Reykjavikurborgar
segja til um.

L6gd er dhersla 4 gaedi mannvirkja 4 deiliskipulagssvaedinu - ad pau pjoni
tilgangi sinum, séu véndud og virdisaukandi fyrir umhverfid og samfélagid.

7.3 Mzeli- og haedabléd
Utbdin verda maeli- og haedabléd sem kveda nanar 4 um ymis atridi
framkvaemda & einstaka I66um og kvadir.

7.4 Byggingareitir og byggingalinur

Byggingarreitir eru syndir 4 deiliskipulagsuppdraetti, baedi i grunnmynd og
sneidingu. Dypt byggingarreits, haedir hisa o.fl. koma fram a uppdraetti.
Byggingar skulu vera innan byggingarreits nema annad komi fram i
sérskilmalum. Sja kafla 8.

7.5 Hashaedir og bok

Hashaedir 4 reitnum eru fra einni haed og upp i fjérar haedir. bakform &
reitnum eru maenispok (20°- 35°). Kvistir eru heimiladir a allt ad 50% af
heildarlengd byggingar. Hamarksbreidd einstakra kvista er 4 metrar. Efsti
hluti paks md na upp i uppgefna hdmarkshad, sem synd er @ snimyndum.
Mesta haed huss talid fra yfirbordi botnplotu 1.haedar er 15,5 metrar.
Byggingarhlutar sem 6hjakvaemilega nd upp fyrir hamarks vegghaed, t.d.
lyftuhts, pakgluggar, skorsteinar og loftreesiblinadur mega pé fara upp fyrir
hamarkshaed sem nemur allt ad tveimur metrum.

7.6 Svalir, svalalokanir og sérafnotareitir
svalir nybygginga mega na Gt fyrir byggingarreiti um allt ad 1,6 metra.

Svalalokanir eru ekki heimiladir. Heildaryfirbragd og utlit skal vera samraemt.

Sérafnotareitir ibida eru ekki heimiladir nema vid Reit C, peir skulu almennt
vera innan byggingareits.

Afmarka ma sérafnotafleti med laggrédri og runnum.

skjolveggir skulu vera hluti af hénnun huss og ekki vera haerrien 1,8 m.

7.7 A8komur i byggingar, inngangar og adgengi i gard
A hverri 168 skal tryggja gott adgengi fyrir ibua, gesti, neydarbila og
sorphirdu.

7.8 Utlit og yfirbragd bygginga

Leggja skal dherslu 4 heildaryfirbragd nybygginga og skulu pzer falla vel ad
beirri byggd sem fyrir er. Tryggja skal hlylegt yfirbragd i manneskjulegum
kvarda sem skal endurspeglast { véndudum hlutféllum, pakgerd, efnisvali og
formi. Logd er hersla 4 ad jar6heed sliti sig Gtlitslega fra efri heedum og
endurspegli 6lika notkun haedarinnar.

7.9 Utlit og yfirbragdléda

Halda skal { pann grédur sem fyrir er utan 168a og byggingarreita og utbua
dvalarsvaedi par sem pvi verdur vid komid. Logd er dhersla & ad graen svaedi
umbhverfis byggingar myndi eina heild. L6darhénnun skal liggja fyrir og
sambykkjast samhlida byggingarnefndarteikningum.

7.10 L6O

Vanda skal til hénnunar og fragangs I6dar med parfir ibda i huga. A.m.k 50%
yfirbords gards skal vera gegndraept. Ekki er heimilt ad girda 168ir a
deiliskipulagssvaedinu. Génguleidir tengjast gongustigum hverfis og
adliggjandi I66um.

7.11 Lysing

Ahersla er 16gd 4 1agmdrkun lismengunar fra byggingum og 4 168. Fordast
skal 6parfa lysingu umfram pad sem naudsynlegt er til pess ad tryggja oryggi
s.s. & bilasteedum og gongustigum.

7.12 ibadir, gerdir og staerdir
Gististarfsemi er 6heimil & reitnum. Nanar er gerd grein fyrir fjélda, gerd og
steerd nyrra ibGda i sérskilmédlum og i skilmalatéfiu.
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7.13 Bila- og hjélastaedi

Fyrirkomulag bilastzeda og fjoldi peirra a deiliskipulagssvaedinu hefur verid
endurskodadur og byggir 4 bila- og hjélastaedastefnu Reykjavikurborgar og
Reglur um fjolda bila- og hj6lastaeda i Reykjavik. Unnid var sérstakt
samgongumat fyrir deiliskipulagsbreytinguna sem er hluti fylgigagna.

Lagt er til ad fjoldi bilastaeda fyrir nyjar ibudir, gesti og verslunarrymi 4
reitnum verdi 40. Me8 bilastaedum fyrir Breidholtsskéla verdur heildarfjoldi
bilastaeda pvi 40+30=70. bar af eru 2 staedi fyrir deilibila.

Til vidbétar vid pad skal uppfylla krofur Byggingarreglugerdar um fjolda
bilastaeda fyrir hreyfihamlada, p.e. 5 vid ibGdirnar, 2 vid verslunarrymi og 3
vid Breidholtsskéla. Vid Breidholtsskéla eru i dag 6 hledslustaedi fyrir rafbila
sem verda afram.

{ heild verda pvi 4 svaedinu 68 venjuleg bilastaedi, 10 staedi fyrir
hreyfihamlada, 6 hledslustaedi og 2 deilibilastaedi. Samtals verda pvi 86
bilastaedi.

[ dag eru 39 staedi medfram Arnarbakka vid Breidholtsskéla, pannig ad til
vidbétar vid pau parf pvi 47 staedi, 4 uppdraetti eru synd 40 staedi vid Torgid,
bessi 7 bilastzedi sem (t af standa geta komid samhlida breytingu
Arnarbakkans { borgargétu eins og lyst er { hverfisskipulagi.

Fjbldi hj6lasteeda fyrir ibudir, gesti og atvinnustarfsemi 4 reitnum skal pvi
vera ad lagmarki 220, par af 170 i laestri geymslu dsamt 223 stae§um vid
Breidholtsskéla. Samtals 443 hjélastaedi.

7.14 Sorp/endurvinnsla

Djipgamar eru syndir & deiliskipulagi. beir eru merktir med hring og
stofunum DG. Stadsetning er leidbeinandi en naudsynlegt er ad adgengi ad
beim sé gott. Einnig er komid fyrir lei@beinandi stadsetningu
grenndarstodvar fyrir flokkun sorps.

7.15 Grédur

Reynt skal a8 halda i myndarlegan grédur sem fyrir er 4 svaedinu, nema i
peim tilfellum par sem byggingarreitir nybygginga og nyir stigar skerda
grédurinn. Tillagan gerir krdfu um ad halda f og styrkja greena asynd svaedis.

7.16 Hlj6dvist

Deiliskipulagsreitur er fijzerri stérum umferdaraedum og vel varinn af
ndverandi byggd m.t.t. havada fra umferd og er hljédvist pvi afar g6d.
Hlj6dstig skal vera i samraemi dkveedi reglugerdar um havada i samreemi vid
landnotkunarflokk adalskipulags. .

7.17 Blagranar ofanvatnslausnir

Alit yfirbordsvatn & 16dum og roskudu borgarlandi skal medhondiad med
blagranum ofanvatnslausnum sem fléttast inni hénnun allra mannvirkja og
I68a ad teknu tilliti til adliggjandi 168a, gatna og almenningsryma. Blagraenar
ofanvatnslausnir munu draga Gr alagi & veitukerfi dsamt pvi ad hafa jakvaed
ahrif 4 loftslag og neerumhverfid.

7.18 Veitur og lagnir

Nyjir byggingareitir kalla 4 tilfeerslu lagna og veitukerfa. Mikilvaegt er ad
samrad sé haft vid Veitur ohf. um framkvaemdina. Sett verdur kvéd um legu
lagna sem lenda innan 163a. Bent er & ad etv. purfi dzelu i kjallara a 166
Arnarbakka 6, ef ekki naest sjalfrennsli.

8 Sérskilmalar

8.1 Arnarbakki 2

8.1.1 Hisagerd og notkun

Husagerd er fjolbylishis fyrir ndmsmannaibtdir 4 einni 160 med verslunar- og
bjénustu- eda sameiginlegum rymum & 1. haed. Heimild er til reksturs verslunar
og bjénustu & 168inni i samraemi vid heimildir landnotkunar hverfiskjarna
verslunar og pjénustusvaeda i adalskipulagi. Gististarfsemi er ekki heimilud.
Heimilt er ad rifa ndverandi byggingar Arnarbakka 2,4 og 6. L6damérk breytast
og verdur stérri 168 skipt upp { tveer minni. Pad sem lendir utan 168a sameinast
borgarlandi i midju hverfi. Arnarbakki 2 mun hysa verslun og pjonustu a 1. haed
og namsmannaibudir & efri haedum. Ekki verdur kjallari undir byggingunum.
Byggingarnar eru 4 3-4 hadum. Gert er rad fyrir samtals 65 namsmanna
ibudum 4 168um Arnarbakka 2 og 4 og munu paer skiptast a milli
einstaklingsibuda og priggja herbergja fjdlskylduibida. Gert er rad fyrir 1
stigagangi, leiBbeinandi stadsetning innganga er synd a uppdreetti. [badasvalir
mega fara 1,6m Gt fyrir byggingareit. Einstaka minnihattar byggingarhlutar eins

og gluggafragangur sem felur i sér utkrogun ma fara 50 cm ut fyrir byggingareit.

Skyggni yfir inngangi ma fara 1,2m ut fyrir byggingareit.

8.1.2 Hishaedir og pok

Heimild er til byggingar 3-4 haeda med maenispaki, sja stefnu maenis og heaed a
grunnmyndum og snidi. Heimild er til byggingar kvista, sja snid, a allt ad 50% af
lengd pakflatar.

8.1.3. A8komur og adgengi

Adkoma akandi 4 bilasta8i er naverandi adkoma fra Arnarbakka. Adkoma
gangandi er um naverandi stigakerfi. Aalinngangur er fra gdngustig og torgi a
borgarlandi sunnan vié byggingu. Mikilvaegt er ad Gtgengi sé lika fra
sameiginlegum stigagangi i bakgard til nordurs.

8.1.4. Bila og hjélastedi

Sameiginleg notkun bilastzeda er & I66um Arnarbakka 2, 4, 6 og 10, sja fylgigagn
samgongumat Mannvits dags. 9. junf 2021. Langtima hj6lastzaedi eru innan
byggingareita. Skammtima hjélastaedi i grindum naleegt inngéngum i verslunar
og bjénusturymi.

8.1.5. L60

Sameiginlegur gardur er nordan vid byggingu. Ekki er heimilad ad girda 166 af
med girdingum eda gardveggjum. Nota skal grédur til afmérkunar 168ar ef vilji
er til pess.

8.1.6. Sorpskyli og djliipgamar

Sorpgeymsla verslunarryma er komid fyrir innan byggingareitar. Djupgamar eru
fyrir ndmsmannaibudir sameiginlegar med 168 Arnarbakka 4. Lega 8 uppdraetti
leidbeinandi.

8.2 Arnarbakki 4

8.2.1 Hasagerd og notkun

Husagerd er fjdlbylishds fyrir ndmsmannaibudir @ einni 168 med verslunar- og
bjonustu- eda sameiginlegum rymum & 1. haed. Heimild er til reksturs verslunar
og bjénustu & 168inni i samraemi vid heimildir landnotkunar hverfiskjarna
verslunar og pjonustusvaeda i adalskipulagi. Gististarfsemi er ekki heimilug.
Heimilt er ad rifa ntverandi byggingar Arnarbakka 2,4 og 6. L6damork breytast
og verdur stérri 168 skipt upp itveer minni. bad sem lendir utan 168a sameinast
borgarlandi  midju hverfi. Arnarbakki 4 mun hysa verslun og bjénustu & hluta 1.
haedar og sameiginleg rymi ndmsmannaibida dsamt ndmsmannaibidum & efri
haedum. Ekki verdur kjallari undir byggingunum. Byggingarnar eru a 3-4
haedum. Gert er rad fyrir samtals 65 namsmanna ibGdum a 166um Arnarbakka 2
og 4 og munu baer skiptast nokkur veginn jafnt & milli einstaklingsibida og
briggja herbergja fjdlskylduibuda. Gert er radfyrir 1-2 stigagdngum i hverju husi,
leidbeinandi stadsetning innganga er synd 4 uppdraetti. [bidasvalir mega fara
1,6m Ut fyrir byggingareit. Einstaka minnihattar byggingarhlutar eins og
gluggafragangur sem felur { sér Gtkrogun md fara 50 cm ut fyrir byggingareit.
Skyggni yfir inngangi ma fara 1,2m Gt fyrir byggingareit.

8.2.2 Hishaedir og pok

Heimild er til byggingar 3-4 haeda medmaenispaki, sjdstefnu maenis og haed 4
grunnmyndum og snidi. Heimild er til byggingar kvista, sja snid, 4 allt ad 50% af
lengd pakflatar.

8.2.3. Adkomur og adgengi
Adkoma akandi 4 bilastaedi er ntiverandi adkoma fra Arnarbakka. AGkoma
gangandi er um nuverandi stigakerfi.

Adalinngangur er fra géngustig og torgi & borgarlandi vestan vid byggingu.
Mikilvaegt er ad Gtgengi sé lika fr4 sameiginlegum stigagangi i bakgard til
austurs. bar er ad finna sameiginlegt leiksvaedi fyrir namsmannaibaGdirnar.

8.2.4. Bila og hj6lastaedi

Sameiginleg notkun bilastaeda er 4 I65um Arnarbakka 2, 4, 6 og 10, sja fylgigagn

samgongumat Mannvits dags. 9. jini 2021. Langtima hjélastzedi eru innan

byggingareita. Skammtima hj6lastaedi i grindum nalaegt inngdngum i versiunar

og pjonusturymi.

8.2.5. L6d
Sameiginlegur gardur er austan vidbyggingu. Ekki er heimilad ad girda 163 af

med girdingum eda gardveggjum. Nota skal grédur til afmérkunar l68ar ef vilji

er til pess.

8.2.6. Sorpskyli og djapgamar

Sorpgeymsla verslunarryma er komid fyrir innan byggingareitar. Djapgamar eru

fyrir ndmsmannaibudir sameiginlegar med Arnarbakka 2. Lega @ uppdreetti
lei@beinandi.

8.3 Arnarbakki 6

8.3.1 Hisagerd og notkun

Gert er rad fyrir ad eftirfarandi reitur verdi hluti af greenum préunarl66um
Reykjavikurborgar. Markmid med graanum préunarlédum er ad stydja vid
sjalfbeerni { skipulags- og mannvirkjagerd eins og sett er fram i adalskipulagi
med sampykktum vidaukum.

Husagerd er fjolbylishus 4 einni 168 med ibidum & 6llum haedum nema kjallara.
Gististarfsemi er ekki heimilud. Lédamérk breytast og verdur skilgreind 168 fyrir

reit C par sem a8ur var borgarland. Reitur C mun hysa ibGdir sem falla undir

skilyr8i graenna préunarléda Reykjavikurborgar. Heimild er fyrir kjallara undir
allri byggingunni. Byggingin stallast eftir endilongu og er & 3-4 hae§um. Gert er

rad fyrir samtals 25 ibGdum af fjélbreyttri staerd. Engin ein tegund ibuda,

skilgreind Gt fra herbergjafjélda, getur verid meira en 35% af fjélda ibuda. Gert

er rad fyrir 2 stigagéngum i sitthvorn hluta byggingarinnar, leidbeinandi
stadsetning innganga er synd & uppdraetti. Gert er rad fyrir 3m djapum

sérafnotafleti fyrir framan ibGdir 1. haedar i breidd ibadar til sudurs. fbudasvalir
mega fara 1,6m Gt fyrir byggingareit. Einstaka minnihéttar byggingarhlutar eins
og gluggafragangur sem felur i sér Gtkrgun ma fara 50 cm Ut fyrir byggingareit.

Skyggni yfir inngangi ma fara 1,2m ut fyrir byggingareit.

8.3.2 Hishaedir og pok
Heimild er til byggingar 3-4 haada med maenispaki, sja stefnu maenis a

grunnmyndum og snidi. Heimild er til byggingar kvista, sjé snid, & allt ad 50% af

lengd pakflatar.

8.3.3. AGkomur og adgengi
Adkoma akandi a bilasteedi er niverandi adkoma fra Arnarbakka. Adkoma
gangandi er um niverandi stigakerfi. Adalinngangur er fré géngustig sunnan

vidbyggingu. Mikilvaegt er ad utgengi sé lika fra sameiginlegum stigagongum i

bakgard til nordurs. bar er ad finna sameiginlegan gard.

8.3.4. Bila og hjolastaedi

Sameiginleg notkun bilastzeda er 4 165um Arnarbakka 2, 4, 6 og 10, sja fylgigagn
samgongumat Mannvits dags. 9. jini 2021. Langtima hjélastaedi eru innan
byggingareita. Skammtima hjélastaedi i grindum nélaegt inngdngum.

8.3.5. L6d

Sameiginlegur gardur er nordan vid byggingu. Ekki er heimilad ad girda 168 af
med girdingum eda gardveggjum. Nota skal grédur til afmdrkunar I68ar ef vilji
er til pess. Sérafnotareitir fbda 4 1. haed eru sunnan byggingar. Heimilt er ad
reisa skjolveggi & milli sérafnotaflata ad hamarki haed 1,8 m naest hidsiog 1,2 m
vid endamérk sérafnotaflatar med sama halla og pakflotur. Skjélveggir skulu
vera samstaedir og hluti af honnun byggingar.

8.3.6. Sorpskyli og djipgamar
Sorpgeymslum er komid fyrir innan byggingareitar.

8.4 Arnarbakki 10

8.4.1 Husagerd og notkun

Husagerd er grédurhds 4 einni 168. Heimild er til reksturs verslunar og bjénustu &
|6dinni i samraemi vid heimildir landnotkunar hverfiskjarna verslunar og pjénustu-
svaeda { adalskipulagi. Gististarfsemi er ekki heimilugd. Lé68amork breytast og verdur
skilgreind 168 fyrir Arnarbakka 10 par sem &8ur var borgarland. Byggingin skal vera
léttbyggd og gegnsae ad mestu, 4 1 had og med maenispaki. Gert er rad fyrir 2
inngdngum i sitthvorn hluta byggingarinnar, lei6beinandi stadsetning inngangs er
synd & uppdreetti. Einstaka minnihattar byggingarhlutar eins og gluggafragangur sem
felur i sér Gtkrogun méafara 50 cm Gt fyrir byggingareit. Skyggni yfir inngangi ma fara
1,2m Gt fyrir byggingareit.

8.4.2 Hushaedir og pok

Heimild er til byggingar 1 haeda grédurhiss med maenispaki, sja stefnu maenis a
grunnmyndum og snidi. Ekki er heimild til byggingar kvista. Heimilt er ad byggja
milliloft & allt ad 50% golfflatar.

8.4.3. AGkomur og adgengi

Adkoma akandi 4 bilastaedi er ntiverandi ad koma fré Arnarbakka. AGkoma gangandi
er um ndverandi stigakerfi. Adalinngangur er fragongustig nordan vid byggingu.
Mikilvaegt er ad utgengi sé lika frd annarri hlid.

8.4.4. Bila og hjolastaedi

Sameiginleg notkun bilastzeda er 4 |65um Arnarbakka 2, 4, 6 og 10, sja fylgigagn
samgdngumat Mannvits dags. 9. jini 2021. Skammtima hjélastaedi eru i grindum
nalagt inngdngum.

8.4.5. L6d

Litil 168 er fyrir gré8urhusid. Ekki er heimilad ad gira 168 af med girdingum eda
gardveggjum. Atlast er til ad hénnun lédar sé samofin graenum gardi a borgarlandi
sem naer ad I66amorkum a prja vegu.

8.4.6. Sorpskyli og djupgamar
Sorpgeymslum er komid fyrir innan byggingareitar.

SKILMALATAFLA
Reitur Lédasteerd Husgerd / notkun Hadarfjoldi |Leidbeinandi| Byggingar- | Byggingar-magn Byggingar- | Byggingar- | Byggingar- Nytingar- Nytingar-
(mz) hamark ibadafjoldi* | magn ibudir | verslun, pjonusta magn magn samtals magn hlutfall hlutfall alls
Arymi(m?) | ogsameiginleg kjallari Arymi(m?) | B+Crymi ofanjardar
rymi A rymi (m’) (m2)  |A+B+C rymi (m’)
. , - - — ‘ ‘

erslun, pjénusta og sameiginleg rymi i
Arnarbakki 2 1.236 4 jarhz=s, (busir & efri habum. 3-4 haedir 26 ibudir 2069 773 2842 186 2,4 2,4

. Versiun, bjénﬁsta og san';eirginiegr\'/mi‘ i ’ . ’ Ve e
Arnarbakki 4 1.909 < |at6h a5 bn8ird il hefum, 3-4 haedir 39 ibudir 2709 944 3653 269 21 21
Arnarbakki 6 1.330 fbusir 3-4 haedir 25 ibadir 2405 653 2405 179 1,9 24
Arnarbakki 10 440 Grodurhds 1haed 200 200 0,5 0,5
Samtals alls: 4.915 90 7183 1917 653 9100 634 2,0 2,1

*Leyfilegt er ad feera til fidlda ibida 4 milli byggingareita A og B.
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Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd
i samraemi vid dkvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 var sampykkt i :

j&igw(a,c‘ys-f?? qugm?ur%t

pannZ¥ ng'[em'g?j/ 20 ;91_ ogi
borgarrab, ; bann_7 duesbes 20 24 .
Tillagan var auglyst fra Z 3%& 20 Z_med

athugasemdafresti til 3. agust 207/ .
Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i
B-deild Stjérnartidinda bann 20

Deiliskipulagstillaga pessi er auglyst samhlida breytingu
4 adalskipulagi. Einnig er auglyst samhlida
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