-IDHOLT Ill, FELL, DEILISKIPULAGSBREYTING

K:110.41 K: 112.00

K: 107 .41 K: 107.41

s
Sudurfell
o
qeE
b
P
=
.
e —n

13500

e

12500

‘ Norourfell

;
l
i
J
|
i
|
{
|

Namsmannaibuoir - Vélvufell 9A

SNID - AA
1:1000

2
F e E I gl 2
i £ o L .5
| ) < = | [ o ‘
= . | | Eo > 12| 8
- o8 [ | — & B gt
— i T - | | £ . : .
g | ‘; ; e = . . s
3 Leikskoli - Vélvufell 11 Namsmannaibudir - Volvufell 9B
u SNIP - BB ze
1:1000 R |
Rﬂ OL : 2h1 s
S8 HEEaaaee o = 8
B
= [ e 3_____“]@3_]
= 2 Radhus - Vélvufell 3-7 og Yrsufell 2A
B S e U e U R, Gt o 'g 2: ,;W %Hi; 1 1 ]
1 1 il g | |
pd 1 B L ! s o . ; - —
z;! g ;{ji Rl f : ' K 10443 e Kennisnid - Nybygginga 1:500 _ : o
| ] i | [TIT] ) Hiuti adalskipulags Reykjavikur 2010-2040.
§ ] -, I
'4; " %
] s SKYRINGAR:
! J I "'H_HA‘. FJ 1:1000 gl s
' J i J [ l ’ 1 ' G C ¢ & == == == Afmorkun deiliskipulagssvaedis
LT LR A
R e - Loédarmork
: ,orx -
—— HHHH' HHHH T >@- = | @R e em—ee—— - Ny l6darmérk
| ; ] [}
g ez }_(_1_231_53 K:103.30 K: 102.53 e TS = K:101.80 : S
. EREE—— S L | KoL k013 ! c Eddufell 2-4 ( [ i
~, 00— 2o o T on T on ton R e e e R -} & Naverandi haedarlinur
~ | ‘ P ih T -T2k 20 o 2h s G0—N0 i 2h L oh | op FTUERT Y gy y
NENNNERENR H LLLLLLEELL | e O T R R S T e T TN o e e AL, . = _
|| Nuverandi byggingar innan deiliskipulagsreit
SNID - DD g &
1:1000 .| s 7 °I SI Nuverandi byggingar
> Byggingarreitur, sorp- og hjélaskyli, djipgamar
0 B L 3
= = K: 10741 K: 107.41 § Drafnarfell 2-4 Byggingarreitur, flatt eda hallandi pak
t ; f e : K.95.70 K915 K 9620 _» Drafnarfell 14-16 Volvufell 13-21 % g
' , oo D ‘s’IgI . g8 rE:I::::ffff:‘i [ ) ; Y ! ! Byggi itur, hallandi pak
| § © L il ) g 1 i , Byggingarreitur, hallandi pal
TTTTTTITIT S e B =
= (TTTTTTTIN 7 e PR
w“ / Takmarkadur byggingareitur, stigahls
LB 1SR TTEO . - = sl
>. 1:1000 rejﬁf/}?%}{éj Pakgardur
1 . Kennisnid - Vidbygginga 1:500 L
SKILMALATAFLA 7/ L
e 5 / // Nuverandi byggingar, heimild til nidurrifs
; = T » Vil
— T —— . - Utivistarsveedi, leidbeinandi stadsetning
3119
Verslun/pjénusta og 6 haedir Allt 26 14 ibldir 335 1340 0,43 24 Sérafnotaflotur sérbylis
_—'LJ__F__L_ ibGdir
s Leiksveedi leikskola
] [ Verslun/pjénusta og 3 haedir Allt ad 5 ibadir 225 450 0,18 54 -
/1\\ ibloir
= TR 2486 @ Hazedir hisa / kjallari og ris
T T e e PRGN 1 S
T Verslun/pjénusta og 5 haedir Alit ad 12 ibudir 275 1092 0,44 54
2AL o @ Leiksveedi, Utivistarsvaedi, leidbeinandi stadsetning
D \ e D Fs 4525
Leikskoli 2 haesir 1620 2400 0,53 100 1600 0 i6ldi bi
~ Fjoldi bilasteeda
L <l 5 I6darsteerd
Fidinotahs/iblisir 2 heedir + kjallari Allt 26 6 ibudir 430 1290 0,70 48 432
| —
‘ 3360 K
2655 Namsmannaibiiair 2-4 hasdir Allt ad 50 fidlskylduibddir 1255 4315 1,63 300 550 0
‘ 625 Namsmannaibudir 4-5 heedir Allt ad 40 einstaklingsherbergi 460 2080 3,33 160 150 0
e med sameign
1920
Y 190 ibusir/Rashis 2 hadir Allt a0 6 radhs, 6 ibdir eda 6 110 1080 5,68 120 120 45
19, parhiis allt ad 12 ibidir.
1920
i 190 ibusir/Rashis 2 haedir Allt 26 6 radhds,6 ibidir eda 6 110 1080 5,68 [ 120 120 45
/ j parhus allt ad 12 ibudir.
/ —— 1805
= 190 {busir/Rashis 2 hesdir Allt a0 6 radhs,6 ibadir eda 6 110 1080 5,68 120 120 45
M e parhis allt a8 12 ibGoir.
2878
O A E 190 ibusir/Radhts 2 hasdir Allt 26 6 radhs,6 ibudir eda 6 110 1080 5,68 120 120 45
St P R e parhiis allt a8 12 ibtio.

reytingu deiliskipulags fyrir Vélvufell mkv. 1:1000
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1di og forsendur
org hefur fest kaup a byggingunni
3-21. Eru pé allar 160ir og huseignir
Vélvufells, Gt ad gdngustig medfram
) Yrsufells, i eigu borgarinnar.
sveedio hefur na verid skodad i
pr6ad med pad ad markmidi ad
naersamfélagsins med nyjum
leikskola, storbasttum UGtivistarsvesdum,
)annaibldum og sérbylishlisum.
hverfishlutans gerir rad fyrir go6dum
ir gangandi og hjolandi vegfarendur
 stigakerfi asamt pvi ad gert er rad
tunnar Vélvufells med grodursetningu
edum samsida g6tu. Gert er rad fyrir
bldagerdum & svaedinu sem taka
Im og stefnum bygginga sem fyrir eru
0 pvi moti areynslulaust saman vid
yggd. Sydst & deiliskipulagssveaedinu
r vistvaenni radhsabyggo i framhaldi
adhusabyggd. Nugildandi heimildir
ouda ofan & Fellagarda eru afram
ildir eru litillega feerdar til ofan &
18 og auknar um tveer haedir 4
wuk pess sem grédursett verdur vid
istaedi.
s ad fidlga ibudum i sérbyli og
udum auk pess ad skapa lifvaenlegt,
fi med styrkingu leikskola, fristunda-
Fellagbéroum.

andi skipulagsaaetianir

ilag :
skipulagsbreytingunni verdur

4 adalskipulagi par sem mdérkum
aka er breytt og ibudum fj6lgad.
jonustusvaedi er steskkad og
ymuleidis par sem fyrirhugud er

. Adalskipulagsbreytingin verdur

0a deiliskipulagsbreytingunni. Einnig
hlida deiliskipulagsbreytingunni

y Breidholts. Deiliskipulagsreiturinn er
arsveedi i hverfisskipulagi.

breytingin skilgreinir

eitinn sem verslunar og pjonustureit
0abyggd: ,VP Eddufell-Vélvufell.

- verslun, almenn pjénusta, ibudir,
ustarfsemi auk samfélagspjonustu og
. A jardhaedum skal einkum gera rad
 bionustu. ibudarhiisnaedi er almennt
1 4 efri haebum. Svaedi lytur ad 66ru
n skilgreiningum fyrir hverfiskjarna.**
) fyrir steekkun ibadarbyggdar (um
ourfelli, par sem aformad er ad

. Svaedio i heild sinni verdi skilgreint
byggingarreitur, samanber stefna

)0 & mynd 13 i kaflanum Borgin vid

- Eddufell-Vélvufell, 150 ibGoir (p.m.t.
r), haedir hiisa 1-5. Gert er rad fyrir

st Sudurfelli.”

li deiliskipulag

rskipulag fyrir svee0id, Breioholt

t sampykkt 3. september 1990.
reyting var sampykkt 3. mai 1994
S0arinnar Vélvufell 11. Deiliskipulagi
vann 30. juni 2005 fyrir Fellagarda

dir fyrir aukid byggingarmagn fyrir
>0um var sampykkt fyrir Drafnarfell
2-8 og Vélvufell 13-21. Smaveegilegar
1 | kjolfarid verid gerdar a deiliskipulagi
, fyrst pann 26.oktéber 2005 og svo
februar 2015.

SVaedid

 og staerd

vee0id markast af Nordurfelli til

felli til austurs, Sudurfelli til sudurs og
10 radhisum vid Yrsufell til vesturs.

r ponokkur & svaedinu en er
rkja i kringum Fellagarda sem

stendur & um 3 m haed yfir umhverfi sinu sem fellur
nokkud skarpt i nordur ad Nordurfelli en tiltlulega
aflidandi i suduratt. Medfram Vélvufelli eru i dag
bilastaedafleemi i kringum boltavéll sem umlukinn er
triam. Vestur og sudurhiuti sveedisins er graenn og
gréinn og faar byggingar a svaedinu, adallega eru
par leikskola- og kennslubyggingar ein einnig opin
svaedi med stérum trjam sem umiykja boltavelli og
gbngustiga.

3.3 Mannvirki innan reitar

Sveedid inniheldur byggingar vid Eddufell.
Drafnarfell og Vélvufell. Ymist er niiverandi notkun
verslun-, veitingastadur og pjonusta, ibudir, leikskola-
og kennslubyggingar, spennist60 auk ymis konar
menningar- og félagsstarfsemi. Gert er rao fyrir ad
rifa leikskélabyggingar og byggja nytt auk nidurrifs &
eldra kennsluhiisnaedi sem ekki hefur verid nytt sem
slikt i araradir.

3.4. Adliggjandi byggd /umhverfi

Sveedid er nokkud péttbyggt til nordurs med
fjélbylishis sem upp & 4 eda 8 haedir auk
verslunarkjarna sem er i dag 1-3 ha0ir. Austan
megin vid Vélvufell er 4 haeda fidlbylishisabyggd
nyrst & sveaedinu en lagreist radhisabyggd sunnan
megin sem teygir sig | att ad Breidholtsbraut.
Vestan megin vid svaedid er einnig lagreist
radhusabyggd vio Yrsufell. Byggd er gisin 4 sjalfu
deiliskipulagssveedinu med tveer storar leikskdlalooir,
boltavéll og litid greent svaedi fyrir midju, auk mikilla
malbikadra bilasteedaflaka sem virdast i mérgum
tilfellum vera vannyttir.

3.5 Samgéngur, bilasteedi og adkoma

Adkoma ad svaedinu fyrir bilaumferd er fra
Sudurfelli Gr sudri ad Yrsufelli og Vélvufelli og
Nordurfelli ar nordri ad bilasteedum vid Eddu- og
Drafnarfell. Vélvufell verdur gerd vistlegri med
samsida bilasteedum i vésum og gr6dri medfram
gotu. Grodursett verdur einnig medfram stig sem
liggur fra Vélvufelli  gegnum Fellagarda medfram
Eddufelli og ad géngutengingu yfir Nordurfell ad
Fellaskdla. Gdngugata liggur i gegnum Fellagarda
og géngutengingar eru | gegnum svasdid { allar
attir og er svae0id einnig vel tengt efsta hluta
Seljahverfis um undirgdng og yfir Breidholtsbraut
& ljbsastyroum gatnamétum. Innan vid 500 metrar
eru i naestu matvoruverslun, og stutt er 1 gédar
almenningssamgéngur. | samraemi vid stefnu
adalskipulags um bila og hj6lastaedi, auk regina
Reykjavikurborgar um fijélda bila og hjélasteeda sem
sampykktar voru i borgarradi 10. jantar 2019, hefur
verid unnid samgoéngumat fyrir deiliskipulagsreitinn
med samnytingu bilastaeda ad leidarljosi.
Samgdngumat verkfreedistofnunnar Mannvits er
fylgigagn deiliskipulagsbreytingarinnar.

4 Umhverfisahrif

4.1. Jakvaed ahrif

Deiliskipulagstillagan styrkir svaedid med fijdlgun
ibGida til samraemis vid stefnu um péttingu byggdar
i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 innan
naverandi byggdamarka. Med tilldgunni fidlgar
ibudagerdum & sveedinu med namsmannaibadum,
fleiri radhtsum auk iblda & efri heedum Fellagarda
sem flestar eru pegar heimiladar i gildandi
skipulagsasetlunum. Fjélgun ibla & sveedinu studlar
a0 betri nytingu innvida borgarinnar og pjénustu.
Gongu- og hjolaleidir innan svaedisins verda vel
tengdar vid adliggjandi stigakerfi. Eins verdur leik-
og reektunarsvaedi & milli rabhtisanna med g6ori
tengingu & graent opid svaedi sunnan vid byggdina.

4.2. Neikveed ahrif

Gera ma rad fyrir einhverju 6naedi & medan &
framkvaemdum stendur. Gengi0 er litillega & graen
sveedi til aukinnar ibGdabyggoar. Umferd eykst
vegna fjélgunar ibuda.

5 Hasakénnun og fornleifar

Husak6nnun Borgarségusafns dags. 13. juli 2020
Fellagardar, Eddufell 2-8, Drafnarfell 6-18 og
Volvufell 7-21, liggur fyrir. Einnig liggja drég ad
fornleifaskraningu svaedisins fyrir.

6 Skipulagstillagan

6.1. Markmid

Ny uppbygging styrkir nGverandi byggd

Byggingar taka mid af niverandi byggd og fléttast
areynslulaust inn i byggdamynstrid

Green sveedi fa hlutverk og verda skilgreind betur
Salrikt torg vid verslunar og pjonusturymi verdur hluti
af graenu hjarta hverfisins

Blagraenar ofanvatnslausnir & skipulagssvaedi safna
vatni saman og skila i nattrulega hringras

Verslun, pjonusta, leikskoli, ndAmsmannaibloir,
radhus auk matjurtargarda verour addréattarafl fyrir
ibda innan og utan hverfis

Ahersla 4 vistvaenni ferdavenjur vegna nalaegdar
vid hagaeda almenningssamgdngur med tilheyrandi
beettri lydheilsu, hljédvist og loftgaedum.

6.2 Lysing a tilidgu

Breyting & deiliskipulagstillogu pessari felur

sér heimild til uppbyggingar ibtda, sameinads
leikskola, stidentagarda og sérbylishisa & nyjum
I60um sem verda til vid tilfeersiu I6damarka innan
deiliskipulagssvaedisins.

Skipta ma sveedinu upp i fidgur svaedi, til nordurs eru
Fellagardar (Drafnarfell og Eddufell) par er bléndud
byggd verslunar- og pjonustukjarna auk pegar
fenginna heimilda til byggingar ibtida & efri heedum.
BUi0 er ad breyta Eddufelli 8 i ibudarhis skv. pegar
fengnum heimildum. Breytingin & pessu svaedi er
ad aukiod er heimild vid Eddufell 2-4 um byggingu

2 haeda ofan & byggingu fyrir ibudir, til vidbotar vid
nugildandi heimildir. Drafnarfell 2-18 hefur heimild
skv. naverandi deiliskipulagi til ad baeta viod tveimur
haedum ofan & bygginguna fyrir iboir. Pessar
heimildir breytast 4 pann hatt ad byggingarréttur
fyrir 2 heedir ofan & Drafnarfell 6-12 feerist yfir &
Drafnarfell 14-18 sem mun péa hafa heimild til a0
beeta vid 4 haedum ofan nlverandi hluta byggingar
& horni i stad tveggja haeda fyrir ibGdir. Myndar
ofanabyggingin med pessu méti eins konar turn a
horninu, skahallt vid Eddufell 2-6 og hinum megin vid
stig sem liggur i gengum allt deiliskipulagssvae0id,
og ad géngugdtu Fellagarda.

Svaedid vid Volvufell 11 og 11A er sameinad i eina
160 par sem heimilt verdur ad byggja nyja byggingu
& tveimur haedum fyrir leikskéla. Nuverandi bygging
vid Voélvufell 13-21 hefur heimild til byggingu tveggja
heeda ofan & nlverandi his. Heimild verdur breytt
pannig ad adeins ein haed ofan a ntverandi his
verour heimilud til pess ad skapa skilyrdi fyrir solrikri
g6ngugdtu med moguleika & Gtiveitingum.. Byggingin
verour hluti stidentagarda Voélvufells 9a og b med
solrikt torg & borgarlandi verdur sunnan vid.

Sveedin sunnan vid niverandi leikskola og

bilastaedi verda ad hluta tekin undir byggingar

fyrir stidentagarda. Sydsti hluti svaedisins er svo
aetladur almennri ibidabyggd par sem gert er rad
fyrir, i framhaldi af radhtsum sem fyrir eru, nyrri
vistvaenni radhusabyggo. Volvufell 7a verdur 6breytt
fré nugildandi heimild til reksturs vistheimilis. Sunnan
vio Vélvufell 7a og & milli radhlsanna verdur opid
leiksvaedi & borgarlandi.

7 Almennir skilmalar

7.1 Almennt

Skilmalar pessir gilda fyrir hid afmarkada
skipulagssvaedi og eru almenns edlis. Sérskiimalar
segja sidan nanar til um einstaka byggingar og 160ir.
Ef misreemi er milli almennra skilmala og sérskilmala,
gilda sérskilmalar. Sja kafla 8.

7.2 H6nnun mannvirkja

Husgerdir skulu vera i samraemi vid pad sem maeli-
og haedarblo, skilméla pessa, byggingarreglugerd
og 6nnur 16g og reglugerdir sem um framkvaemdina
gilda og samkomulag byggingaradila og
Reykjavikurborgar segja til um. L6g0 er ahersla &
gaedi mannvirkja & deiliskipulagssvaedinu - ad pau
pjoni tilgangi sinum, séu véndud og virdisaukandi
fyrir umhverfid og samfélagio.

7.3 Meeli- og haedablod

Utbtin verda meeli- og heedabld sem kveda nanar
4 um ymis atridi framkvaemda & einstaka I6dum og
kvadir.

7.4. Byggingareitir og byggingalinur
Byggingarreitir eru syndir & deiliskipulagsuppdraetti,
baedi i grunnmynd og sneidingu. Dypt
byggingarreits, haedir hisa. pakhalli 0.fl. koma fram
i serskilmalum eda & uppdraetti. Byggingar skulu
vera innan byggingarreits nema annad komi fram i
sérskilmalum.

7.5. Hashzedir og pok

Hushaedir & reitnum eru fréa tveimur haedum upp i
fimm haedir. Pakform eru skyrd i sérskilmalum.
Lyftustokkar og Gtloftunartidur mega na uppfyrir
heimilada haeo.

7.6. Svalir, svalalokanir og sérnotareitir
Sjé sérskilmala.

7.7 Adkomur i byggingar, inngangur og adgengi
igard

A hverri 166 skal tryggja gott adgengi fyrir ibta,
gesti, neydarbila og sorphirdu. Adalinngangur

i ibudarbyggingar skal vera fra géngustigakerfi
deiliskipulagsreitarins, sja leidbeinandi stadsetningu
a skipulagsuppdrastti.

7.8 Utlit og yfirbragd bygginga

Leggja skal aherslu & heildaryfirbragd nyrra
bygginga. Breytingar a eldri byggd skulu falla vel

a0 eirri byggd sem fyrir er. Tryggja skal hlylegt
yfirbragd, uppbrot og asynd sem skal endurspeglast
i hlutféllum, pakgerd, efnisvali og formi.

7.9 Utlit og yfirbragd 168a

Vanda skal til hénnunar og fragangs lI60ar med parfir
ibda i huga. A.m.k. 50% yfirbords garda skal vera
gegndreept. Ekki er heimilt ad girda & 160amérkum,
utan leikskolalédar og 1690 er ahersla & ad graen
sveedi umhverfis byggingar myndi eina heild. Nota
skal grodur til ad afmarka sveedi en heimilt er ad
vera med létta skjolveggi vid sérnotafleti radhisa,
sja sérskilmala. Lodarhénnun skal liggja fyrir og
sampykkjast samhlida byggingarnefndarteikningum.

7.10 Almenningssveedi a borgarlandi.

Halda skal i pann grédur sem fyrir er utan
byggingarreita og Gtbla dvalarsvaedi par sem pvi
verdur vid komid.

Gonguleidir tengjast gongustigum & adliggjandi
166um. Vanda skal til fragangs almenningsryma,
koma fyrir stdndugum lauftrjam eda sigraenum
trjam medfram Vélvufelli og géngustig sem liggur
pvert i gegnum deiliskipulagssvaedid og tengir
svaedid i nordur vid midsveedi efra Breidholts med
skolum, sundlaug og iprottahisi dsamt tengingu
vid efri hluta Seljahverfis um undirgéng i sudur.
Leik- og reektunarsvaedi til almennra nota verdur &
milli radhisa og tengist vel stigakerfi & opnu svaedi
sunnan vid byggd fellahverfis.

7.11 Lysing

Ahersla er 1690 & lagmorkun ljosmengunar fra
byggingum og & 160. Fordast skal 6parfa lysingu
umfram pad sem naudsynlegt er til pess ad tryggja
oryggi s.s. 4 bilastaedum og géngustigum.

7.12 ibadir, gerdir og steerdir

Gististarfsemi 6nnur en st sem leyfo er &
iblidasvesOum, er 6heimil & reitnum. Nanar er
gerd grein fyrir fidlda, gerd og steerd nyrra ibtda i
sérskilmalum og i skilmalatéflu.

7.13 Bilastaedi

Fyrirkomulag bilasteeda og fj6ldi peirra &
deiliskipulagssvaedinu hefur verid endurskodad.
Byggir fyrirkomulag deiliskipulagstilldgunnar & bila-
og hjolasteedastefnu Reykjavikurborgar, Reglur

um fj6lda bila- og hj6lastaeda i Reykjavik, og
samgOngumati. Gert er réd fyrir endurskipulagningu
& bilasteedum med adkomu fra Sudurfelli. Heimild

til byggingar bilasteeda & tveimur haedum er ekki
naudsynleg skv. samgongumati og fellur Gt. Umhverfi
bilasteeda verdur endurbaett med tragréori og skyrari
skilum & milli gangandi og akandi. Medfram Vélvufelli
verour komio fyrir samsida bilastaedum og bilastaedi
vegna radhtsa verour fyrirkomid .... Gert er rad fyrir
pvi ad 2 bilasteedi & borgarlandi verdi deilibilastsedi.
Samantekt & fijdlda bilasteeda fyrir sveedid ma sja

i toflu um fidlda bilasteeda og | samgéngumati
Mannvits dags. xxx.

7.14 Sorp/endurvinnsla og hjélaskyli

Sérstakir byggingarreitir eru fyrir [éttbyggd sorp- og
hjolaskyli & 168 sem heimilt er ad nyta til fulls eda ad
hluta (sja uppdratt og t6flu). Stadsetning er bindandi
en byggingarreiturinn leidbeinandi.

Hamarkssteerd sorp-/hj6laskyla kemur fram i
skilmalatoflu og eru peir undanskyldir nytingarhlutfalli
&100. Hjola- og sorpskyli, girdingar og skjolveggir
skulu vera hiuti af hénnun hisa & sveedinu og
samraema skal Utlit peirra. Hamarkshaed og dypt
sorpskylis, sja kennisnid.

7.15 Grodur

Halda skal i grodur sem fyrir er 4 svaedinu, nema {
peim tilfellum par sem byggingarreitir nybygginga
skerda grédurinn. Tillagan gerir krofu um aukna
grédurreekt, tré og laggrodur.

7.16 Hijodvist

Taka skal tillit til nyrrar ibGdabyggoar & reitnum
hvad vardar hljodvist. HIjo0stig skal vera i samraemi
akveedi reglugerdar um havada i samraemi vid
landnotkunarflokk adalskipulags. HIj6dstig &
reitnum skal uppfylla dkvaedi gildandi reglugerdar
um havada. Heimilt er ad flokkur C i sadlinum IST
45:2003: Hljodvist flokkun ibldarhisnaedis gildi

um radhiisabyggdina. Sja nanar i skyrslu Mannvits
dags. 15. mars 2021 um umferdarhavada sem er eitt
fylgigagna malsins.

7.17 Blagreenar ofanvatnslausnir

Allt yfirbordsvatn & I66um og borgarlandi skal
medhéndlad med blagreenum ofanvatnslausnum
sem hluti af hdnnun allra mannvirkja og 160a

a0 teknu tilliti til adliggjandi 160a, gatna og
almenningsryma. Blagreenar ofanvatnslausnir munu
draga Ur alagi & veitukerfi &samt pvi ad hafa jakvaed
ahrif 4 loftslag og nesrumhverfi.

7.18. Veitur og lagnir.

Nyir byggingareitir kalla etv. 4 tilfeersiu lagna og
veitukerfa. Mikilveegt er ad samrad sé haft vid Veitur
ohf. um framkvaemdina. Sett verdur kv um legu
lagna sem lenda innan 160a.

8 Sérskilmalar
8.1 Eddufell 2-8

8.1.1 Hasgerd

Eddufell 2-8 eru & sameiginlegri 160. Eddufell 2-6
eru tveggja haeda steinsteyptar byggingar fyrir
verslunarhisnaedi & badum hasdum, byggdar arid
1981. Eddufell 8 var upphaflega versiunarhlisnaedi
byggt arid 1972 en endurbyggt arid 2014 par sem
sampykkt var haekkun byggingarinnar og innrétting
24 ibGda. Eddufell 8 er fullbyggt. Heimildir eru til
heekkunar Eddufells 2-6 og byggingar ibuda sem
lyst er i naestu skilmalum. Fj6ldi ibGda kemur fram i
skilmalat6flu. Svalir skulu vera innan byggingareitar.
Svalalokanir eru heimiladar sé um samraamda
hénnun og eitt kerfi fyrir alla bygginguna ad raeda.
Skyggni er yfir Gtitréppum vestan megin byggingar.
Svalagangur er ekki heimiladur. Einstaka minnihattar
byggingahlutar s.s. gluggafragangur sem felur i

sér utkrogun mega fara 30 cm Gt fyrir byggingareit.
Heimilt er ad nyr lyftustokkur sunnan megin
byggingar fari upp fyrir uppgefna haed byggingar.
Skyggni yfir inngangi ma fara 1,2 metra Gt fyrir
byggingareit.

8.1.2 Hasheedir og pok

Heimild er til haekkunar Eddufells 2-6 i 6 haeda
byggingu. Almennar heimildir hiishaeda skv.
adalskipulagi eru fimm haedir. Haegt er ad vikja
fra almennum kréfum med rékstudningi. Vegna
landhalla er sex heeda bygging Eddufells 2-6
jafnhé& fimm haeda byggingu Drafnarfells 14-18.
Vegna pessa er talid réttleetanlegt ad vikja fra
haedarmdérkum adalskipulags. Pakgerd er flatt pak
eda lagreist meenispak.

8.1.3. Adkomur og adgengi

Adkoma akandi & bilastaedi er nGverandi adkoma fra
Sudurfelli. Abkoma gangandi er um nGverandi stiga
medfram byggingu. Adalinngangur i stigagang ibuda
er fra gbngug6tu i vestri. Méguleiki er ad hafa einnig
inngang austan megin sé hann tengdur adalinngangi
vestan megin.

8.1.4. Bila og hjélasteedi

Sameiginleg notkun bilastaeda er a4 160um Eddufells
2-8, Drafnarfells 2-18 og Volvufells 7a, 9 a og b og
13-21, sja fylgigagn samgéngumat Mannvits.

8.1.5. L6d
Sameiginlegur gardur er nordan og austan vid
Eddufell 8.

8.1.6. Hjola og eda sorpskyli

Gera parf rad fyrir hjolasteedum eda skyli 4 168.
Sorpskyli eda djupgédmalausn parf ad gera rad fyrir
4100.

8.2 Drafnarfell 2-4

8.2.1 Hisgerd

Drafnarfell 2-4 er steinsteypt verslunar og
pjonustuhtsnesdi & einni haed par sem lengst hefur
verid rekinn dansskoli, byggt arid 1974. Heimildir
eru til haekkunar Eddufells 2-6 og byggingar

ibuda sem lyst er i naestu skilmalum. Fjéldi ibuda
kemur fram i skilmalat6flu. Svalir skulu vera innan
byggingareitar. Svalalokanir eru heimiladar sé um
samraemda hénnun og eitt kerfi fyrir alla bygginguna
ad reeda. Skyggni er yfir Gtitréppum vestan megin
byggingar. Svalagangur er ekki heimiladur. Einstaka
minnihattar byggingahlutar s.s. pakfragangur eda
gluggafragangur sem felur i sér (tkrégun mega fara
30 cm ut fyrir byggingareit. Skyggni yfir inngangi ma
fara 1,2 metra Ut fyrir byggingareit.

8.2.2 Husheaedir og pék

Heimild er til haekkunar Drafnarfells 2-4 | 3 haeda
byggingu. Pakgerd er flatt pak eda lagreist
maenispak:

8.2.3. Adkomur og adgengi

Adkoma akandi & bilastaedi er naverandi adkoma fra
Sudurfelli. Abkoma gangandi er um naverandi stiga
medfram byggingu. Adalinngangur i stigagang ibtda
er fr& géngustig sunnan megin. Moguleiki er ad

hafa einnig inngang nordan megin sé hann tengdur
adalinngangi sunnan megin.

8.2.4. Bila og hjélastaedi

Sameiginleg notkun bilasteeda er & 160um Eddufells
2-8, Drafnarfells 2-18 og Vélvufells 7a, 9 a og b og
13-21, sja fylgigagn samgéngumat Mannvits.

8.25.L6d

Nordan megin byggingar er géngusvaedi framan
verslana & sameiginlegri 160 Drafnarfells 2-18.
Asynd svesdisins verdur baett med auknum grodri.
Leidbeinandi stadsetning trjaa & uppdraetti. Heimild
er fyrir pakgardi ofan & Drafnarfelli 6-12 med
gegnseeja girdingu og/eda skjolvegg til nordurs.
Metnadur skal lagdur i efnisval og Gtfaerslu
skjolveggs og skal hann falla vel ad hénnun
bygginga sem fyrir eru.

8.2.6. Hjdla og eda sorpskyli

Gera parf rad fyrir hjolastaeedum eda skyli & 160.
Sorpskyli eda djupgamalausn skal gera rad fyrir &
160.

8.3 Drafnarfell 14-18

8.3.1 Husgerd

Drafnarfell 14-18 er steinsteypt verslunar og
pjénustuhiisnaedi & einni haed par sem nu er rekid
kaffihts, byggt &rid 1977. Heimildir eru til haskkunar
Eddufells 14-18 og byggingar iblda sem lyst

er i naestu skilmalum. Fjéldi ibida kemur fram i
skilmalatéflu. Svalir skulu vera innan byggingareitar.
Svalalokanir eru heimiladar sé um samraemda
hénnun og eitt kerfi fyrir alla bygginguna ad rasda.
Svalagangur er ekki heimiladur. Skyggni er yfir
atitrdppum vestan megin byggingar. Einstaka
minnihattar byggingahlutar s.s. pakfragangur eda
gluggafragangur sem felur i sér Utkrégun mega fara
30 cm ut fyrir byggingareit. Skyggni yfir inngangi méa
fara 1,2 metra Ut fyrir byggingareit.

8.3.2 Hishaedir og pok

Heimild er til haekkunar Drafnarfells 2-4 i 5 haeda
byggingu. bPakgerd er flatt pak eda lagreist
meenispak.

8.3.3. Adkomur og adgengi

Adkoma akandi & bilastaedi er nliverandi adkoma fra
Sudurfelli. Abkoma gangandi er um niaverandi stiga
medfram byggingu. Adalinngangur i stigagang ibtuda
er fra gbngustig sunnan megin. Méguleiki er ad

hafa einnig inngang nordan megin sé hann tengdur
adalinngangi sunnan megin.

8.3.4. Bila og hjélastaedi

Sameiginleg notkun bilasteeda er & I6dum Eddufells
2-8, Drafnarfells 2-18 og Vélvufells 37, 41, 43, og 45,
sja fylgigagn samgdéngumat Mannvits.

8.3.5. L6d

Nordan megin byggingar er géngusvaedi framan
verslana & sameiginlegri 160 Drafnarfells 2-18.
Asynd sveedisins verdur bzett med auknum grodri.
Leidbeinandi stadsetning trjaa 4 uppdraetti. Heimild
er fyrir pakgardi ofan & Drafnarfelli 6-12 med
gegnsaeja girdingu og/eda skjélvegg til nordurs.
Metnadur skal lagour i efnisval og Utfaersiu
skjolveggs og skal hann falla vel ad hénnun
bygginga sem fyrir eru.

8.3.6. Hj6la og eda sorpskyli

Gera parf rad fyrir hjolasteedum eda skyli & 160.
Sorpskyli eda djupgamalausn skal gera rad fyrir &
160.

8.4 Volvufell 41, Leikskoli

8.4.1 Hisgerd

Heimild er til nidurrifs Vélvufells 11, staekkunar
I6dar og sameiningar vid 160 Vélvufells 11a. Heimild
er til byggingar 10 deilda leikskola & staekkaori

160 tengdri fidlskyldumidstéd 4 sému 166 eda
fiolskyldumidstdoin getur verid 1 hiuta nGverandi
byggingar a 160 Vélvufells 13-21. Byggingin verdur
4 einni og a0 hiuta til tveimur haedum med leiksvaedi
& paki fyrstu haedar innangengt Ur leikskélanum og
tengt leikskolaldd. L6din verdur opin almenningi utan
opnunartima leikskola.

8.4.2 Hashadir og pok
Byggingin er tvaer haedir vid géngugbtu & milli

verslana og pjonusturyma Drafnarfells og Vélvufells
og ein heed annars. Leyfilegt er ad lyftustokkur og
handrid gangi upp yfir hamarkshaed.

8.4.3. Adkomur og adgengi

Adkoma er baedi fra géngustig Drafnarfellsmegin og
Vélvufellsmegin. L68 verdur med opnu adgengi utan
opnunartima leikskola.

8.4.4. Bila og hjolasteedi

Sameiginleg notkun bilastaeda er & 160um Eddufells
2-8, Drafnarfells 2-18 og Vélvufells 7a, 9 a og b

og 13-21, sjé& fylgigagn samgéngumat Mannvits.
Skammtimastaedi eru vid enda Vélvufells vid torg.

8.4.5. L6d

Leikskélaldd verdur ad hluta til & paki einnar haedar
byggingar leikskolans og ad stesrstum hiuta & milli
leikskolans, torgs og namsmannagarda. Gert er

r&d fyrir ad tenging verdi fra leikskolalod ad torgi til
samnytingar innan og utan opnunartima leikskola.
Leikskodlabérn geti notad torgid & leikskolatima

og utan leikskolatima veroi leikskoélaléd opin
almenningi. Graenar ofanvatnslausnir og green asynd
leikskolaléoar er mikilvaeg.

8.4.6. Hjdla og eda sorpskyli

Gera barf rad fyrir hjdlasteedum eda skyli 4 160.
Sorpskyli eda djupgadmalausn parf ad gera rao fyrir
a160.

8.5 Volvufell 45

8.5.1 Hasgerd

Volvufell 45 er steinsteypt verslunar og
pjénustuhtsnaedi & einni haed med kjallara sem
aogengilegur er sunnan megin, byggt arié 1973.
Par er nd rekin ymis starfsemi. Heimildir eru

til haekkunar Vélvufells 45 sem lyst er i naestu
skilmélum. Notkun byggingarinnar verdur ymis
konar pjonusta og sameiginleg rymi & vegum
stidentagardanna Volvufelli 9a og b. Einstaka
minnihattar byggingahlutar s.s. pakfragangur eda
gluggafragangur sem felur i sér Gtkrégun mega fara
30 cm ut fyrir byggingareit. Svalir skulu vera innan
byggingareitar. Svalalokanir eru heimiladar sé um
samraemda hénnun og eitt kerfi fyrir alla bygginguna
a0 reeda. Skyggni yfir inngangi mé fara 1,2 metra Gt
fyrir byggingareit.

8.5.2 Hisheedir og pok

Heimild er til haekkunar Vélvufells 45 i tveggja haeda
byggingu med kjallara. Pakgerd er flatt pak eda
lagreist meenispak.

8.5.3. Adkomur og adgengi

Adkoma akandi & bilasteedi er naverandi adkoma fra
Sudurfelli eda fra Volvufelli. Abkoma gangandi er um
ntverandi stiga medfram byggingu.

8.5.4. Bila og hjélasteedi

Sameiginleg notkun bilasteeda er & 166um Eddufells
2-8, Drafnarfells 2-18 og Vélvufells Vélvufells 37, 41,
43, og 45, sja fylgigagn samgdngumat Mannvits.

8.5.5. L6d

Byggingin liggur ad géngustig i norori par sem
adkoma er ad fyrstu haed. | sudri er Gtgengi fra
kjallarahaed Ut 4 160 og padan & skjolrikt torg &
borgarlandi. Mikilvaegt er ad samspil byggingar og
torgs verdi styrkt pegar farid verdur i breytingar.

8.5.6. Hjdla og eda sorpskyli

Gera parf rad fyrir hjdlastaeedum eda skyli 4 160.
Sorpskyli eda djupgamalausn parf ad gera rad fyrir
a160.

8.6 Volvufell 37 og 43, Stidentagardar

8.6.1 Hasgerd

L6d Volvufells 9 breytist i 160ir 37 og 43 og 16damérk
breytast. Heimild er til nidurrifs byggingar Vélvufells
9 og byggingar namsmannaiblida i tveimur
byggingum sja haedir i skilmalum hér & eftir og

filda ibuda i skilmalatoflu. Vélvufell 9a verdur med
namsmannaibldum a 6llum haedum og sérafnotafleti
fyrir utan ibudir 1. heedar sunnan megin. Vélvufell

9b verdur med sameiginlegum rymum og
pjénusturymum & 1. haed og namsmannaibudir

4 efri haedum. Gert er rao fyrir ad leidbeinandi

skipting iblda séu 60% fiélskylduibudir og 40%
einstaklingsherbergi med sameiginlegri adsttdu eins
og eldhusi & gangi.

8.6.2 Huishaedir og pok

Vélvufell 37 er heimilad 3 haedir til vesturs sem
haekka i 4 haedir til austurs. Kvéd er um génguleid
i gegnum bygginguna. Vélvufell 43 hefur heimild til
byggingar 4 haedir til sudurs og 5 haedir til nordurs.
Heimild er til a0 nota pak laegri byggingarhluta sem
pakgarda.

8.6.3. Adkomur og adgengi

Adkoma akandi er fra Vélvufelli. Abkoma gangandi
er um naverandi stiga og nyjan géngustig medfram
Volvufelli.

8.6.4. Bila og hjdlasteedi

Sameiginleg notkun bilasteeda er & I60um Eddufells
2-8, Drafnarfells 2-18 og Volvufells 37, 41, 43, og 45,
sja fylgigagn samgdngumat Mannvits.

8.6.5. L6d

L60 skal fragengin med grasi og grodri. Leidbeinandi
stadsetning trjaa & uppdraetti. Sérafnotafletir eru

vid sudurhlid Vélvufells 9a. Heimilt er ad skerma
sérafnotafleti af med léttum veggjum i haed allt ad
1,4m til hlida. Ef skerma & sérafnotafl6t 4 langhlid
skal pad gert med grodri. Oheimilt er ad girda 4
i60amoérkum.

8.6.6. Hj6la og eda sorpskyli

Gera parf rad fyrir hjdlastaeedum eda skyli & 160.
Sorpskyli eda djupgamalausn parf ad gera rad fyrir
4160.

8.6.7. Timabundin heimild

A reitum 9A og 9B er heimilt ad reisa timabundin
einingahus fyrir leikskéla. Hasin skulu vera innan
byggingareits og hamarksbyggingarmagns reitanna.
Heimilt er ad Gtfeera yfirbord l60ar & reit 9A og 9B
sem Utileiksvaedi fyrir leikskola. Leikskolastarfsemin
(b-e. einingahus og Utileiksvaedi) er vikjandi fyrir
framtidaruppbyggingu & reitnum.

8.7 Vélvufeli 39

8.7.1 Haisgerd
Vélvufell 39 er steinsteypt bygging sem er vistheimili
fyrir ungmenni. Byggingarmagn er obreyit.

8.7.2 Husheedir og pok
Byggingin er ein heed med lagreistu maenispaki.

8.7.3. Adkomur og adgengi
Adkoma er fra Vélvufelli um stig ad byggingu.

8.7.4. Bila og hjolasteedi

Engin bilasteedi eru 4 160. Sameiginleg notkun
bilastaeda er & 160um Eddufells 2-8, Drafnarfells
2-18 og Vélvufells 37, 41, 43, og 45, sja fylgigagn
samgOngumat Mannvits.

8.7.5. L6d
L60 er afgirt.

8.7.6. Hjola og eda sorpskyli
Sorptunnur eru innan 160ar. Ekki er byggingareitur
fyrir hjélaskyli.

8.7.6 Yrsufell 2a og Vélvufell 1-35

8.8.1 Hisgerd

Heimilt er ad rifa Vélvufell 7 og skipta 16dinni,
asamt borgarlandi upp i fijérar 160ir. Gert er rad fyrir
ad eftirfarandi htsagerdir verdi hluti af graenum
préunarlédum Reykjavikurborgar. Markmi® med
greenum préunarlédum er ad stydja vid sjalfbaerni i
skipulags og mannvirkjager0 eins og sett er fram i
adalskipulagi med sampykktum vidaukum.
Husagerd er radhus & fjorum I60um. Heimild er fyrir
6 radhusum me0 sérafnotafleti & hverri 160 Vélvufells
1-35 og 7 radhtsum & 160 Yrsufells 2a. Heimild er til
ad hvert radhus verdi tveer ibtdir. Honnun radhisa
sdmu l6dar skal vera & h6ndum sama arkitekts eda
adalhdnnudar. Einstaka minnihattar byggingahlutar
s.s. pakfragangur eda gluggafragangur sem felur i
sér Utkrogun mega fara 30 cm (t fyrir byggingareit,
p6 ekki a skilum & milli radhtsa. Svalir skulu vera
innan byggingareitar. Svalalokanir eru heimiladar

sé um samraemda hdnnun og eitt kerfi fyrir alla
bygginguna ad reeda. Svalagangar eru ekki
heimiladir. Leitast skal vid ad brjota upp stéra fleti
med inndregnum byggingarhlutum til ad adgreina
innganga, svalir ofl.

8.8.2 Hasheedir og pok

Husheedir eru ein eda tvaer haedir auk pess sem
leyfilegt er ad gera nidurgrafinn kjallra undir helming
byggingar. Pakform er slétt eda einhalla eftir langhlid
byggingareitar hvers hlss. Pak ma skarast og/eda
halla i badar attir.

8.8.3. Adkomur og adgengi

Adkoma er akandi er um Yrsufell og Vélvufell inn
a sameiginleg bilasteedi padan sem adgengi ad
husum er um géngustig. Neydarakstur og adkoma
sjukrabila heimiladur eftir gdngustig. Oheimilt er
ad leggja bilum & géngustig. Lodir eru vel tengdar
gongustigum hverfis.

8.8.4. Bila og hjélastzedi

Sameiginlegt bilastee0i er | vésum vid adkomu ad
l60um fra gétu. Hjolasteedi eru einnig ad finna par i
sameiginlegum skir sem og sorpgerdi eda djipgama
fyrir sorpflokkun.

8.8.5. Lod

Hver radhlsal6o er sameiginleg. Sérafnotafldtur er
badum megin vid hvert radhis. | naesta nagrenni
l6dar er raektunarsvaedi 4 borgarlandi og leiksvaedi a
milli radhusalédanna sem tilheyrir 6llu hverfinu.

8.8.6. Hjdla og eda sorpskyli

Sameiginleg hjélaskyli eru & bilastaedalédum fyrir
hverja radhisal6d sem og sorpgerdi eda djupgama
fyrir sorpflokkun.
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