Tillaga ad deiliskipulagi

Deiliskipulag idnadarsvaedis & Hopsnesi. { adalskipulagi Grindavikur 2010-1030 er svaedid skilgreint sem idnadar
og hafnarsvaedi og gert er rad fyrir starfsemi i samraemi vi& pa landnotkun. Nokkur uppbygging hefur verid a
svaedinu og er par ad finna ymiss konar starfsemi. Eitt af meginmarkmidum skipulagsins er ad bjéda upp a lodir
fyrir fjdlbreytta starfsemi.

Ztlunin er ad 4 svaedinu verdi fremur lagreist byggd.

Svaedinu er skipt upp i 113 168ir. Baedi 163ir og byggingarreitir eru fjolbreyttir ad staerd. Naest Nesvegi eru litlar
|68ir sem hentad gaetu fyrir smaerri idnfyrirtaeki og einyrkja, vestar liggja steerri 168ir par sem leyfilegt er ad
byggja staerri iGnadarhisnaedi en gaetu einnig hentad sem lagersvaedi. Naest hofninni eru staerstu |&8irnar.

Forsendur og ndverandi landnotkun

Afmorkun svadisins

Deiliskipulagssvaedid afmarkast af Nesvegi til austurs og sudurs. Til nordurs er Austurvegur og til vesturs er
Bakkalag og smabatahéfnin. Nordan Bakkaldgar eru Hopsbaeirnir og bjédminjaverndarsvaedi tengt peim. Steerd
skipulagssvaedisins er 33 ha. Ekki er til stadfest deiliskipulag af svaedinu.

Adalskipulag og eignarhald

[ adalskipulagi Grindavikur 2010-2030 er svaedid skilgreint sem idnadarsvaedi 13 og hafnarsvaedi.

[ skipulaginu segir um hafnarsvaedid: Austast i Hopinu er fiskibatahtfn med smabétabryggjum sem naegja
ntverandi fiskibataflota. Afram er gert rad fyrir smabatahéfn fyrir fristundabéta nyrst i Hépinu, med
flotbryggjum innan vid 150 m langan vidlegukant.

Um iBnadarsvaedid segir: Idnadarsvaedi merkt i3 (22,9 ha) austan hafnarsvaedis er tlad fyrir almennan idnad.
Deiliskipulagid gerir rad fyrir fjdlbreyttri starfsemi & svaedinu og ad hafnarstarfsemin verdi blémleg & svadinu og
samramist pannig stefnu adalskipulagsins.

Landid er | eigu Grindavikurbaejar.

Stadheettir

Svaedid er nokkru byggt nd pegar og hluti gatnakerfis pvi tilbdinn. AGkoma ad svaedinu er baedi frd Nesvegi og
Bakkaldg. Svaedid er vel tengt smabatahofninni og eystri vidlegukontum hafnarinnar og vegakerfinu baedi inn i
baeinn og ad pjodvegi.

Svaedid er nokkud flatt og ad mestu pakid hrauni. Fyrirhugadur fyrsti éfangi er ad miklu leyti byggdur og nokkrar
|68ir tilbunar til uppbyggingar. Obyggdu svaedin eru nokkud vel groéin. Annar afangi skipulagsins er & mikid
réskudu hrauni og er grédur svaedisins blanda af mosa og graslendi. Pridji afangi er fyrirhugadur 4 svaedi sem er
mikid raskad og hefur m.a. verid notad sem tippsvaedi. Svaedid er vel gréid, ad mestu gras- eda valllendi og
mosagréid hraun. Fjérdi 4fangi er 4 mosagrénu hrauni ad mestu en fyrir midju svaedi hefur myndast
votlendispollur par sem rennur Ur jardvegstippnum. pjédminjaverndarsvaedi er stadsett vestan vid svaedid og
neer inn 4 skipulagssvaedid ad hluta. bar hefur begar verid byggt og er ekki gert rad fyrir frekari uppbyggingu a
bessum hluta svaedisins. Hopsnesid er sunnan vid idnadarsvaedid. Nesid er hverfisverndad ad storum hluta sem
naersvaedi til Gtivistar fyrir ibua.

Fornleifar
Fornleifaskraning var gerd & svaedinu arid 2002 af Fornleifastofnun [slands. Hnit fornleifa voru faerd inn a
loftmynd. Eftirfarandi fimm fornleifar er ad finna innan skipulagssvaedisins:

GK-016:005 Alfakirkja drnefni huldufélksbustadur 63°50.299N 22°24.983V
"Austanvert vid tinid er svonefnt Vatnsstaedi...En milli Vatnsstaedis og Skiparéttar [006]...er hraunhryggur ad
efa stryta, sem heitir Alfakirkja.", segir i 6rnefnaskra AG.

Alfakirkjan er 5-10 m vestan vid vegarsléda sem liggur sudur Hépsnesid. Hun er 40-50 m nordaustan vid
Skiparétt 006 og um 470 m sunnan vidbae 001. Kletturinn er i mosa- og grasi grénu hrauni. Hann er aflidandi og
grasi vaxinn ad nordan en ad sunnan skin i kiéppina. Fra jafnsléttu er kletturinn um 3 m & heed.

Haettumat: haetta, vegna framkvaemda

GK-016:052 hledsla 63°50.593N 22°24.916V
Hledsluleifar sjast & hél um 200 m austan vi§ HOp I. Austan vid tun i Hopi er girding en fast austan vid hana er
vegarslédi ad Bakkaldg. Austan vid vegarsl6ann er gréid hraunlendi og par, 70 m austan vi6 vegarslédann, er
hledslan. Gréid hraunlendi. Hledslan er & hél sem er rofinn ad nordan en annars er hann mosagréinn. Hledslan
er L-laga, 7 X 3 m ad steerd. Hun er nokkud hrunin og mest 1,2 m dbreidd.

Haettumat: haetta, vegna framkvaeemda

GK-016:049 heimild um utihus 63°50.444N 22°24.890V
Um 10 m austan vid malbikad plan sem er framan vid fiskvinnsluhus (vid Bakkalag) er litid tun. Vestast a pvi er
eins og megi greina gerdi. bad er 4 litlum grasbletti og er 27 X 7 m ad staerd, gréid ad innan. Veggireruum 1 md
breidd en ekki er hagt ad sja nakvaema légun gerdisins og hugsanlegt ad stor hluti pess sé einungis rudningur.
Haettumat: heetta, vegna abudar

GK-016:057 Hépsnes heimild um byli 63°50.438N 22°24.909V
Inn 4 tanakort fra 1918 er bylid Hopsnes merkt. bad var um 140 m sudsudaustan vid Hopskot. Husid hefur verid
i ndmunda vid par sem nu er fiskvinnsluhds vid Bakkalég. Heimildamadur segir baeinn hafa stadid a hél sem
notadur var i vegagerd a 7. dratugnum og beerinn sé bvi i raun kominn i veginn. Hann segir p6 leifar utihtss sem
stdd 5-10 m nordvestan (049) vidbaeinn sjaist enn.

Heettumat: haetta, vegna dbudar

GK-016:035 gata leid 63°50.603N 22°25.036V

Gomul, rudd leid liggur Ur tdni & Hopi til austurs éraektina, i att ad Porkotlustodum. Leidin liggur til austurs i
svipadri haed i tininu og Hépsbaeirnir standa nd. Slédinn liggur i jadri tunsins og { um 50 m adur enn hann kemur
ad girdingu sem girdir af Hopstun og vegi sem liggur par til sudurs ad Bakkavor. SIédinn er svo aftur greinilegur
austan vegarins og par liggur hann Gt hraunid til austurs.

Slédinn er 2,5 m & breidd og er um 0,2 m & dypt.

Haettumat: haetta, vegna adbudar

Auk pessara minja er i jadri sveedisins Hopskot, heimild um byli. Par standa nG Gtihus Gr barujarni og steypu. Ekki
er gert rad fyrir réskun fornminja nema 6hjakvaemilegt verdur ad raska gotu GK-016:035. [ pjominjalégum nr.
107/2001 segir { 10. gr. ad enginn megi spilla, granda né breyta, ekki heldur hylja, laga né aflaga né flytja ur stad
fornminjar nema med leyfi Fornleifaverndar rikisins. Oskad verdur leyfis fra Fornleifavernd vegna roéskunar a
gbtunni.

Skyringarmynd: Afangaskipting deiliskipulagsins

Skilmalar

Hér er lyst almennum skilmélum sem gilda um allar byggingar og framkvaemdir i tengslum vid deiliskipulag
petta.

Akbrautir eru skipulagdar med éryggi vegfarenda og audvelt adgengi ad leidarljosi. Medfram akbrautum eru
gangstigar. Mén er stadsett nyrst & svaedinu, sunnan Austurvegar. Hun er stlud til pess ad skyla vaentanlegri
ibudabyggd fyrir hdvada og sem gaeti borist fra iGnadarsvaedinu.

Afangaskipting

Gert er rad fyrir deiliskipulagssvaedid sé byggt upp i 4 afongum (sja skyringarmynd). Afangi 1 er nuverandi svaedi,
bar eru i dag 8 6byggdar |6dir. L6 hafnarinnar telst til afanga 1. Afangi 2 er nar byggdinni, nordan vid dfanga 1.
[ 4fanga 2 er gert rad fyrir 31 168. Afangi 3 er stadsettur sunnan 1. fanga og telur 14 |68ir. Afangi 4 er sunnan
vid 4fanga 3 og telur 35 l6dir.

Hafnarsvaedi - iGnadarsvaedi

[ adalskipulagi er svadid skilgreint ad hluta sem idnadarsvaedi og ad hluta sem hafnarsvaedi. A iBnadarsvaedi er
gert rad fyrir idnadarstarfsemi eda starfsemi sem talin er geta haft mengun i for med sér. A hafnarsvadum skal
starfsemi vera hafnsaekin s.s. utgerd, fiskvinnsla, starfsemi tengd sjoflutningum, skipasmidi eda vidgerdum.
fbudir eru ekki heimilar & svaedinu.

Hénnun mannvirkja og uppdraettir

Husagerdir eru frjalsar a8 68ru leyti en pvi sem maeli- og haedarbldd, skilmalar pessir, byggingarreglugerd og
adrar reglugerdir segja til um. bar sem hus eru samtengd skal samraema utlit, bakform, lita- og efnisval. [
samradi vid byggingarfulltrda er heimilt ad sambyggja hus & I68um med samliggjandi byggingarreiti svo
framarlega sem sameiginlegt nytingarhlutfall peirra fari ekki yfir uppgefid hamarks nytingarhlutfall. Séu has ekki
sambyggd skulu hus ekki standa innan byggingarreits en bé ekki naer I6damdrkum en 5 m.

L68um fyrir samliggjandi hus skal uthlutad sem einni heild. Gerd er krafa um ad sambyggd hus skuli hénnud og
byggd sem ein heild af sama adila. Samrama skal pakform, efnis- og litaval sambyggdra husa.

Almennt er ekki gert rad fyrir kjdllurum, en peir eru b6 heimilagir bar sem lega lagna og lands leyfir.

Fragengid yfirbord vid husvegg skal ekki vera nedar en 50 sm undir uppgefinni plétuhaed og eru fravik fra pvi
had sampykki byggingarnefndar.

A adaluppdrattum skal syna skipulag I68ar i megindrattum, haedartdlur & landi vid hus og & I66armaérkum,
bilastaedi, skjolveggi og girfingar og annad pad sem skiptir mali fyrir atlit og fyrirkomulag mannvirkja a 168inni,
sbr. byggingarreglugerd (441/1998).

Adkoma ad 168um 4 uppdraetti synir fra hvada gétu adkoma skal vera en ad 68ru leyti er stadsetning hennar
ekki bindandi. AGkoma ad hverri 168 zetti ekki ad vera meiraen 7,5m a breidd. Fjdldi bilastaeda skal vera 1 fyrir
hverja 50 fermetra golfflatar hisnzdis.

Mzeliblod og haedarblod.

Mazelibléd syna staerdir 165a, l68amark, byggingarreiti husa, fjolda bilastaeda & 168, kvadir ef einhverjar eru o.fl.
Allir meginhlutar huss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur & meelibladi fyrir hverja 168.
Haedarbld syna gangstéttarhadir og gétuhaedir vid l66armérk (G), sem er pa einnig |63arhaed a pessum
maérkum, |68arhaedir 4 baklédarmérkum (L) og haedartolur fyrir golfhaed pess hluta huss, sem snyr a8 gétu (H).
Mesta had & paki, maenishaed (HM) er einnig gefin i pessum skilmalum. Haedarbléd syna ennfremur
stadsetningu og haedir 4 frarennslis- og vatnslégnum svo og kvadir um inntdk veitustofnana.

Frarennsli

Frarennsli tengist fraveitukerfi Grindavikurbaejar.

LéBareigandi kosti sjalfur fraveitu og tengingu vid fraveitukerfi fra kjollurum liggi pau nedan vid radgerdar
fraveitulagnir.

Sorpgeymslur
Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd (441/1998).

Fragangur l60a

Almennt skal fragangur |6da vera i samraemi vid kafla 3 i byggingarreglugerdar (441/1998). Lédarhafi sér sjalfur
um framkvaemdir 4 168 sinni og ber dbyrgd & ad paer séu i samraemi vid sampykktar og uppgefnar haedartélur.
Fylgja ber hadartélum sem syndar eru & maelibladi. Verdi agreiningur um fragang a sameiginlegum I68amorkum
skal hlita rskurdi skipulags og byggingarnefndar par um. Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi Ut fyrir
|66amork.

LéBarhafi skal ganga fré 168 sinni medfram baejarlandinu i peirri haed, sem synd er & haedarbl6dum og bera allan
kostnad af pvi. Lédarhafi skal hafa samréad vid nagranna um fragang 4 sameiginlegum |68armérkum peirra. Verdi
agreiningur par um, skal hlita Grskurdi skipulags- og byggingarnefndar { pvi mali.

Lédarhafa er skylt ad ganga fra byggingunni ad utan og 16dinni samkvaemt skilmalum og
bygginganefndarteikningum eigi sidar en prem drum eftir ad byggingarleyfi er veitt.

Lysing
Gotulysing verdur sett upp & adalgétum en ekki i husagétum. Lédarhafi skal lysa sina 168. Vid lysingu skal gaeta
samraemis vid gotulysingu, baedi hvad vardar ljésbunad, ljosmagn og lit 1jéss.

Sérakvaedi
Hér er lyst sérstokum skilmélum fyrir hverja husgerd i skipulaginu og skilmalum fyrir geymslusvaedi hafnarinnar.

Husgerd A

Husgerd A eru einnar haedar his med hamarks maenishaed 7m yfir uppgefnum gélfkéta & meeli- og haedarbladi.
Nytingarhlutfall I68anna takmarkast vid studulinn 0,5. Heimilt er ad nyta rymi i rishaed rimist pad innan hadar-
og steerdarmarka.

Husgerd B
Husgerd B eru tveggja haeda hus med hamarks manishaed 14m yfir uppgefnum gélfkota & meeli- og haedarbladi.
Nytingarhlutfall I68anna takmarkast vid studulinn 0,7.

Hafnarl6d

LS8 nr. 2 vid Bakkalag er i umsjén hafnarnefndar Grindavikurbaejar og @tlud sem pjénustusvaedi fyrir
smabatahéfnina. bar verdur heimilt ad stadsetja spulplan, geymslusvaedi fyrir smabata og pa oliuafgreidslustod
sem pegar er & svaedinu. Faera skal mottokustod fyrir spilliefni og Urgangsoliu inn & svaedid og ganga fra henni i
samraemi vid starfsleyfi og eftirlitsadila. Fordast skal rask a alfakirkju og naesta nagrenni hennar.

Heimilt er ad byggja stod- og skjolveggi eftir porfum ad 180 cm haed eda skv. byggingarreglugerd (441/1998) i
samradi vid byggingarfulltria. Einnig er heimilt ad byggja & 168inni bjénustuhus allt ad 50m’ 4 einni had.
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Deiliskipulag petta, sem auglyst hefur verid samkveemt
41. grein Skipulagslaga nr. 123 / 2010 var sampykkt i

Tillagan var auglyst fra 6. september 2011
mgggghugasemdafresi. oktober 2011
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Breytingar eftir auglysingu

Breytt 26.08. 2011 Géngustigur faerdur naer Austurvegi
Breytt 05.01. 2012 Samkvamt athugas. Skipulagsstofnunar
Nanar gert grein fyrir stefnu adalskipulags.

Greint a milli akveeda l68a & iBnadarsvaedi og hafnarsvaedi.
Felldur Gt texti um sameiningu l66a.

Nuverandi vegir syndir.

Adkomu ad 168 nr 2 vid Bakkalag bastt inn.

Byggingarreit & 168 nr 15 vié Bakkalag breytt.

Breytt 12.09. 2012 fornleif nr. GK-016:035 faerd inn & skipulag
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