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Deiliskipulag Vesturbugtar i Reykjavik.

Formali, ar inngangi ad rammaskipulagi fra 2011

Gamalt hafnarsvaedi. Ny pungamidja

A 'ljésmyndum sést ad midborg Reykjavikur var hafharborg lengst af 4 20. §ldinni.
Gotur og sund teygja sig alveg ad sjénum og hisin standa 4 hafnarbakkanum.
Landfyllingar, pléssfrek hafnsakin starfsemi og honnun Geirsgbtu sem hradbrautar

rufu pessi tengsl borgar og hafnar.

Breytt hafnarstarfsemi, aukinn hugi borgarbiia og ferdamanna 4 hafnarsvadinu og
breytt vidhorf til borgarumhverfisins hafa 4 undanférnum arum myndad ny tengsl. NG
er stodugur straumur folks, ferdamanna og borgarbGa, nidur ad héfninni. Gamla
hafnarsva0id er ny pungamidja { borginni.

Nytt rammaskipulag fyrir gamla hafnarsvaeid, sem hér er kynnt til ségunnar, gefur
folki kost 4 ad njota peirra eftirséttu lifsgada sem god hafnarhverfi skapa. bad mun
um leid njota pess ad bia midsvadis 1 borginni.

Skipulaginu er w®tlad ad tengja aftur saman borg og héfn. Pad gerir medal annars rad
fyrir a0 Geirsgdtu verdi breytt Ur hradbraut i adladandi borgargétu med rolegri
umferd. Su breyting ein og sér, er mikilvaegur lidur i pvi ad byggja upp borg fyrir folk
frekar en bila. Han er yfirlysing um nyja stefnu i skipulagsmalum borgarinnar. Med
rammaskipulaginu er ennfremur snaid fré peirri stefnu, sem hér rikti lengi, ad rifa allt
sem fyrir er og byggja allt nytt fra grunni Skipulagid tryggir ad gémlu verbudirnar
vid Sudurbugt halda sér, allar sem ein, og spilhdsin { slippnum. Og Shppurmn sjalfur
verdur fyrst um sinn afram 4 sinum gamla stad.

Rammaskipulagid skiptir svadinu milli Sjéminjasafns og Horpu i fjdgur hafnarhverfi
sem kallast: Vesturbugt, Sudurbugt, Midbakki og Austurbakki. Skipulagid leggur
aherslu 4 ad hvert pessara hverfa hafi sinn karakter. Gotur er hafdar fremur prongar,
cins og i Grj6étaporpinu, og inn 4 milli hisanna eru litil torg. Hisin eru stéllud og hofod
i klassiskum reykviskum skala. Pau eru ein til fimm hadir.

Gert er rad fyrir blandadri byggd: ib0dir & efri hedum en pjdnusta, atvinnustarfsemi
og verslun 4 jardhadum. Parna verda greidar leidir fyrir fétgangandi vegfarendur og
hjolandi. Bilastaedi eru neer alfarid { bilakjollurum og kvedid er 4 um ad pau skuli vera
ad hamarki eitt a ibd.

Fyrirhugud uppbygging er afangabundin. Reiknad er med ad vestasta svadid, milli
Slipps og Sjominjasafns, byggist fyrst upp.

Reiknad er med ad ekki komi til uppbyggingar a Midbakka fyrr en eftir ad
Vesturbugtin hefur byggst upp.




Vegna édforma um ad byggja hotel samkvaemt gildandi deiliskipulagi 4 austasta
svaedinu, Austurbakka, var 4&kvedid ad taka pad svedi Gt fyric sviga
rammaskipulagsins. Par verdur til ad byrja med afram gildandi deiliskipulag.

Uppbygging nyju hafnarsvadanna samkvemt pessu skipulagi sem hér hefur verid
lyst, fellur vel ad markmiBum endurskodads adalskipulags borgarinnar til arsins
2030. Par er gegndarlausri uithenslu borgarinnar sn0id vid. Borgin 4 ekki lengur ad
byggjast 0t 4 vid, heldur inn 4 vid. Pad mun gera borgina vistvaenni og hagkvaemari.
Eitt mikilvegasta verkefnid i peirri vinnu sem nii tekur vid er ad finna leidir sem
tryggja ad nyju hafnarhverfin einkennist af félagslegum fjsibreytileika.

Hjalmar Sveinsson




Almennar upplysingar

1.0 Almennt

Samkvemt adalskipulagi er landnotkun a reitnum skilgreind sem bléndud byggd og
hafnarsvaedi. :
Eins og fram kemur i formala hér ad ofan, hefur verid unnid rammaskipulag fyrir
gobmlu hofnina i Reykjavik. Rammaskipulagid byggir a4 vinningstillogu
arkitektastofunnar Graeme Massie Architects sem bar sigur Ur bytum i opinni
hugmyndasamkeppni um Goémlu héfnina sem lauk i desember 2009. Deiliskipulag
Vesturbugtar byggir 4 rammaskipulaginu.

Greinargerd pessi er fylgigagn med deiliskipulagsuppdreetti, dags. 11. november
2013,

1.1 Forsaga , .
Saga reitsins er natengd ségu sj6s6knar i Reykjavik. A reitnum var ad finna nokkrar af
peim vérum sem réid var Gt og lent { 4 sidara helmingi nitjdndu aldar.
Hlidarhisasandur eda Kriusandur nddi fra enda Agisgbtu og vestur, par sem
Myrargata 10-12 er i dag. Padan reru Hlidarhtisabendur. Nidri undan Brunnstig var
Bakkasandur sem dr6 nafn sitt af beenum Bakka. Vestan vid Bakkasand var smavor
sem nefnd var Gislavor. Klettur var 4 milli hennar og sandsins sem kalladur var
Ingimundarklettur. Gardhtisavér var nest vestan vid Gislavor. Milli peirra var dalitil
kl6pp og sandur frammi undan klppinni. Gardhusavor dregur nafn sitt af torfbeenum
Gardhuisi sem stdd vestan vid niverandi Bakkastig. Nest fyrir vestan Gardhtsavor
kom Olafsvor. Vestan vid hana, par sem Alliancehtsin (Grandagardi 2) standa i dag
var Ananaustavér, en milli hennar og Olafsvarar var litil klopp.
Fyrsta varanlega héfnin i Reykjavik var byggd 4 drunum 1913-1917 og nadi yfir
vikina milli Orfiriseyjargranda og Arnarhélskletts. Litlar trébryggjur at fra
verslunarlédum kaupmanna hofou lengi verid til stadar en engin peirra var ndgu stor
til pess ad skutur, kaupskip eda togarar gatu lagst ad. Eftir ad Reykjavikurhofn var
formlega tekin i notkun var hin litid annad en outfyllt umgjord, sem a nastu drum og
aratugum var fyllt upp i med nyjum hafnarbskkum og bryggjum. Arid 1941 voru
hafnarbakkar og bryggjur ordnar 1460 metrar 4 lengd, en hofou 4rid 1917 verid
einungis 250 metrar.
Morg fyrirtacki voru stofnud i upphafi pridja dratugar tuttugustu aldar til ad nd sem
mestu af Utflutningi 4 fiskafurdum a eigin hendur. Eitt stersta fyrirteekid var Alliance i
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Reykjavik. Helsta athafnasvadi pess var { Ananaustum, par sem voru vidfedm
stakkstaedi til fiskpurrkunar, hjallar og fiskpurrkunarhis.
Pad var 4rid 1902 ad ymsir athafnamenn med Tryggva
Gunnarsson bankastjora i broddi fylkingar beittu sér fyrir
pvi ad stofna Slippafélagid i Reykjavik. betta er elsta
hlutafélag 4 Islandi. Ari® 1913 var buid ad baeta vid
nokkrum hlidarsporum og var pa mégulegt ad pjonusta ad
medaltali atta til niu skip samtimis i Slippnum.

Onnur fyrirtaeki sem var ad finna 4 reitnum eru medal
annars vélsmidjan Hédinn, Hradfrystist6din, Stalsmidjan,
Skipasmidast6d Magntsar Gudmundssonar, Vélasalan og
Bétasmidahus Daniels Porsteinssonar.

Fra starfsemi Slippfélagsins & fyrsta hluta 20. aldar.

1.2 Samkeppni um Gémlu héfnina

Reykjavikurborg hélt alpjédlega samkeppni um framtid Gémlu hafnarinnar 4rid 2009
og l4 nidurstada r peirri keppni fyrir i upphafi ars 2010. Vinningstillagan gerir rad
fyrir péttri borgarbyggd 4 svaedinu. I démnefndaréliti segir ad hofundum skosku
verOlaunatillsgunnar i A-hluta samkeppninnar hafi tekist ad styrkja tengsl
midbzjarins og hafnarinnar og tileinka sér meginatridi framtidarsynar Faxafl6ahafna
sf., medal annars med pvi ad leggja til ad umferd um midbainn verdi ferd at fyrir
hafnarmynnid. Skyr skil eru 4 milli blandadrar byggdar ibudarhusnadis, athafna- og
iOnadarhisnadis og vettvangs menningar og vidskipta a svaedinu. Hofundarnir gera
medal annars rad fyrir vidlegukanti fyrir skemmtiferdaskip, pjonustuhtsi fyrir
ferdafolk og hoételi 4 nyjum stad { midbaenum, austan Tonlistar- og radstefnuhissins.
beir gera og rad fyrir sundlaug & Agisgardi, i innhéfninni midri, ad Slippurinn verdi
afram 4 sinum stad og oliubirgdast6din somuleidis.

# l \('\1 1y NP
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mengst:l[aga Gréeme Massie arkﬂckta fra 2009




1.3 Rammaskipulagio

Rammaskipulag Graeme Massie fyrir svedid hefur pad ad markmidi ad framfylgja
adur markadri stefnu um ibGdarbyggd og byggingu pjonustuhiinzdis nordan
Myrargétu og efla tengsl Gomlu hafnarinnar vid midborgina. bPad verdur gert med
baedi sjonrenum tengingum og gatnakerfinu. Auk pess er gert rad fyrir fragangi vid
Vesturbugtina med videigandi vidlegumannvirkjum fyrir hafnsekna ferdapjonustu.
Samkvamt rammaskipulaginu er svadinu skipt upp { fjogur hafnarhverfi. Hverfin
heita eftir hafnarbékkunum sem pau standa vid: Vesturbugt, Sudurbugt, Midbakki og
Austurbakki. I rammaskipulaginu er 16gd ahersla 4 ad hvert pessara hverfa hafi sitt
einkenni. A grundvelli adalskipulags er annars vegar gert rad fyrir blandadri byggd og
hins vegar hafnsakinni starfsemi. M.a. er gert rad fyrir greidum leidum fyrir
fotgangandi vegfarendur og hjolandi. Bilasteedi eru neer alfarid i bilakjéllurum og
kvedid er 4 um ad fjéldi peirra skuli ad hdmarki midast vio eitt 4 ibad p.e.a.s. um 250
bilastaedi i Vesturbugt.

Fyrirhugud uppbygging er afangabundin. Midad er vid ad vestasta svadid, milli
Slipps og Sjominjasafns, pad er ad segja Vesturbugtin, byggist fyrst upp. Par getu
risid u.p.b. 250 ibudir.  fyrsta afanga verdur p6 adeins byggt ad Slippnum, pad er ad
segja { vestari hluta Vesturbugtar.

Rammaskipulag gerir rad fyrir neti prongra stiga um skipulagssvadid, sem veitir
fotgangandi og hjolandi vegfarendum adgang fra midborginni um svedid ad nyjum
hafnarbakka, en par verdur ad finna blondu af ibudar- og atvinnuhtisnasdi.

o “2
Rammaskipulag Gomlu hafharinnar.

/R

Fétspor -Rammaskipulag Vesturbugtar.



1.4  Afmoérkun svaedis : :

Um er ad r&da svedi sem nzr frd Grandagardi { vestri Ot fyrir Sudurbugt i austri.
Hverfid afmarkast af syori kanti Myrargétu til sudurs ad AEgisgétu, fra Agisgotu
afmarkast svedid af nyrori kanti Myrargétu, og hdfninni til nordurs (sja medf. mynd).
Nuaverandi byggingar vid Myrarg6tu 2 til 8, 14 og 16 dsamt Myrargtu 26 sem er i {
byggingu og Lagargétu 2 eru hluti svadisins. Grandagardur 2 og 8 4samt
vinduhtsunum tveimur i Slippnum eru einnig hluti af svadinu, sem og vigtarhtsid og
verbudirnar vid Sudurbugt. '

Svaedio er i heild um 5 ha ad steerd og er skipt i 9 reiti.

Loftmynd af skipulagssvadinu.

Fotspor- Deiliskipulag




1.5 Afangar

Gert er rad fyrir ad deiliskipulaginu verdi skipt i tvo afanga. Fyrri dfangi gerir ra0

fyrir framkveemd allra reita ad undanskildum reitum 06, 08 og 09, sja kafla 1.6, bls

11. Slippurinn er stadsettur 4 reit 06 og mun niverandi starfsemi & peim reit verda
haldid afram um 64kvedinn tima. Sidar verdur farid i nanari Gtferslu 4 reit 08,
Sudurbugt, en vilji er til ad hla ad peirri groskumiklu starfsemi sem par hefur sprottid
upp 4 sidustu arum. Svaedi Slipps verdur girt af gagnvart adliggjandi reitum svo lengi
sem starfsemi er 4 reitnum.

Fjoldi ibada i |.4fanga & reitum 02, 03, 04 og 07 er radgerdur 195 talsins, par af 68
ibadir sem eru pegar i byggingu a reit 02.

Afangi 2 gerir rad fyrir 45 ibGSum til vidbétar 4 reit 06, p.a. heildarfjoldi ibida i
fullbyggdu skipulagi er 240 talsins, auk mégulegrar uppbyggingar 4 sveedinu sem telst
til Sudurbugtar og Kgisgards i 2. 4fanga. B ' .

Skyringarmynd, Afangi | +2 — Byggbarmynstur ; model af niiverandi byggd synir flata assa m.v, hesta kota,
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1.6 Reitir

Skipulagssvadinu er skipt i 9 reiti.

Reitur 01.

Grandagardur 2 - Alliance 1ét 4rid 1925 byggja tvilyft geymsluhts & 163 sinni vid
Ananaustin, sem { dag er 4 160 Grandagards 2. Telja verdur vardveislugildi pessara
husa nokkud, par sem ekki eru mérg fiskverkunarhus eftir fra pessum uppgangstima
reykviskrar fiskverkunar. T Alliance-htsunum eru n skrifstofur. { vidbyggingunni er
- rddgert ad opna safn.

[ deiliskipulagi Slippa- og Ellingsenreits fr4 2007 sem unnid var af Birni Olafs
arkitekt og VA arkitektum, var skipulagi pess reits, sem kalladur var R17, frestad.
Staerd 16dar er 3900m? . Niverandi bygging er 2208m? ad steerd. Gert er rad fyrir
nidurrifi ndverandi vidbyggingar og samtimis gert r4d fyrir nyrri vidbyggingu austan
vid nuverandi byggingu med pad ad markmidi ad opna fyrir framhlid Alliance-
hussins.

Gert er r40 fyrir breytingum 4 afmérkun 168ar, annars vegar vegna nidurfellingar
beygjureinar af Myrargitu ad Grandagardi, framhjé hringtorgi og hins vegar vegna
bilasteda fyrir langferdabila vid Grandagard. L68in stakkar vid pessa breytingu.
Nénari Gtfersla verdur hluti af umferdarhénnun 4 svaedinu.

Reitur 02. :

Hus Hradfrystistodvarinnar, sem stod 4 pessari 168, var byggt 4rid 1943. Verid er ad
byggja iblidarhis med alls 68 ibudum 4 grunni hennar, sem mun verda sj6 hadir, med
inndregna 7. had, it 4 mo6ti hofninni og fimm hadir ad Myrargstu. Byggingin er
byggd i samraemi vid fyrra skipulag Slippa-og Ellingsenreits fr4 2007 sem unnid var
af Birni Olafs arkitekt og VA arkitektum. Skilmalar fyrir R18, eins og reiturinn heitir
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i pvi skipulagi, hafa verid ytirfaerdir i deiliskipulag Vesturbugtar. Sterd 168ar er
2410m>

Reitur 03. '

A pessum reit er auk nybyggingarreits, gamall steinbzer sem byggdur var arid 1884 og
stendur vid Lagargotu 2, a8ur Bakkastig 9. { hisverndarskra Reykjavikur er petta his {
raudum flokki, his sem huga ber ad fridun 4 enda hefur pad sérstédu sem einn af
fAum steinbaejum sem eftir eru i Reykjavik. Reykjavikurborg 4 steinbzinn.
Steinbeerinn stendur 4 opnu svaedi sem xtlad verdur til sérstakra nota, t.d.
heimaracktunarsvaedis.

Nybyggingarreiturinn er 5740m? ad steerd og skiptist { 2 168ir fra nordri til sudurs,
163ir A og B, hvor med sinum sjalfstazda bilakjallara. '

Reitur 04.

Pessi reitur er nybyggingarreitur og er 3567m? ad staerd og er i raun ein 163 med
bilakjallara. Huga parf sérstaklega ad pvi ad reiturinn er { miklu ndvigi vid
atvinnustarfsemi. Hivada-, ljosa- og lyktarmengun getur verid af atvinnustarfseminni
og parf hénnun hilsa og utisveda 4 reitnum ad taka sérstaklega mid af pvi.

- Reitur 05.

Gert er rad fyrir ad pessi reitur verdi ad stofni til Gbyggdur, nokkurs konar hafnartorg,
par skal koma fyrir adst6du fyrir ymis konar hafnszkna starfsemi, midasclur {
skodunarbdta o.p.h. Hafnargardar og torg verdi métud til bess ad opna sjavarbakkann
fyrir almenningi. Gert er rad fyrir dreifistéd OR 4 reitnum. Utfersla 4 reithum verdur
sérstakt hénnunarverkefni.

Reitur 06.  2.afangi delllsklpulags

A pessum reit er auk nybyggmgarrelts Slippurinn —hafnarl6d par sem skip eru dregin
i slipp, malud og lagferd. Hér eru einnig spilhds vid slipp — i hilsunum er spilbunadur
sem notadur er til upptdku skipa { slipp. Halda skal spilhisum og nyta pau i pagu
almennings pegar og ef Slippurinn hverfur 4 brott.

A pessum reit er gert r4d fyrir kanal sem tengist it { sj6 og er gert rad fyrir ad hann
verdi gerur pannig Gr gardi ad sjavarfalla geti ekki i honum. Petta verdur gert med
kétasetningu og yfirfalli.

Deiliskipulagstillagan gerir rad fyrir ad pessi reltur komi til framkveemda { 2.4fanga,
begar og ef Slippurinn flyst til.

Nybyggingarreiturinn er 4108m* ad stzerd og er ein 160 med bilakjallara.

Reitur 07.

A pessum reit er auk hételbyggingar, Myrargata 14 - Tlmburhus sem var reist arid

1905 af Daniel Porsteinssyni skipasmid, til ibadar. Inngtnguskur er vid sudurhlid

hassins. Arid 1918 var kjallarinn heekkadur og par gerd ibid. Petta er fallegt
timburhus frd seinni hluta timburhisatimabilsins og er tiltSlulega obreytt frd

upphaflegri mynd. Hisid er htuti byggdar sem reis nordan Vesturgdtu upp ar
aldamotum og tengdist sjavaratvegi.-

Myrargata 16 - Liti® breytt steinsteypt his fra 1928. Myrargata 14 og 16 styrkja hvort
‘annad og er lagt til ad pau njoti verndar byggdamynsturs, sem gildir 4 svadinu sunnan
- Myrargitu.

Myrargata 2 — Adalhiis Slippsins var byggt 4rid 1943, sem timburgeymslu-, smida- og
skrifstofuh(s. Skrifstofuhsid, sem er austast, var prilyft en vestari hlutinn tvilyftur.
Vestari hluti hiissins var sidan haeckkadur um eina haed 4rid 1963. Hisid er i
upprunalegri mynd, nema vestari hlutinn hefur verid hakkadur i prjar haedir. [ dager
par rekid hétel og bar. Vid breytingar 4 husinu { hotef var byggd fjérda heed inndregin
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4 alla bygginguna. Husid er akvedid kennileiti { umhverfinu og hefur téluvert
menningarsdgulegt gildi par sem pad tengist sjavarfitvegs- og atvinnusdgu
Reykjavikur.

A reitnum er gert r4d fyrir frekari uppbyggingu 4 atvinnustarfsemi med vidbyggingu
vid hétel, steekkun eldri ibidarhtsanna sem fyrir eru 4 reitnum auk nybyggingar 4
horni Myrargitu og Hlésgstu.

Reitur 08.

A pessum reit eru verbtidirnar vid Sudurbugt og v1gtarsky11 vid Geirsgotu 1, sem nd
hysa veitingastadi og verslanir.

Arid 1933 sétti Hafnarstjorn Reykjavikur um byggingarleyfi fynr 10 verbudum ar
timbri 4 upptyllingu hafharinnar vid Tryggvagdtu austan Egisgdtu. Byggingarnefnd
sampykkti umséknina med bvi skilyrdi ad Gtveggir vaeru ar steini eda steinsteypu.
Staerd hvers hiis 106,2 fermetrar.

Arid 1998 var dkvedin ny tSlusetning fyrir verbadirnar vid Austurhdfn. Hosin hotou
adur verid talin vid Egisgotu, Verid, Tryggvagdtu eda KEgisgard. Fra og med arinu
1998 tilheyra hiisin Geirsgdtu. A sidustu drum hefur skapast mikid 1if { kringuom
gomlu verbdirnar med titkomu veitinga- og kaffihtsa i hiisunum,

Vigtarskylid var reist arid 1949. Petta er steinsteypt, einlyft bygging hénnud {
fankisstil. Segja ma ad byggingin sé eins konar skilptir. Petta var ein fyrsta
byggingin sem Einar Sveinsson og Gunnar H. Olafsson arkitektar unnu ad saman.
Husid sem hér um redir var alit { senn; vigtarskyli, kaffistofa og bladséluturn,
Bajarad reisti hiisid fyrir reikning bazjarsjods og leigdi pad sidan hafnarsj6di. Helga
Marteinsdottir var fyrsti rekstraradilinn i hisinu og héf hin veitingasslu { hisiny
1949. 1 dag er par rekinn skyndibitastadur. [ Hasverndarskré Reykjavikur er petta hiis
i greenum flokki, verndun 20. aldar bygginga. Syna parf sérstaka adgét vid hénnun
breytinga og vidbygginga.

bessi reitur er hluti af 2. dfanga deiliskipulagsins og verdur skodadur heildsttt en
10gd er dhersla 4 ad hlia ad peirri groskumiklu starfsemi sem sprottid hefur upp 4
reitnum sidustu ar.

Reitur 09,
A pessum reit er tSlvuleikjafyrirtekid CCP og Sjomln_lasafma Vik til hiisa i hasnadi

gomilu Bezjaritgerdar Reykjavikur (BUR), Grandagardi 8.
Ekki er gert rad fyrir neinum breytingum 4 reitnum { deiliskipulaginu.
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1.7 Markmid

Deiliskipulag Vesturbugtar skal vera { samraemi vid gildandi adalskipulag
Reykjavikur 2001-2024, bad skal einnig vera i samremi vid stefnumorkun
borgaryfirvalda eins og htn birtist i tillsgu ad nyju Adalskipulagi Reykjavikur 2010-
2030, og i samreemi vid rammaskipulag fyrir Gémlu hofnina, sem Graeme Massie
vann 4 grunni vinningstillégu sinnar frd 2010 um skipulag svaedisins.

Helsta vidfangsefni deiliskipulags & pessum reit er ad tengja Reykjavik vid Gomlu
héfnina. Eins og segir i rammaskipulaginu naest pad med:

e Sjonrenum og manngerdum tengingum vid midborgina.
¢ Nyrri starfsemi sem ladar badi borgarbla og gesti ad hafnarbakkanum.
e Nyjum tengslum a milli midborgar og sjésekinnar starfsemi 4 gdmlu htfninni.

Skipulagid er i takt vid nyjar vistveenar dherslur borgaryfirvalda um goédar gdngu- og
‘hjolaleidir og almenningssamgtngur. Yfirlyst stefna skipulagsyfirvalda § Reykjavik
midar ad pvi ad 6ll ny uppbygging { borginni sé skipuldgd og ttferd med vistvanar
aherslur ad leidarljosi par sem manneskjan er sett 1 dndvegi og f{jélbreytt mannlif {
almenningsrymum og ga:di byggdar verdi sett i forgang. [ pvi 1j6si verdur 16gd hersla
4 ad deiliskipulag svaedisins sé unnid 4 grunni stefnumétunar borgaryfirvalda um:
»3kipulag vistveenna hverfa® sem er ein af grunnstefnum 1 tilldgu ad nyju
Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. ‘

{ stefnunni er 16gd dhersla 4 eftirfarandi Iykilpetti vid skipulagsgerd:

¢ Samfélag: ‘Ad skapa heildstedar einingar sem fjarlaegja hindranir og hvetja til
jAkvaedra samskipta 4 milli mismunandi aldurs- og pjodfélagshopa.

e Gzdi byggdar: Ad hverfi borgarinnar myndi umgjérd um lifandi og adladandi
stadi sem yta undir aukin og gagnkvaem samskipti folks og umhverfis.

e Samgéngur: A0 verslun og‘ pjonusta sé { gongufjarlegd fra Sllum {bdum
vidkomandi borgarhluta og hverfiseininga. Gangandi og hjélandi umferd
dsamt almenningssamgongum verdur sett { forgang.

e Vistkerfi og minjar: A8 tryggja nattirulegan fjélbreytileika lands, lifrikis, og
menningarminja med markvissri verndun og vithaldi.

e Orka og audlindir: AD skipulag hverfa studli ad sjdlfbacrari nytingu orku og
aublinda svo sem vatns, rafmagns og lands. Auka kolefnisbindingu med
groori og hlutdeild endurvinnslu med markvissri Grgangsstjornun innan hverfa
borgarinnar.

e Mannvirki: AJ taka tilliti til frampréunar i vistvenni byggingartakni og
mannvirkjagerd sem verdi skilyrtur hluti af framkvemda- og
byggingarskilmdlum vid endurnyjun og vidhald innan hverfa borgarinnar.

¢ Natttruva: Gera videigandi rd0stafanir og marka stefnu til 20 ldgmarka hattu
af véldum sjavarhedarbreytinga 1 framtidinni.

e Hafnarmannvirki og svaedid nast peim verdi afram nytt til hafnssekinnar
starfsemi.
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Eftirfarandi dherslupunktar skulu hafdir ad leidarlj6si vid deiliskipulagsgerd pessa:

Skipuleggja skal svadid ofan hafnarsvedisins sem blandada byggd. Byggdin 4
a0 rima liflegt samfélag med adladandi og nitimalegu ibadarsvadi i nasta
ndgrenni vid bryggjur og smeerri bata. Einnig er gert rad fyrir kjarnastarfsemi
litilla fyrirtekja og hverfispjonustu sérstaklega 4 jarhadum bygginga.

Almenningsrymi, p.e. opin rymi, g&tur, torg og stigar skulu taka mi® af
sjondsum, skjoli, skuggavarpi og vistveenum samgngumatum,

Skiigreina 108ir og byggingarreiti 4samt tilheyrandi bilageymslum,

Tryggja goda adkomu fyrir gangandi, hjblandi og akandi ufnferé.
Taka tillit til niverandi byggdar.

Skipuleggja skal byggdina med sjélfbérni a0 leidarljosi.

Svaedid er i mikilli nalegd vid lifandi hofn og hafnarstarfsemi { Gémlu

héfninni sem taka parf tillit til og pvi parf ad skoda atridi svo sem hljédvist og
annad sem fylgir hafnar- og atvinnustarfsemi med skipaumferd.
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1.8  Vistheefi byggoar

Ibuasamsetnmg

Gert er rad fyrir fj6lbreyttri ibdasamsetningu meé misstorum ibidum sem henta allt
fra einstaklingum til staerri fjolskyldna. Gott adgengi verdur tryggt ad ibadum til pess
ad tryggja bad ad folk med skerta hreyfigetu geti baid og ferdast um svadid,

A svadinu verda 20% ibtda leiguibadir pannig ad peim sem ekki vilja eéa geta keypt
eigi® hisnedi mun einnig gefast kostur 4 ad boa 4 svadinu.

Pétt og blindud byggd

Byggt er 4 gomlu idnadarsvacdi vid péttasta hluta borgarinnar og makllvaeg atvinnu-
og pjonustusvadi.

Byggt verdur pétt 4 svadinu til pess ad nyting 4 landsvadinu verdi sem best. Stzrd
skipulagsreitsins er um 4 ha, med alls um 240 {bGdum fyrir bdda dfanga
deiliskipulagsins, par af 68 ibudir sem eru i byggingu 4 reit 02, sem gefur péitleika
upp & 59ib/ha.

A svaedinu er gert rad fyrir toluverdu atvinnuhisnadi 4 jarShadum Gt ad hafnarbakka,
inn ad hverfistorgum, ad hételi og Gt ad Myrargotu, auk pess sem byggdin er vid
midborgina par sem stor hluti borgarbla vinnur nh pegar. Pad verdur pvi mégulegt
fyrir stéran hluta ibda ad sekja vinnu i nalagd vid byggdina. Gert er rad fyrir
3.300 m? atvinnuhtisnadi 4 reitum 3, 4 og 6, auk 3-400 m? { smahysum 4 reit 5 og
teeplega 3.300 m? 4 reit 1, auk teeplega 7.000m? 4 reit 07 (niverandi + nybyggingar)
eda alls um 14.000 m? 4 skipulagssvadinu.

Patttaka ibda og hagsmunadila

Hjalmar Sveinsson borgarfulltr(i kynnti vinnu vid rammaskipulag svadisins i tveimur
gonguferdum sem farnar voru um svadid. Pad hefur verid gefinn 0t beeklingur um
rammaskipulag Gomlu hafnarinnar auk pess sem greinargerdin var gefin Gt 4 netinu 4
sl6dinni www.reykjavik.is/hafharborgin. bar ad auki var sett upp syning & uppdrattum
og myndum sem fylgdu greinargerdinni um rammaskipulag Gomlu hafnarinnar,
syningin var undir berum himni vid Austurbakka vid vinszla gnguleid.
Deiliskipulagstillagan var kynnt ibtium og hagsmunaadilum meo fundi {
Sjéminjasafninu Vik { maf 2013. Ahersla var [6g8 4 pad ad taka tillit il athugasemda
og hugmynda. Komid var til méts vid stéran hluta athugasemda med breytingum fra
kynntri tillogu.

Byggtamynstur

bad er 16gd dhersla a fjolbreytt yfirbragd byggdarinnar og hénnun mismunandi
arkitektastofa. Stefnt er ad fjolbreytileika i Gtliti hiisa 4 uppbyggingarreitum. Einnig
er 16gd ahersla 4 ad vandad verdi til honnunar 4 almenningsrymum, b.e. gétum,

stigum og torgum.

Samgongur

Gangandi og hjolandi vegfarendur verda i forgangi 4 sva:dinu og akandi umferd fer
adeins um Hlésgotu, framlengda Agisgitu og Rastargdtu (Hafnargstu). Allir stigar
innan 168a verda steintagdir og vistlega innréttadir med godri lysingu og gdtugdgnum.
Nanari lysing 4 htnnun stiga kemur fram { Gthlutunarskilmalum. Hugad verdur
sérstaklega a0 géngutengingum sem tengja byggdina vid midborgina og vid énnur
svadi vid hofnina. Logd er dhersla 4 ad hjolastzdi gesta verdi vel stadsett ofanjardar
og adgengileg og skal gera rad fyrir ad lagmarki 8 staedum fyrir hverja 1000m?
atvinnuhtsnadis og skulu pau vera sem nest inngongum. Hjdlageymslur verda fyrir
allar ib0dir, a.m.k. 1 reidhjol fyrir hverja ibud, og mega paer vera tengdar
bilakjollurum, Bilasteedi eru ad mestu i fjérum bilakjollurum, undir reitum 3, 4 og 6.
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Kjallarar undir reit 03 eru tveir og er gert rad fyrir 81 stzedum samtals { peim tveimur,
42 stedum undir reit 4 og 46 stedum undir reit 6, eda alls 169 stedum i kjollurum.
Skammtimastadi ofanjardar eru 6 talsins vid Hlésgotu, 7 vid Hafnargttu { 1.4fanga
auk 5 vid Hafnarg6tu og 5 vid framlengda Agisgétu i 2.4fanga, alls 23 stedi
fullbyggdu skipulagi. Auk pess verdur gert rad fyrir 2 bilastadum fyrir hreyfihamlada
a reit 5 auk tuttugu og fimm bilasteeda 4 reit 01 sem eru almenn stzdi &tlud gestum og
vidskiptavinum Takmarkad frambod 4 bilastadum mun adstoda vid ad draga Or
notkun bila 4 svaedinu. A gétum verdur umferdarhradi takmarkadur og adgengi fyrir
alla gert hatt undir hofoi.

f drsgum ad nyju adalskipulagi segir: ,,béttari byggd og 6flugri almenningssamgongur
4 midleegum svaedum skapa moguleika 4 pvi ad vikja fra lagmarkskréfum um fjolda
bilastzda sem aftur skapar skilyrdi til ad beeta gétumyndina og umhverfi gangandi og
hjélandi vegfarenda. [ fyrsta sinn i adalskipulagi borgarinnar eru settar reglur um
hamarksfjélda bilasteeda 4 voldum svadum.“ A svadi 1, sem Vesturbugtin fellur
undir er gert rad fyrir 1 bilastadi ad hamarki pr. ibid vid endurnyjun byggdar /
nybyggingu og 1 bilastadi ad hamarki pr. 100 m2 atvinnuhtisnadis.

Gert er rad fyrir vondudum gétugdgnum sem verda sérsnidin ad géturymunum.
Sampattar umferdarlausnir verda { havegum hafdar { 6llum gbturymum.

Almenmngsryml

~ Likt og i rammaskipulagi er hér sett fram heildarhugmynd um almenningsrymi a
grundvelli akvedinna skilgreindra gerda borgarryma, gatna, hafharbakka fyrir
almenning, stiga og grenndargarda eda hverfistorg. Almenningsrymi eru hénnud at fra
sélarattum og skjoli med gott naervedur ad leidarljosi. Vandad verdur til honnunar
almenningsrymanna med tilliti til gétugagna, lysingar, grédurs og yfirbordsefna.
Almenningsrymin eru innan 168a en verda 6llum opin og markmidid er ad rymin verdi
fjslbreytt og lifleg. Logd er dhersla 4 ad vinna med graent umhverfi 4 torgum eins og
kostur er og skal a.m.k. 20% af yfirbordum torga vera med grédurpekju.
Grédursetning 4 svaedinu skal taka mid af pvi ad almenningsrymi eru ofan 4
bilakjallara. [ athlutunarskilmalum verdur gerd nanari grein fyrir hénnun, rekstri og
vidhaldi almenningsryma.

Hverfistorg tir Rammaskipulagi Graeme Massie
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Vedurfar

bad er sérstaklega hugad ad narvedri 4 skipulagssvedinu. Haft hefur verid samrad vid
Harald Olafsson og Audi Audunsdéttur vedurfreedinga vardandi veSurfarslega peetti 4
svaedinu, vindattir, sélarfar, drkomu og fleira. Utfzrsla byggdarmynsturs hefur tekid
beint mid af radleggingum peirra sérstaklega hvad vindattir vardar, sem rikjandi eru 4
svaedinu. Hér er hugsad til godrar skjélmyndunar 4 hverfistor gum og stigum &
sOlrikum sumarddgum.

Reykjavikurhbin 1968-2006 — pumardagur

Nt H .
b PR ELL
%

Heitdartisldl 108734 18

Sjavarhzed :

Hugad er ad motvwglsaégerﬁum vegna hugsanlegra breytinga 4 sjavarhad i
framtidinni I deiliskipulagi pessu, m.a. samkvamt radleggingum Haraldar Olafssonar
vedurfraedings.

{ fyrra deiliskipulagi fyrir Slippa- og Ellingsenreit var gert rad fyrir ad golfkoti
jardhadar yrdi 4,5 m. Par var gert rad fyrir 70cm hakkun sjavarbor8s 4 21. 6ld. Er
pa® summa 60cm vegna loftslagbreytinga (par sem gert er rad fyrir miklum Gtblastri
grédurhusalofttegunda) og 10em vegna landsigs.Par var byggt 4 loftslagsskyrslu
umhvetrfisraduneytis fra 2008 sem byggir ad miklu leyti 4 rannséknum sem liggja ad
baki skyrslu IPCC (International Panel on Climate Change) frd 2007,

Ny skyrsla IPCC er ni1 { vinnslu og er buist vid lokaitgafu hennar arid 2014, en drég
a0 skyrslunni liggja nu pegar fyrir. Ljost er ad gert er rad fyrir meiri
sjavarbordshakkun en 1 fyrri skyrslum, eda 4 bilinu 0,5 til 1,4 m 4 21. 5ld. A pad
reetur ad rekja til hradrar bradnunar jokla. Spa um hekkun sjavarbords er afar
breytileg 4 joroinni og einna minnst i grennd vid Granland 0g 4 pad retur ad rekja til
breytinga 4 pyngdarsvidi. Tsland telst { pessu sambandi vera i grennd vid Greenland.
Gert er rad fyrir ad haekkun sjdvarbords verdi med minnsta méti vid fsland, jafnvel
adeins Srfair tugir cm. A hinn béginn er Gvissan { pessum utrelkmngum vid Tsland
mun meiri en vidast annars stadar a jordinni.

{ 1j6si ofanritads ma zetla ad vid Vesturbugt sé skynsamlegt ad mida vid
sjavarstoduhakkun um 1 metra 4 21. 6ld og er landsig inni { peirri t6lu. Er pad 30 cm
hakkun frd mati byggou 4 skyrslu umhverfisraduneytis frd 2008. Golfkoti jardhaedar
yrdi pa 4,8m { stad 4,5m.
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Gegndraepi/ofanvatnslausnir/grzen pok ,

Stefnt er ad pvi ad gera skipulag sem er umhverfislega abyrgt og vistvaent.

Gegndreepi svedis er lidur i slikri lausn en i pessu tilfelli er erfitt um vik par sem gert
er rad fyrir bilakjollurum undir meginhluta byggdar. Pess vegna er 16g0 dhersla 4
green pok 4 byggingum. Graen pok, gras og plontur, virka sem svampur { rigningu og
hlifa par med regnvatnslagnakerfum fyrir alagi. Litlar plontur geta tekid til sin allt ad
60 — 80% af pvi regni sem fellur a pakid. Graen pok hafa ahrif 4 orkusparnad og
Gtlosun CO2. Torfid og grodurinn einangra byggingar betur gegn hita og kulda sem
hefur { for med sér minni orkunotkun og par med minni CO2 Gtlosun. Gert er rad fyrir
ad vistvaenar ofanvatnslausnir verdi notadar { hdnnun almenningsryma, ndnar um petta
i uthlutunarskilmélum.

Endurvinnsla :

Lj6st er ad nyrrar hugsunar er porf hvad vardar sorphirdu 4 skipulagssvadinu, par sem
sorpbilar munu ekki geta ekid ad einst6kum htisum. Gert verdur rad fyrir flokkun
sorps og adgengilegum losunarstodum 4 svadinu. Unnid verdur med sorphirdukerfi
ad erlendri fyrirmynd, sem gerir rad fyrir nidurgréfnum gamum vid goétur. Gert verdur
rad fyrir nokkrum slikum einingum dreifdum um skipulagssvaedid. Fylgja skal kr6fum
byggingareglugerdar hvad vardar fjarleegdir iblia ad sorpi, pad er ad ekki verdi lengra
en 25 metrar, fra heimili ad sorpgeymslu, ad jafnadi en ljost er ad pad verdur meira i

Dazmi um nﬁurgrafna sorpgama

Upphitun titiryma
Skipulagid gerir rad fyrir ad nyta affallsvatn nybygginga til upphitunar a Otirymum,
stigum og torgum. '
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1. 8 Aokomur og umfero

Samkvamt gildandi adalskipulagi er gert rad fyrir Gelrsgotu i stokk fra Egisgbtu
nidur ad Hédinshusi vid Seljaveg med Myrargitu ofan 4. Akvedid hefur verid ad falla
fra pessum hugmyndum { tilldgu ad nyju Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 og
var breyting 4 gildandi adalskipulagi auglyst samhlida deiliskipulagi Vesturbugtar til
samraemis vid naverandi fyritkomulag, par sem Myrargata verdur afram 4 sinum stad.
Pessi akvoroun hefur ahrif 4 mérk deiliskipulags Vesturbugtar og Nylendureits, sem
eru badi { endurskoBun.

Gert er rdd fyrir fjdlpeettum samgdngulausnum 4 svaedinu fyrir bila, reidhjél og
fétgangandi.

Gangandi og hj6landi umferd verdur sett { forgang 4 skipulagssvaedinu.

Adkomuleidir bila ad hverfinu verda fra Myrargttu, Hiésgbtu, sem er gata i beinu
framhaldi af géngu- og hjélastig sem llggur milli Vesturgétu og Myrargotu fra
Bradraborgarstig, og Rastargétu.

Gera skal rao fyrir ad adgengi ad hafnarkantinum verdi um Rastargdtu og Hiesgotu
vid fyrsta afanga uppbyggingar. begar 2.afangi kemur til framkvaemda verBur adgengi
ad auki um nyja gétu sem liggja mun { beinu framhaldi af Egisgétu.
Rammaskipulagid gerir rad fyrir neti prongra stiga um skipulagssvadid, sem veitir
fotgangandi vegfarendum adgang fra midborginni um svadid ad nyjum hafnarbakka.
Utfeerslur 4 gétum sem syndar eru 4 uppdrattum eru fyrst og fremst til vidmidunar.

1.9 Myrargata

Samkvaemt pessum hugmyndum munu Geirsgata og Myrargata sameinast i eina
borgargdtu med byggingum beggja vegna og er ekki gert rad fyrir bilastedum vid
per.

bessar gotur eru jafnframt skilgreindar sem adalgétur { drégum ad nyju adalskipulagi.
Honnun Myrargtu er sérstakt verkefni sem verur Otfeert sidar, bar verdur breidd
akreina, gangstetta og mogulegra hjolareina dkvedin.

i tillogu ad nyju adalskipulagi eru sett fram hugtSkin borgargata og adalgata um gotur
sem gegna margpattu hlutverki i borgarlandslaginu.

Borgargata: Lykilgata vidkomandi hverfis. Helstu pjénustukjarnar og stofnanir
hverfisins standa vid gotuna og gatan er gjarnan mikilvaegasta samgéngutengingin,
fyrir alla helstu ferdamata, vid nasta hverfi eda borgarhluta. Gata sem hefur sgulegt
mikilvaegi, sterka imynd eda eru mikilveegur sjénas i borgarlandslaginu. Heitid visar
til hinnar hefdbundnu g&tu i péttri byggd par sem hisid, gatan og opna rymid mynda
orofa heild. bPer gbtur sem skilgreindar eru sem borgargdtur { adalskipulaginu
uppfylla ekki allar pessa skilgreiningu i dag, einkum gotur { Othverfum borgarinnar.
Skilgreiningin visar hinsvegar til framtidarinnar, p.e. ad vidkomandi gétur préist sem
fislbreytileg almenningsrymi en mikilvaegur pattur 1 pvi er ad efla tengsl gétunnar og
beirra bygginga sem vid hana standa. T hverfisskipulagi skulu gétur sem skilgreindar
eru sem borgargdtur hannadar heildstztt med adliggjandi byggd.

Adalgata: Medfram borgargétum sem skilgreindar eru sem adalgdtur, er heimil
fjolbreyttari landnotkun, pd grunn skilgreining 160a vid gotuna sé iblidarsvaedi. Hér er
einkum um ad razda starfsemi sem fellur undir flokkana verslun og pjénusta (Vb, ad
skemmtistodum undanskyldum) og samfélagspjonusta (S). Verslun og pjonusta 4
jardhadum getur verid heimil, svo og mdgulega veitingastadir i flokki I og Il og
gistiheimili f flokki I-III. Opnunartimi allra veitingastada skal takmarkast vid kl. 23,
Breytt notkun { pessa veru { fjoleignarhisi er had sampykki medeigenda, sbr. akvaedi
laga um fjdleignarhis. Rymri heimildir um landnotkun gilda eingtngu um his sem
standa vid vidkomandi gotu og né einkum til jardhada pegar um verslun, pjénustu og
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veitingastadi er ad razda. Ef porf krefur eru sett ndnari akvaedi um
landnotkunarheimildir vid adalgttur i hverfis- og/eda deiliskipulagi.

Skyringarmynd sem er adeins til leidbeiningar.

1.10  Oryggismal

Taka skal tillit til Ahaettu vegna spennistédvar { Gtfzerslu nalegra bygginga (smahysa)
areit 5.

Almennt gildir ad eldvarnarveggur verdi 4 [68armérkum, nema synt verdi fram 4
annad. Uppfylla parf meginreglu byggingarreglugerdar i 9.7.5. gr.: ,,Bil milli
bygginga skal vera nzgjanlega mikid til ad ekki sé heetta 4 ad eldur nai ad breidast ut
4 milli peirra.

Reikna mé med eldvarnarkefum 4 hlidar bygginga, sem snda ad eldri hiisum 4
reitnum.

Tryggja parf ad lagmarki 4 m fria og 6rugga akstursbreidd slékkvilidsbila inn &
reitinn.

Gera parf r40 fyrir Sruggri adkomu korfubila ad svélum ibuda, sem eru haerri en 4
hxdir og par sem ekki er hagt ad komast ad med hefdbundna stiga til bjdrgunar.
Tryggja skal a0komu slokkvilids med stiga ad 88rum svélum.

Taka skal tillit til Ahaettu vegna flutninga haettulegra efna um Myrargdtu. Hiidar
bygginga sem sntla ad Myrargétu skulu vera med dbrennanlegar kleedningar og
brunahéifandi. Inngangur nyrra ibtida vid Myrargdtu skulu visa frd gétunni og hagt
skal vera ad ryma atvinnuhdsneedi i att fra henni.

Frarennsli fr4 Myrargétu skulu vera pannig Gtfaerd ad pau geti tekid vid eldneyti fra
cldsneytisflutningabil og valdi ekki hattu umfram nanasta umhverfi. Sj4 nanar {
Oryggisskyrslu EFLU verkfradistofu, verknr. 2200-595.
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1.11 Hljﬂi)Vlst :

Hér verdur gerd grein fyrir mati Verkfreeﬁlstofunnar EFLU a hljodvist vegna
deiliskipulags Vesturbugtar at fra Gtreikningum Reykjavikurborgar (Umhverfis og
skipulagssvid Reykjavikurborgar, joni 2013) 4 havadadreifingw frd umferd &
Myrargétu, Vesturbugt er skilgreind sem blondud byggd og Hafnar- og athafnasveedi
skv. gildandi adalskipulagi.

Nidurstédur hljodstigs midast vid upplysingar sem fyrir liggja um fyrirthugada
-stadsetningu, hed og gerd nybygginga og eldri husa 4 adliggjandi 16dum. S4 kafli
Myrargttu sem skodadur er hér naer frd Grandagardi 2 ad enda Myrargdtu 2 eda u.p.b
480 m kafli en 4 peim kafla er hdmarkshradi 50 km/klst.

Forsendur

Hljéastigio var reiknad samkveaemt reglugerd um havada nr. 724/2008. Vid
hljodreikningana var notad havadareikniforritid SoundPlan utgifa 6.5, og hljodstigid
reiknad samkvamt samnorranu reiknilikani { samrami vid krofur reglugerdar.
Vidmidunargildi vid opnanlegan glugga er samkvaemt reglugerd um havada er 55
dB(A) fyrir ibudir 4 ibudarsvaedum, en 65 dB(A) fyrir ibldarhisnadi 4 verslunar-,
pj6nustu- og midsvedum. Svadid sem hér um raedir er skilgreint sem bléndud byggd,
og pvi gert rad fyrir ad hér gildi sidarnefnda krafan, p.e. 65 dB(A). Vidmidunargildin
“innanhuss”, 30 dB(A), midast vid lokadan glugga en opnar loftrasir. Engin mérk eru
um hversu mikill hdvadi ma vera utan vid glugga 4 havadalitlum vinnustédum og
skrifstofubyggingum, en uppfylla parf kedfur um ad hljédstigi inni sé ekki harra en 40
dB(A)(35 dB(A)). Allir Otreikningar 4 hljodstigi mida vid mat 4 dactladri
framtidarumferd 4 Myrargétu samkvaemt gefnum forsendum Reykjavikurborgar.
Breytingar 4 deiliskipulagi vid Myrargdtu gera rad fyrir umtalsverdri uppbyggingu 4

- gamla slippsvadinu, Helst er um ad reeda ibhdarhisnadi fra Myrargbtu 2 par sem i
dag er stadsett hétel og tengda pjonustu ad gamla Ellingsen hiisinu vid Grandagard 2.
Talsverdur umferdarpungi er 4 Myrargotu. Spa unnin { tengslum vid gerd
adalskipulags 2010-2030 gerir rad fyrir um 20 posund bilum 4 s6larhring 4 Myrargttu
naest Agisgdtu.

Umferdarspa gerir rad fyrir um 4 pisund bila umferdaraukningu 4 sélarhring {ra pvi
sem nu er. :

{ reikningum var ekki tekid tillit til hdvada frd annarri starfsemi sem geeti komid fra
hafnar- og athafnasvadinu innan reitsins. { framtid ma4 reikna med ad dregid verdi ur
havada fra hafnarstarfsemi m.a med pvi ad nota rafmagn frd landi { stad pess ad keyra
ljbsavélar [ skipum. Havadi fra gbtum innan hverfisins er [itill og ekki reiknadur
sérstaklega.

Nidurstodur

Nidurstéour Utreikninga Reykjavikurborgar 4 hljodstigi fra framtidarumferd um
Myrargétu ma sja a medfylgjandi myndum (Umhverfis og skipulagssvid
Reykjavikurborgar, jini 2013). Skipulagssvadinu er skipt upp { 9 reiti. Adeins er
fyrirhugad ibadarhlisnadi 4 reitum 2, 3, 4, 7 og (6 { sidari dfanga). A reitum 1, 5, 8, og
9 er gert £4d fyrir atvinnustarfsemi.

fbudarhtisnaedi

Vid peer byggingar sem snda ad Myrargstu ma aetla ad hlj6dstig utan vid glugga verdi
yfir 65 dB(A) sem eru vidmidunarmérk sem gilda fyrir ibadir 4 verslunar-, pjénustu
og midsvaedum. Heest reiknast hljodstigid 70 dB(A). H1jodstigio fer yfir 65 dB(A)
vidmidunargildid 4 reitum 2 og 3, sja nénar 4 medfylgandi myndum. A reit 4 reiknast
havadi fra Myrargttu innan vid 65 dB(A), eda 4 bilinu 53-57 dB(A).

22




i 3ry - €10z junl gewyisy
_W >1L
(napoB ik wig) gey- | ipjbpjung
Qesy Wz InujjuAg kL= >89
89=> >
o (eds'jun “Axs) JB|ig 000" 0 - 000’61 QIajN — = =
<N (nbenelies) 1spy/udio IgetH | 59 e
> (erebreif) Ispy/uniog IgelH | €9=> > 65
-Inpuasioyegawin 65=> >9g
PusiAN QIA @BBAgpuBY) ‘D BBEY | 995> > €S
080z ISQ9lH | gg=> >08
0g=>
B (v)gp ui
: ELEIES N

1Bnginise A Bo inyeinpus|AN 2 B 0
elebiel A |

23




Par sem hljo0stig reiknast yfir 65 dB(A) vid hashlidar sem snia ad Myrargotu er 1jost
ad akvaoi havadareglugerdar eru ekki uppfyllt allsstadar. Skipulagsyfirvold geta po
beitt Akvaedi 1.mgr. 5.gr. sem heimilar undanpagu 4 reitum, svo fremi ad
fbadarhusnzdi uppfylli flokk C i stadlinum IST 45:2011, p.e.ad tryggja skuli ¢cina
kyrrlata hlid i hverri ib(i0 par sem hljodstig sé undir 50 dB(A) og a0 hljodstig
innandyra uppfylli sett vidmid, 30 dB(A).

Til ad halda hrada i skefjum og par med minnka hdvada frd Myrargétu verda akreinar
mjokkadar. Til skodunar verdur ad lackka hamarkshrada til a0 auka umferdardryggi
og draga Or ncikvadum umhverfiséhrifum fra gétunni.

Til ad tryggja asattanlega hljodvist 4 reitnum parf pvi ad hanna byggingar 4 pann hatt
ad vidmidunarmdrk innanhiss hvad vardar umferdarhdvada verdi ekki yfir 30 dB(A)
og vidmidunargildi utan vid a.m.k. einn hiisvegg verdi ekki yfir 50 dB(A). Leysa parf
hljé8vist innanhtiss med taknilegum adgerdum eins og vid 4. Sérstaklega verdur ad
huga ad hljédeinangrunargildi glugga og utveggja til pess ad tryggja sett markmid.
Honnudir skulu leysa hljodvist | samraemi vid Gtreikning a datludum utanhiisshavada
fra allri umferd og annarri hivadasamri starfsemi. fverurymi attu t.d. ad vera med
opnanlegum glugga en jafnframt Otbiin annarri loftun par sem vid 4, til pess ad -
tryggja fullnaegjandi loftrasingu og jafnframt moguleika 4 ad opna glugga.
Atvinnuhtsnzdi '

Skv. atreikningum Reykjavikurborgar verdur hijodstigid um 70 dB vid paer hishlidar
sem liggja vid Myrargétu. Vid hljodhdnnun bygginganna parf ad taka mid af
utreiknudu hljodstigi utan vid hashlidar fra allri umferd og annarri havadasamri
starfsemi pannig ad hljodvist innanhiiss uppfylli keofur reglugerdar um havada nr.
724/2008. Gera ma po rad fyrir ad pau hiis sem hafa hljodstig 65 dB(A) og legra nai
ad uppfylla kedfu um hljédstig inni an sérteckra byggingartacknilegra lausna.
Jafngildishljodstig innanhiss fra umferd skal vera innan vid 40 dB(A) fyrir
atvinnuhasnzdi og 35 dB(A) fyrir idnadar og athafnasveedi, midad vid lokada glugga
og opnar loftrasir. P4 ma havadi inni 4 havadalitlum vinnustdodum ekki vera haerrien -
30 dB(A) fra annarri atvinnustarfsemi. Uppfylia parf pessi akvadi; sja nanar i _
reglugerd um hévada nr. 724/2008. Sérstaklega parf ad huga ad hljédeinangrunargildi
glugga og utveggja til pess ad tryggja sett markmid.

Samantekt

HIjodstigid reiknast nokkud breytilegt innan deiliskipulagsreitsins m.v. ttreikninga
Reykjavikurborgar. Hljodstigid reiknast hast 70 dB(A) utan vid glugga 4 byggingum
upp vid Myrargttu. Ljost er ad taka parf mid af ttreiknudu hljodstigi utan vid
huashlidar vid hljodhénnun bygginganna fra allri umferd og annarri havadasamri
starfsemi pannig ad hljodvist innanhiss uppfyili krsfur reglugerdar um havada nr.
724/2008 sem og tryggja a.m.k. eina hljédlata hlid 1 hverri ibad skv. flokki C i

iST45:2011.

HIjédvist vid byggingar skal reikna sérstaklega pegar frumdrdg endanlegra bygginga
liggja fyrir og skal tryggt ad hlj6édvist 4 Sllum ibidarl6dum uppfylli kebfur
reglugerdar um hljédvist.

Hlj6dvist verdur leyst 4 byggingartaknilegan hatt.

LéBarhafar bera allan kostnad af adgerdum vid ad uppfylla kréfur { samrami vid
reglugerd um hévada. ‘
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Almennir skilmalar

2.0 Almennt
Skilmalar pessir gilda fyrir allar nyjar 16dir a skipulagssveedinu, sem og pau eldri hiis
sem fyrir eru 4 skipulagssvadinu.

2.1 Honnun og uppdreettir

bad er 16g0 dhersla 4 fjdlbreytt yfirbragd byggdarinnar og honnun mismunandi
arkitektastofa, Stefnt er ad fjélbreytileika f Gtliti hisa 4 reitum 03, 04 og 06, sja ndnar
1id 2.5.

Byggingar skulu vera i samrzemi vid skipulagsskilméla pessa, byggingarreglugerd nr.
112 2012, meli- og hadarbléd og adrar reglugerdir og stadla sem um petta kunna ad
gilda. ‘

A adaluppdrattum skal syna skipulag 163ar { adalatridum sbr. byggingarreglugerd. bar
skal syna hadartélur 4 landi, vid his og vid 160amork, skilti, skjolveggi og &nnur
mannvirki sem mali skipta fyrir fyrickomulag og atlit [68anna.

Kynna skal uppbyggingu 16da 4 skipulagssvadinu { tveimur 4fSngum:

1. Fyrirspurnarteikningar skal fyrst leggja inn til byggingarfulltrGa { mkv. 1:200 eda
1:100, par sem fram komi meginatridi { lodarfyrirkomulagi, uppbyggingu og atliti
bygginga 4samt helstu hadartdlum 4 husi og 160. Gera skal grein fyrir efnisvali
bygginga.

2. Endanlegum adaluppdrattum er heimilt ad skila inn ad fengnu jakvadu svari
byggingarfulltrua.

Kynna skal hénnun og utfaerslu bygginga og almenningssvaeda fyrir umhverfis- og
skipulagsradi.

2.2 Mz=libloo og haedarblod
Melibl6d eru i samreemi vid deiliskipulag og syna [6damdrk, ndkvaemar staerdir 160a,
byggingarreiti, innkeyrslur inn 4 163ir, ofan { bilakjallara og kvadir ef einhvetjar eru.

Heedarbldd syna gitu- og gangstéttarhedir vid l6damork (G). Hed 4 adalgdlfi
byggingar er synd 4 hadarblsdum (H).

A hadarblodum er synd stadsetning og hadir frirennslis-og vatnslagna og kvadir um
inntsk veitustofinana.

2.3 Byggingarreitir

Byggingarreitir eru syndir 4 meeliblodum og skulu byggingar vera innan peirra nema
annad s¢ tekid fram. Byggingarreitur er annars vegar syndur med bindandi
byggingarlinu (heil lina) og hins vegar med Sbundinni byggingarlinu (brotin lina).
Bindandi byggingarlina pydir ad hluti byggingarinnar skuli vera { peirri linu.
Meginhugmynd byggdarmyndar svaedisins ma sjd 4 skyringaruppdra:tti, en hin byggir
sem fyrr segir 4 vinningstilldgu i samkeppni um hafnarsvadio.
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2.4 Hiusageroir

Husagerdir eru { megindrattum tvennskonar 4 reitum 03 og 04, Annars vegar er um ad
reda 2-4 hxda blandada byggd ibudarhisnxdis og atvinnuhlsnedis |
fjoleignarhisum, par sem atvinnuhtisnxdi er & jardhed og hins vegar 2-3 hxda
radhus. A reitum 01, 05 og 08 og 09 er eingdngu gert 148 fyrir atvinnuhtisnedi og 4
reit 02 er eingdngu gert rad fyrir ibudarhtsnedi. Hornhiis ma vera hvort sem er
atvinnu- eda ibudarhisnadi, pé er askilid ad 4 jardhed verdi dvalit atvinnustarfsemi.
Reitur 06 verdur utfeerdur i 50rum afanga,

- [budarhtisnaedi skiptist { cigid hisnedi og leiguhusnadi og skal 20% hisnadis vera
leiguhGsnadi a reitum 03 og 04 .

Pakform nybygginga 4 skipulagssvaedi er flatt po ekki & vidbyggingu vid hotel 4 reit
07. bar sem koma mi pvi vid verda pok grasi vaxin eda med &drum grodri.
StigahOs/lyftuhts, reykhafar, teknirymi o.p.h. mega fara upp fyrir hamarkshaed
bygginga ad pvi marki sem naudsynlegt er.

A uppbyggingarsvadinu eru gerdar kréfur um vandada honnun bygginga ekki sist
vegna stadsetningar { borgarlandinu. Leita skal - eftir fjolbreytni { Otfaerslum og milli
stigaganga, sjd nanar 2.5. Merkingar bygginga og skilti skulu vera i samrami vid
gildandi reglugerdir og skal gera grein fyrir hvar og hvernig peim er hattad 4
vidkomandi byggingu eda 4 160 hennar 4 adaluppdrattum.

Skilyrt er atvinnustarfsemi og 4,0 m salarhed 4 meginhluta fyrstu hadar allra 16da
(5] kort) og gert rad fyrir 3,0 m salarhaed i ibadarhiisnedi. Ef atvinnuhiisnedi er ekki
4 fyrstu hed er golfi lyft upp um 1,0 m til ibadarnotkunar, en nedsta had ibudarhiisa
er avallt 1,0 m yfir abkomuhad, sja skyringarmyndir R1, R2, og F 4 bls 42-46.

Vegna halla i landi, skulu his stallast eftir g&tuhaed b.a. inngangar hisa séu {
gangstéttarhad,

Ekki er heimilt ad hafa svalaganga 4 byggingum a svaedinu.
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Reilir 03a,03b og 04 Alls 141 ibudir
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Par af leigulb. 28 [b.=3.110 m2
+ reitur 02 alls 68 [budir 12.490 m2
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2.5 Utlitshénnun bygginga

Pad er 16g0d ahersla 4 fjélbreytt yfirbragd byggdarinnar og hénnun mismunandi
arkitektastofa . Stefnt er ad fjolbreytileika f utliti hisa 4 reitum 03 og 04. [ pvi
samhengi skal ekki lita 4 einstaka reiti sem eina heild, heldur skal peim skipt upp i
minni einingar, t.d um stigahtis. Gert er r4d fyrir ad einn adalhtnnudur sjai um
heildarskipulagningu hvers ibudarreits en ad auki skulu minnst 4 adrar arkitektastofur
koma ad Gtlitshdnnun einstakra hiiseininga/stigahusa 4 reitnum. Petta er gert til pess
a0 koma { veg fyrir samfelldan einsleitan vegg. L6gd er ahersla 4 vandad efnisval og
fragang 4 sveedinu. Varast skal endurtekningar i efnisvali, litavali og
gluggasetningum.

Gert er rad fyrir ad hvert stigahus hafi sitt sjalfstada yﬁrbrag6 og ma ekki endurtaka
somu utferslu 4 sému hlid reits.

Heedir hisa eru frd einni upp i fjérar haedir en fer p6 i fimm hadir 4 einum stad 4 N-V
horni reits 03A.. Urtok i hisalinu hafnarfronts (sja 2.8) og inndregnar pakhadir eru
einnig lidur { pvi sama, p.a. i hafnarfrontslinu ma sja 1, 2ja, 3ja og 4ra heeda husalinu.
Varast skal endurtekningar i efnis- og litavali. Notast skal vid sem umhverfisvenust
byggingarefni eins og kostur er. Akjésanlegt er ad byggt verdi samkvaemt
umhverfisstédlum eins og Svaninum, BREEAM, LEED eda 68rum vidurkenndum
stodlum.

S
Fjolbreytt yfirbragd byggoar, horft til austurs a hafnarsvaedi.

2.6  Stigahus

Stigagangar med lyftu skulu vera fyrir 1-2 ibadir pr. haed. Breidd hiiseininga med
stigagangi er breytileg en fj6ldi peirra er bindandi. Gera skal rad fyrir a.m.k. tveimur
stigatengingum i hvern bilakjallara. Sér lyftu/stigahuis skal vera fyrir leikskola & reit
03A.

2.7  Svalir, Paksvalir og graspok.

Svalir ma byggja 0t fyrir htislinu innri byggingarreits allt ad 150 cm. Engin takmérk
eru 4 dypt svala. Athuga ad utbygging svala takmarkast af raunhuslinu en ekki
leyfilegri hiislinu samkveaemt brotalinu.

Allar ibidir a efstu haed hafa paksvalir nema pzr sem eru sydst 4 reitum 03 og 04.
Paksvalir skulu vera 30- 60% af flatarméli pakflatar nedri hadar. Oll psk nybygginga
a reitum 03 og 04 skulu vera fl6t med graspaki til ad svara kr6fum um visthaefi
byggdar,
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2.8 Urtok i hasalinu Hafnargitunnar

A einum stad { afanga 1 og éinum stad i 4fanga 2 skal gera Urtak | hiisalinu
Hafnargstu. betta virtak er fra fyrstu, og annarri had og upp dr. Urtak mé nota sem
baksvalir en ekki skal byggja (it i pad ad 6dru leyti.

2.9 Nytlngarhlutfall

Nytingarhlutfall er reiknad med bilakjsllurum eins og byggingarreglugerd segu til
um. Nytingarhlutfall [68a 4 nybyggingareitum er um 3.2. Nytingarhlutfall 4 63rum
168um er 1.27 til 5.58 (hast 4 Myrargdtu 26 sem pegar er i byggingu samkvamt fyrra
deiliskipulagi} 4 skipulagssvaedinu med bilakjoliurum.

2.10 Bilastzedi

Gera skal ra0 fyrir einu bilastzdi 4 hverja 100 m? atvinnuhdsnadis og 0,8 stadi/ibad
og eru pau 611 nedanjardar. Reitur 07 er p6 undanskilinn, par verda engin bilastadi.
Bilastedi i gétum bedi 1 1. og 2.4fanga auk tuttugu og fimm bilasteda 4 reit 01 eru
almenn staedi 2tlud gestum og vidskiptavinum og telja ekki med { bilastzdabokhaldi
einstakra 163a, Bilastedi fyrir hreyfihamlada verda vid reit 05, alls 2 stedi.

2,11 Bilageymsiur

Byggingarreitur bilageymslu fylgir Gtlinu byggingarreits htisa. Rampi i bilageymslu
skal ekki vera brattari en [:10 og bilageymsla skal halla upp i att ad Myrargétu og
fylgja yfirbordshalla Gtisvaeda. Rampar skulu vera innan byggingarreita. Stadsetning
rampa skal vera samkvamt uppdrattum. Bilageymslur mega hafa sjalfsted stigahlis
sem opnast upp 4 torg eda innan i byggingarreit hisapyrpingar. Bilageymslur mega
einnig tengjast stigagbngum hiseininga. Bilageymsla skal hafa minnst 2 sjalfsteda
stigaganga { sinn hvorum enda vegna rymingarakvada.

Op nidur { bflakjallara skulu vera einféld med umferdarstyringu og bilskirshurdum.
Stigahis/lyfta eru hugsud 4 einum stad a hverjum bilakjallarareit, auk flottastiga til
vidbotar. Gert er pvi rad fyrir ad hluti jardhaeda 4 6 st6dum { 1.4fanga fari undir slika
notkun, Gata skal ad adgengi fatladra um bilageymslur. Fylgja skal krsfum
byggmgarreglugerﬁm um bilastadi fyrtr fatlada.

2.12 Hjolageymslur
Gert er rad fyrir hjdlageymslum { tengslum vid stlgaflyftutengmgar vid bilakjallara,
sem pydir ad samtals er gert rad fyrir ad lagmarki 6 slikum geymslum i 1.afanga.
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2.13 Fragangur loda/almenningsryma

Torg og stigar innan 16da eru hellulgd svadi og opinbert adgengi er ad 6llu yfirbordi
utanhuss. Gert er rad fyrir ad a.m.k. 20% af yfirbordi torga verdi pakin grédri.
Hitaldgn skal liggja i 6llum torgum og stigum inn { byggingarreit. Heimilt er fyrir
veitingaadila ad nyta Gtisvaedi i samradi vid Reykjavikurborg, sja ndnar i
uthlutunarskilmalum

Fragangur géturyma er nénar skilgreindur i Gthlutunarskilmalum. Almenn lysing skal
taka mid af gatnategund. Trjam verdur plantad 4 torg og vid kanal { 4fanga 2.

Tryggja skal gott adgengi hreyfihamladra ad starfsemi og ibudum.

Kvadir um génguleidir og adgengi neydarbila kemur fram a mzliblodum.

Kanall nylegu hverfi { Amsterdam
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2.14 Sérstakar kvadir

Gera skal rad fyrir Gtloftunarlagnaleidum upp Or paki (rdr, stokkar) vegna mdogulegrar
starfsemi & jarOhaeOum skipulagssvadising, sem krefst sliks binadar. Kvod pessi er
sett fram svo ekki komi til utanéliggjandi rora og stokka 4 seinni stigum, eftir ad
hisin hafa verid byggd, med tilheyrandi Opagindum og utlltslytum fyrir adra
hiseigendur.

2.15 Eldvarnir _

Synt skal fram 4 { brunahdnnun bygginga a0 akvadi byggingarreghugerdar 112/2012
séu uppfyllt m.t.t. eldsttbreidslu hvad vardar gluggasetningar og brunamotstéou
veggja. Almennt gildir ad eldvarnarveggur verdi 4 [68armdrkum, nema synt verdi
fram 4 annad.

Adkoma slgkkvilidsins verdur samkvamt skllglemdum Ieiéum inn 4 hvern reit.
Bjorgunarsvadi skulu vera pannig ad. korfubill nai ad svélum ibida, sem eru meira en
4 hadir. Adkomuleidir inn 4 svadid skulu vera eftir a.m.k. 4 m breidum stigum. L66
skal atfera pannig ad adkoma slgkkvilids sé tryggd.

Bilageymsla skal vera med 6hadar flottaleidir um stigahiis sem tengjast géroum.

" Tryggja skal videigandi reykraesingu fra bilageymslu, sem ekki veldur heettu fyrir
nalagar byggingar. Burdarvirki bilageymslu skulu pola pyngd slokkvibila, par sem
krafa er um adkomu peirra,

2.16 Dreifistoovar OR
Gert er rad fyrir einni dreifistd0 rafmagns 4 svadinu i 4fanga log verdur henni
afmoérkud sérléd a reit 05, sja nanar 3.5.1, bls. 37

2.17 Starfsemi

{ drsgum ad nyju adalskipulagi eru sérsték dkvaedi um gotuhlidar { midborginni. bar
segir: ,,Gotuhlidar eda framhlidar vid jardhedir bygginga er tengifléturinn milli
goturymis og starfsemi sem fram fer innandyra. Gotuhlidar hafa pvi mikil og margs
konar ahrif 4 4synd og andrim goturymis. { midborginni eru dkvaedi um gotuhlidar er
varda starfsemi annars vegar og hins vegar er varda utlit og virkni.“

Vid Myrargitu og Hafnargbtuna er gert rdd fyrir ad hdmarkshlutfall somu starfsemi
ad smastluverstun og veitingastarfsemi undanskilinni sé 50%. Gotur og torg sem lita
starfssemiskvotum eru skilgreindar sem virkar gétuhlidar. Vid virkar gotuhlidar er
markmidid ad skapa heildargétumynd og lifandi géturymi.

Par sem kvedid er 4 um lagmarkshlutfall smavOruverslunar er sérstok dhersla 16g0 4
verslunarglugga og ekki heimilt a8 fiekka inngéngum vid gotuna. | blandadri
midborgarbyggd likt og vid Vesturbugt skal pjénustustarfsemi almennt vera opin og

. abgengileg almenningi allan daginn.

Ekki verBur heimilt ad reka hotel €da gistiheimili, par me0 talin heimagisting, 4 svadi
03 og 04.

2.18 Skilti

Skilti og merkingar fyrir starfsemi a reit 05 og 4 1. heedum reita 03 og 04, skal vera a
efri hiuta jardhedar og merkt 4 adaluppdreetti. Ljdsaskilti eru adeins leyfd 4
jar8hadum. Skilti skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd.

{ kafla um Midborgina { tillégu ad nyju adalskipulagi er 16gd dhersla 4 ad auglysingar

og skiltun { midborgarryminu sé had gedakréfum sem eru skilgreindar m.t.t. umfangs,
Gtlits, aferdar og adgengis. Par segir: ,,Mikilvagt er ad skilgreina akvaedi um skilti og

auglysingar { midborgarlandinu, par sem leidarljosid veeri:
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Ad studla ad akvedinni heildarmynd og skapa r6 i gétumyndinni.

Ad skilgreina skyra en sveigjanlega ramma fyrir f6lk til ad hafa dhrif 4 umhverfi sitt,
AD koma i veg fyrir ad enginn einn skyggi 4 eda hindri annan i ad komast leidar
sinnar.

A9 studla ad sjonraenum gedum { midborginni.

Ad koma i veg fyrir ad gedi midborgarrymisins kafni i sjénrzenu éreiti.

2.19 Upplysingagjif og umgengni 4 framkvaemdatima
Tryggt verdi viod Utgafu bygginga- og framkvamdaleyfis ad framkveemdaadili upplysi
med skiltun um byggingartima, framkvamdatima og verklok og annad pad sem
skiptir ibtia mali. Sérstaklega parf ad upplysa um sprengingar og timasetja paer med
tilliti til nalegrar ibudarbyggdar. :

Framkvamdaadilar bera dbyrgd 4 pvi ad hafa snyrtilegt i kringu

framkvemdarsvazoi.
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Sérakvaeoi

3.0 Almennt
Hér er lyst sérstokum skilmélum sem gilda fyrir hverja husagerd i deiliskipulagi
pessu.

Bundin byggingarlina.

Bundin byggingalina er i itkanti byggingarreits. Allar byggingar skulu byggjast 0t i
pessa linu nema & sudurhlid leiguibiida, en par ma byggja svalir inn i byggingarreit.
Byggingarreitur.

Byggingarlina er fijals inn { byggingarreit en skal pé vera samsida skammhlidum
radhuisa. Geeta skal ad eldvarnarkrtfum vardandi fjarlegdir milli husa.

Inndregin pakhzeo.

bakhadir hiisa ad Hafnargdtu skulu vera inndregnar um 300 cm samkvamt
skilmalateikningu. D6 skal pakha:d vera i {tkanti byggingareits 4 4 stodum. Pakhaed
skal vera 30- 60% af grunnfleti nedri hedar.

Pakhzd er inndregin til ad koma fyrir pakgardi og hleypa [josi inn i skipulagsreiti,
straeti og torg.

*Svalir.

Svalir m4 byggja 4t fyrir hislinu innri byggingarreits allt ad 150 cm. Engin takmork '
eru 4 dypt svala. Athuga ad Utbygging svala takmarkast af raun hiislinu en ekki
leyfilegri hislinu samkvaemt brotalinu.

Bilgeymsla.

Gert er rad fyrir bilgeymstum { kjallara. Byggmgarreltur einstakra 168a afimarkar stzrd
bilgeymsina og kjallara 4 hverri 163 fyrir sig. Ekki er gert rad fyrir tengingu allra
stigahtisa vid bilakjallara en pad er b6 leyfilegt, sjd 2.11. Bilgeymslukjallari telst med
f leyfdu byggmgarmagm eda heildarnytingarhlutfafli l6dar.

Kjallarar.

Heimilt er ad gera gluggalausa kjallara undir hisum annadhvort sem bilgeymsla eda
sem geymslur og fylgirymi.

Utbyggingar ad gitu. :

Heimilt er ad byggja glugga at um 50-80cm cm ofan 1. heedar 4 6llum hisagerdum a
skipulagssvadinu, mest p6 20 m? { samfelldum fleti og 50% af Gthlid ofan 1. hedar.
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3.1 Rei_tur 01

3.1.1 Vidbygging vid Alliancehiis.

Heildarstaerd niverandi hiisakosts 4 reitnum er 2208 m?2, Gert er rad fyrir nidurrifi
niverandi vidbyggingar, fastanimer 200-0181 og gerd nyrrar { stadinn. Stard
naverandi vidbyggingar er 505m?, en ny vidbygging er radgerd 1580 m? ad sterd,
Vidbygging er radgerd 3 haeda, par sem jardhedin er 670m?, Efri hadirnar 2 skulu
inndregnar ad nordan — og vestanverdu. Heildarsteerd byggingar 4 163 getur ordid
3300 m? auk bilakjallara med a.m.k. 33 bilasteedum, midad vid 1/100m? _
atvinnuhGsnadis. Koma ma fyrir allt ad 25 vidbdtar bilastaedum ofanjardar 4 168inni.
Huga parf sérstaklega ad pvi ad lagmarka sjonraen dhrif peirra fra adliggjandi 166um
og gbtum. Hanna parf svadid sérstaklega med pvi tilliti med grodri og
landslagshdnnun. Skila parf sérteikningum af 16d.

Afmorkun [6dar mun breytast, annars vegar vegna nidurfellingar beygjureinar af
Myrargdtu ad Grandagardi, framhja hringtorgi, og hins vegar vegna bilasteeda fyrir
langferdabila vid Grandagard. L6din stackkar vid pessa breytingu og verdur 3900 m2.
Endanleg afmdrkun 16darinnar verdur hluti af umferdarhénnun 4 svedinu.
Nytingarhlutfall [6dar verdur 1,3 med bilakjallara. '

Hafa skal samrad vid Minjanefnd um allan fragang og hugsanlegar breytingar 4
Alliancehusi. '
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3.2 Reitur 02

3.2.1 Fjolbylishiis 4 Hradfrystihiisal6d

Heildarstzerd 160ar er 2410m2. Nybygging 4 pessum reit er { framkvemd { samrami
vid gildandi skilmala fyrir Slippa- og Ellingsenreit fra 2007. Byggingarmagn er
12.489.6m? og fj6ldi ibada 68 talsins. Byggingin er sj6 hadir ad héfn og fimm hadir
ad Myrargttu. Bilageymslur eru 4 2 hedum, jardhad og i kjallara med samtals 90
bilastedum.

Nytingarhlutfall [63ar er 3.84 ofanjardar og 1.74 nedanjardar eda 5.58. Framkvemdir
vid uppbyggingu l6darinnar eru i gangi i samrami vid sampykkta adaluppdretti og
pegar peim er lokid telst 16din fullbyggd.

Kvad er um adgengi neydarbila ad austurlanghlid, nanar tilgreint 4 maelibladi.
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3.3 Reitur 03

A pessum reit er auk nybyggingarreits, gamall steinbzer sem byggdur var 4rid 1884 og
stendur vid Lagargotu 2, 48ur Bakkastig 9. [ hisverndarskra Reykjavikur er petta his i
raudum flokki, hlis sem huga ber ad fridun 4 enda hefur pad sérstodu sem cinn af
faum steinbajum sem eftir eru { Reykjavik. Reykjavikurborg 4 steinbaeinn.
Steinbaerinn stendur 4 opnu svadi sem tlad verdur til sérstakra nota, t.d.
heimaraktunarsvacdis. Sjondas frd Bakkastig nidur a0 sjo er tryggdur um petta opna
svadi og ma grodur ekki loka sjénlinum. A vesturmérkum reits 03 verdur kvsd um
umferd éryggistkutaekja ad austurlanghlid byggingar 4 reit 02.
Nybyggingarreiturinn er 5740m? ad staerd og skiptist { 2 byggingarreiti frd nordri til
sudurs, reiti A og B, hvor med sinum sjélfsteeda bilakjallara, Heildarfjoldi ibada 4 reit
03 er 81 talsins.
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3.3.1 Reitur 03 A Ibuodir, atvinnuhisnaedi og leikskoli
Reitur A er 2889 m?* ad sterd og fj61di ibida 4 er 44 talsins 4 6100 m? auk 2764 m?
bilakjallara. :
N=32
A reitnum er atvinnustarfsemi 4 jarShadum, svo sem verslun og pjonusta eda nnur
starfsemi sem er opin almenningi, fram ad hafnarbakka og Gt 4 méti Myrargétu. A
hornl6d reits vid hafnarbakka er gert rad fyrir leikskdla annadhvort 4 1.hed eda 4
tveimur hedum med leiksvaedi 4 paki 4.hedar. Ef Reykjavikurborg nytir sér ekki rétt
til pess ad hafa leikskodla 4 reit 03A mega vera par ibudir og pa beetast 6 ibadir vid
heildarfjéldann. ‘
Leikskoli skal hafa séradgengi um eigid stiga/lyftuhas fra bilakjallara. Hluti af opnu
graenu svadi vio steinbainn verdur nytt fyrir leikskoéla, hvort sem um er ad racda
letkskola 4 1.haed eda 4 efri haeBum med pakgardi.
A reitnum eru 44 ibudir
2ibi 2ja haeda radhisum, R1,
2ibi 3ja hzda radhusum, R2,
40 ib{ 3ja— 5 hada fjélbylishGsum F1,F3,F4, F5
2ja hada leikskdliF3/ Lt
Kvd er um atvinnustarfsemi 4 jardhedum, alls 420m?2,
Kvdd er um leiguhisnzdi, alls 4 ibadir a reit 03A.
Kv6d er um 600m? leikskola 4 einni eda 2 hedum a reit 03A.
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Bilastzdi fyrir a.m.k. 46 bila verda i kjallara. Verid er ad skoda adkomu
_Bilastadasjods ad bilakjollurum, Ef Bilastedasjodur mun sji um rekstur bilakjallara
pa verdur bilastedum fjolgad. Verdi eignarhald bilakjallara 4 einni hendi skal koma
fram { Othlutunarskilméalum ad pinglesinn verdi forleiguréttur medeiganda ad
bilastedunum i samraemi vid skipulag.

Heimilt er ad sameina reiti 03A og 03B.

3.3.2 Reitur 03 B Ibidir og atvinnuhisnaedi

Reitur B er 2721 m? ad staerd og fjoldi ibada a reitnum er 37 talsins 4 5500 m? auk
2976 m? bilakjallara. Horn byggingar ad Hlésgétu og Myrargotu skal hornsneitt 4
1.had, sja nanar 4 malibladi. ‘

N=31

A reitnum eru 37 ibudir

3ibi 3ja heeda radhisum, R2,

34 ib i 3ja — 4 hada fjoibylishiisum, Sja skyringarmyndir F1,F2, F5, F6.

Kv&0 er um atvinnustarfsemi 4 jardhadum, alls 460m?2,

Kv6d er um leiguhtGsnazdi, alls 10 ibadir 4 reit 03B.

Bilastadi fyrir a.m.k. 35 bila verda i kjallara. Verid er ad skoda adkomu
Bilastazdasjods ad bilakjsllurum. Ef Bilastedasjodur mun sja um rekstur bilakjallara
pa verdur bilastedum fjélgad. Verdi eignarhald bilakjallara a einni hendi skal koma
fram { Gthlutunarskilméalum ad pinglesinn verdi forleiguréttur meéelganda ad
bilastedunum i samraemi vid skipulag.

3.4 Reitur 04

3.4.1 Ibudir og atvinnuhhsnaedi

Nybyggingarreiturinn er 3567m? a0 steerd med sinum sjaifstaeda bilakjaliara og fjoldi
ibida 4 reitnum er 42 talsins a 7000 m? auk 3576 m? bilakjallara.

N=31

A reitnum eru 42 {bidir

6ibi 3jahxda radhlisum, sja skyringarmynd R2,

36 ib i 3ja — 4 hada fjolbylishlisum, sja skyringarmyndir F1, F2,F5,F6

Kv890 er um atvinnustarfsemi 4 jardhaedum, alls 785m?.

Kvod er um leiguhtisnzdi, alls 14 {budir a reit 04.

Bilastzedi fyrir a.m.k. 42 bila verda i kjallara. Verid er ad skoda adkomu
Bilaste0asjods ad bilakjollurum. Ef Bilastaedasjodur mun sja um rekstur bilakjallara
pa verdur bilasteedum fj6élgad. Verdi eignarhald bilakjallara 4 einni hendi skal koma
fram { Uthlutunarskiimalum ad pinglesinn verdi forleiguréttur medeiganda ad
bilastedunum i samremi vid skipulag.
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3.5 Reitur 05
3.5.1 Hafnartorg

Hafnartorg er ad mestu 6byggt svedi, po er'gert rad fyrir ferantegum smahysum a
nordurbriin torgs ad sjo. Um er ad razda einnar hacdar smahysi, stakstad e¢da samsett
med heilstett yfirbragd. Gert er rad fyrir allt ad 15 sméhysum 4 reitnum, p.a. eitt ztlad
undir dreifisttd OR fyrir skipulagssvaedid { Afanga 01. Starfsemi { hiisunum er tlud
hafnszkinni ferdapjonustu, fyrir midasolur o.p.u.l. ‘

Innrétting og frigangur torgs er sjdlfstactt honnunarverkefni i framhaldi af sampykkt -
skipulags. Tryggja skal ad sjénas { att a0 hafi sem liggur nidur Hlésgttu fra
Brazdraborgarstig haldi sér { gegnum svadid.

Huga parf sérstaklega ad atilistaverkum a svadinu.

3.6 Reitur 06

3.6.1 Slippurinn, afangi 1.

Slippurinn —hafnarléd par sem skip eru dregin { slipp, malud og lagfard. Hér eru
einnig spithds vid Slipp — { hdsunum er spilbiinadur sem notadur er til upptdku skipa {
slipp. Halda skal spilhtisum og nyta pau i pagu almennings pegar og ef Slippurinn
hverfur 4 brott.

3.6.2 [budir og atvinnuhiisnaedi, Afangi 2.
Nybyggingarreiturinn er 4108 m? ad staerd med sinum sjalfsteeda bilakjallara og fjéldi
ibida 4 reitnum er 45 talsins 4 7785 m? auk 4108 m? bilakjallara.

A reitnum eru 45 {badir

3ibi 2ja hada radhasum, R1,

5ibi 3ja hada radhisum, R2,

37 ib i 3ja — 5 heda fjolbylishusum, F1,F2,F4,F5,F6

Kv3d er um atvinnustarfsemi & jardhaGum, alls 1030m?
Kv§d er um 1leiguhtisnzdi, alls 14 ibudir 4 reit 06.
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Bilastzdi fyrir a.m.k. 46 bila verda i kjaliara. Verid er ad skoda adkoma
Bilastaedasjéds ad bilakjollurum. Ef Bilastedasjodur mun sjd um rekstur bilakjallara
pé verdur bilasteedum fjolgad.

3.7 Reitur 07

Reiturinn er um 2140m? ad sterd. A reitnum er hételbygging § gamla
Slippfélagshusinu og 2 eldri {badarhis. Par er heimil hvort sem er ibudir eda

- atvinnustarfsemi. Heimilt er ad sameina 168ir Myrargttu 14 og 16 og koma fyrir
sameiginlegu stigahtisi milli hisanna. Steekka mé Myrarg6tu 14 og 16 til nordurs, sj4
nanar 4 uppdretti. Stekkun hiisa vid MyrargStu 14 og 16 skal bera undir
Minjastofnun og unnin i samradi vid stofnunina. Staekkunin skal gerd i anda
upprunalegs Utlits hisanna.Byggja mé kjallara undir vidbyggingar pessar.
Nybyggingarreitur vid hétel ( tegund Al) er atladur atvinnustarfsemi, svo sem
verslun, pjénusta, hotel eda skrifstofur og er gert rad fyrir ad haed byggingarinnar
verdi 3 hadir auk inndreginnar 4. heedar til samraemis vid inndregna hed
hételbyggingar og kjallara fyrir teknirymi, geymshur og starfsmannaadsttdu..
Nybygging 4 horni Hlésgétu og Myrargstu verdur 3 haedir og kjallari med fl6tu paki,
(tegund A3) ekkert inndregid. Horn byggingar ad Hlésgotu og Myrargttu skal
hornsneitt 4 1.haed, sjd ndnar 4 meelibladi. bar skal vera atvinnustarfsemi 4 1.hed en
heimilt ad hafa ibGdir 4 2. og 3.hed en pé ekki hétel. Austan vid nybygginguna liggur
stigur a borgarlandi.

Aaetlad vidbotarbyggingarmagn ad medtsldum kjdllurum 4 reit 7 er um 3120 m? eda
alls um 7200m? 4 reit med hornléd, hotelbyggingu, spilhisum og eldri hiisum.
N=23

Oll umferd vélkniinna dkutzkja er med 5llu Sheimil 4 Spilhlisastig nema fyrir
voruafgreléslu milli kl. 8 og 11 4 morgnana. Gera veléur rad fyrir adgengi neydarbila,
nanar gert grein fyrir kvéd 4 malibladi.

3.8 Reitur 08

bessi reitur er skilgreindur sem reitur R16 { deiliskipulaginu frd 2007, en skv. pvi var
gert r4d fyrir ad verbidar byggingar myndu ad hluta til verda rifnar vegna dztlana um
Geirsgotugdng. Peir skilmadlar falla Gr gildi vid deiliskipulagsgerd pessa.

Arid 2010 var gerd breyting 4 deiliskipulagi svadisins, par sem gert var rad fyrir
adfluttu hiisi 4 bilastedi vestan vid verb(dirnar nr 3A og 3B vid Geirsgotu. Adfluttu
hisi hefur verid komid fyrir 4 svacinu { samraemi vid pessa skipulagsbreytingu.
Verbudarbyggingarnar eru nd 11 talsins. Gert er r4d fyrir obreyttu astandi 4 reitnum
en ad breytingar 4 deiliskipulagi reitsins verdi hluti af 66rum afanga.

3.9 Reitur 09 ,

A reitnum er Sjominjasafn, og skrifstofur til htisa . Byggingin sem hysir bessa
starfsemi er byggd i samraemi vid gildandi skipulag Slippa-og Ellingsenreits fra 2007
sem unnid var af Birni Olafs arkitekt og VA arkitektum, Skilmalar fyrir R14, eins og
reiturinn heitir 1 pvi skipulagi, munu yfirferast i deiliskipulag Vesturbugtar:

Reitur R 14 (168in Grandagardur 8)

Nytingarhlutfall ofanjardar: verdi skilgreint vid endanlegt maeliblad 16dar.
Nytingarhlutfall nedanjardar: 6breytt

Skrad stard 168ar: 2727m? L6d 4 uppdratti 3273m?.

Bilastzedi 4 103: lagmark 45 stedi.Breyting er gerd 4 [16darm&rkum 4 nordurhluta
reitsins til ad rymka inngang Sjéminjasafnsins. Timburbryggjum medfram safninu er
breytt til ad steinhledsla hafnar verdi sjanlegri og adlagist betur Danielsslipp.

A nordausturenda hiissins getur komid turn eda taknraent kennileiti sem yrdi ad
flatarmali mest 3 x 3m og ad hed mest GK 23.00.

A reitnum eru tvaer byggingar.
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Nyrdri hlutinn, tvaer hadir, verdur sjominjasafin og/eda atvinnuhtisnzdi. Aukning
golfflata er leyfileg 4 pessum reit 4 nordurenda 160ar og leyft er ad byggja eina had
ofan 4 allan pennan hluta.

Sy0ri hlutinn (Kubburinn) er prjar haedir 0g verdur atvinnuhlisnzdi og/eda stofnun
Leyft er ad byggja utan 4 hiisid nema um sé ad rzda taeknirymi vegna lyftna eda

loftresingar.
. Leyfilegt er ad byggja bakhacd (4.haed) 4 sydri hluta hissins ad hdmarki 700m?. Skal

hiin vera inndregin um ad minnsta kosti 300cm hafharmegin.

- Medfram byggingunni austanmegin, er hladinn hafnargardur sem er verndadur fra
morkum pessa deiliskipulags { nordaustri a0 sudvesturhorni Vesturbugtar.
Lédarhsfum er ekki heimilt ad snerta gardinn né breyta honum.

Somu skilmalar um fragangutlits og utanhisshénnun gilda um bessi hds og énnur his
a Slippa- Ellingsenreit.

L4din er fullbyggd.

3.10 Tafla
. p.a.
Svaedi  sveedi bygginga bilgeymsla bilastedi  fjoldi fioldi atvinnu  leik- nyting
nr. sterdm2  magnm2 m2 - ibiida leiguib.  husnaedi skéli m.kjallara
1 3900 3300 1500 33 0o . 0 3300 13
2 © 2410 9500 3000 90 68 0 0 5,6
3A 2896 6392 2900 46 ' 44 4 420 600 3,2
3B 2724 5203 2720 35 37 10 460 : 3,1
4 3566 6754 4130 42 42 14 785 31
5 400 0 0 0 ¢ 400
7 3250 7200 0 0 4 0 7200 2,3
samtals 18746 38789 14250 246 195 28 12565 600
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3.11 Skuggavorp juni — september/mars
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3.12 Skyringamyndir

R1- radhiis 4 2 hedum. Pakgardur er 4 hluta 2.hadar og snyr hann inn i reitinn sem
husid stendur vid. Dypt pakgards er 30-50% af hisbreidd. Gras er 4 pokum. Heimilt exr
ad byggja glugga it um 50-80 cm ofan 1. haedar mest p6 20 m? { samfelldum fleti og
50% af Gthlid ofan 1. hedar.

) 1325

30-60% 20-50%
Grashak

8 I I [

o Pakavalir

2
I3

100

<
g

=
-]
o

100,

@

8 [}

inngardur * : _ inngardur
h. 1.h.= 100 cm yfir adkomukéta

R1 ™ IL=

R2- radhis 4 3 hadum. Pakgardur er 4 hluta 3.haedar og snyr hann inn { reitinn sem
husid stendur vid. Dypt pakgards er 30-50% af husbreidd. Gras er 4 pokum. Heimilt er
ad byggja glugga Gt um 50-80 cm ofan 1. hadar mest po 20 m® { samfelidum fleti og
50% af Githlid ofan 1. hadar.

1326

30-60% 30-50%
Grashak :
8 ISR RS RS -
o Paksvalir o
b 2
i L
g g ,

g b,

=3
Q
&

300

inngaréur  °

h 1.h.= 100 cm yfir adkomukdta’
R 2 . Bllageymsla
&

inngardur
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F1- fjolbylishis & 3-4 hadum. Byggja ma 40-60% af efstu haed. bakgarBur er 4 hluta
efstu haedar og snyr hann inn i reitinn,

Gras er 4 p6kum. Heimilt er ad byggja glugga Gt um 50-80 c¢m ofan 1. hadar mest pé
20 m? { samfelldum fleti og 50% af uthlid ofan 1. hadar,

Brayliegl

30-50% 40-60%
Grashak
- baksvalir a
g _ : : {beaie 3
8 e e O 8
g 60 Ibiale 80
_ a
.8
g8 e oo .
. Veggsvalir Utbyggingar

5]

F 1 inngaréur * fousi ¢gata
2 h Lh= 100 cm yfir adkomiukots
Bltageymsta

F2- {j5lbylishis 4 2-3 hedum vid Hlésgotu, eitt 4 reit 03B, eitt 4 reit 04, Byggja ma
40-60% af efstu hed bakgarSur er a hluta efstu haedar og snyr hann inn ad inngardi.
Uthorn hiseininga detta nidur { 3 og 2 hadir 4 ofantdldum reitum. Gras er 4 pokum.
Heimilt er ad byggja glugga Gt um 50-80 cm ofan 1. hadar mest pd 20 m* {
samfelldum fieti og 50% af Gthlid ofan 1. haedar.

Breylitegt
30-50% ) 40-80%
Graspak
8 g g
g faksvalir
] o [badir
8 ‘b _ g
Utbygaingar :
g ibair veg gg g

150 80

H = : ¥ . . o
F 2 inngardur * foutr ¢ gata
8 b 1.ha=100 cm yiir adkomukdta
Bitageymsia
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F3- fijolbylishas 4 4- 5 hadum vid Hafnargstu, par sem 5.hedin er inndregin fra
Hafnargstu. Byggja ma 40-60% af efstu had og er hin dregin inn um 3 m fid gbtu.
pakgardur er 4 hluta efstu haedar og snyr hann inn | reitinn sem hisid stendur vid.
Gras er 4 pokum. Heimilt er ad byggja glugga ut um 50-80 cm ofan 1. heedar mest po
20 m? i samfelldum fleti og 50% af Gthlid ofan 1. haedar. Leikskoli (I.1) er 4 reit 03A.
Sér lyftu/stigahts skal vera fyrir leikskola.

l 3 inngardur §

(L1)

=3
=3

g

=]
a

a0 |

. 30

Breylitegt
| 40-60% ' 40-60% 300
Grashak
baksvallr Inndregin
T fbtdir pakhmd
Lopn e
150 {baoie &0
foair
i ) g
Veggsvalir bl Utbyggingar

Alvinnuhisnadi

Bitageymsia
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100

400

gata

F4- fjolbylishis 4 4 hedum hedum a reit 03A. Byggja ma 40-60% af efstu had
bakgardur cr 4 efstu hed og snyr hann inn til sudurs og vesturs. Heimilt er ad byggja
glugga it um 50-80cm cm ofan 1. hedar mest pd 20 m? { samfelldum fleti og 50% af
Gthlid ofan 1. hadar. Leikskolaloéd (L1) verdur 4 paki, ef leikskolinn verdur sadsettur
4 4. Og 5. hed, og ma byggja pakskyli 4 vesturhlid til skjolmyndunar.

F4

(L1)

gata ®

160
3c0

300

300

. Breytilept
30
. Skylt Lelkskdlaled
fbodir
150
fbadir
fotasir e
Ulbyggingar - Veggsvalir
fotir

1.h.= 100 cm yiir abkomuhdta
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F5- fjolbylishiis 4 3 haadum 4 sudurmdrkum reita 03A, 03B og 04. Hér er gert rad
fyrir leiguhlsnadi 4 efri hedum og atvinnustarfsemi 4 1.had. Svalir eru innan reits.
Gras er 4 pokum,

Graspak
g LI T §
g Lelguhiisnaed i
. ) o

“ 300 3

=3 Leigtihisnset

" 1 svalr
. " g a
inngarbur # Atvinnuhisness ¥ gata

Bilageymsia

F6- fj6lbylishs 4 4 haedum 4 sudaustur moérkum reita 03B og 04. Hér er gert rad fyrir
leiguhtisnadi 4 efri hedum og atvinnustarfsemi 4 1.had. Svalir eru innan reits. Gras
er 4 pokum.

bak
g R TIRT 8
o
2 Letguhiisnaedi
300
g Leiguhiisneedi ' -3
g Leiguhisnaedl
svalir
= [=3
inngar8ur Pa— ¢ torg

Bitageymsia
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Al- Atvinnuhisnazdi 4 3-4 hadum & reit 07. Efsta hed er inndregin bzdi ad nordan-
og sunnanverdu.

100

Inndragiﬂ@

o paksvalir .

a LA Atvinnuhisnadl bakhad

g b el

. 8

g Atvinnuhisnadi ¥

g Alvinnuhisamdi g

§ Atvlnnl..lhﬁsnmdl ¢ gata
torg

A2- Atvinnuhtsnasdi 4 1-3 hedum 4 reit 01. Efri haedir eru inndregnar 4 allar hlidar a8
undanskilinni austurhlid. Tengja méa nybyggingu vid niverandi byggingu.

Pak
g o 2
g Atvinnuhisneasdi g
Inndragin
&  pakhmé 8
g LI
Alvinnuhisnesdl 8

400

Bllagaymsla
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A3- Atvinnu/ibGdarhGisna2di 4 3 hedum 4 reit 07. Pak er flatt.

w0 .

ae

fhdir
g Tioidir
8 .
i A AtvinnuhGsnaedl
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3.13 Mat 4 umhverfisahrifum vegna Myrargitu

{ umhverfisskyrslu med breytingu 4 adalskipulagi Reykjavikur 2001-2024 vegna
Myrargdtu — tillsgu um ad falla fré stokkalausn (juni 2013), eru bornir saman tveir
mismunandi valkostir vardandi gatnaskipulag 4 svedinu:

Valkostur Al gerir rad fyrir niverandi legu Myrargotu og ad hin verdi ekki 16g0 i
stokk. Ekki er gert rad fyrir landfyllingu vid Ananaust eda Orfirisey.

Valkostur B2 gerir rad fyrir ad leggja Myrargétu i stokk samkvamt adalskipulagi
Reykjavikur 2001-2024 og landfyllingu vid Ananaust fyrir 700 ibudir og Orfirisey
fyrir 1200 ibadir.

Megin nidurstada umhverfismats er ad tillaga um a0 falla fra stokkalausn um
Myrargdtu hefur 6veruleg neikveed ahrif til mjog jakvaed dhrif 4 pd umhverfispeetti
sem voru til skodunar. bar vegur pungt mjég jakveed ahrif 4 4synd, menningarminjar
og eflingu midborgar. A3 sama skapi eru dhrif stokkalausnar metin neikvzed til mjog
neikvaed, hrifin eru metin jakvaed 4 loftgeedi og hljodvist (sja toflu 6.1.).

Tafla 6.1. Samantekt umhverfisahrifa

Umhverfispaettir

- Loftgaedi og ‘. Menningar- Efling ; 3
Valkoston | ‘Samgongur | hjgsviat | ™ minjar midborgar | OVe9i

Overuleg

ot? | Nelkuaeo Jakvasd Neikvee0 it
A1 (an Overuleg i Overuleg
stokks) neikvaed Neikvaed neikvaed

Helstu 4hrifapaettir, samkvaemt tillsgu ad adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030,
vardandi préun umferdar til arsins 2030 um Myrarg6tu eru 4form um péttingu
byggdar, aukna hlutdeild almenningssamgangna, hj6lreida og gangandi vegfarenda og
ad fallid er fr4 landfyllingum vid Ananaust og Orfirisey.

Tillaga um ad falla fr4 stokkalausn um Myrarg6tu mun 4 heildina 1itid hafa jakvaed
ahrif 4 pa umhverfispeetti sem voru til skodunar. An stokks er studlad ad
aframhaldandi proun svadisins { kringum verbidirnar vid Sudurbugt. fmynd
svaedisins er styrkt enn frekar sem sogustadur { borg. Svadid hefur upp 4 ad bjoda
fjolbreytta pjonustu og sérstaka stemmingu sem vandfundin er annars stadar { borginni
og er tillagan er likleg til ad efla midborgina enn frekar.

Til ad draga ur 6verulega neikvaedum ahrifum samgangna og umferdar 4 svadinu er
haegt ad radast { sérteekar adgerdir medal annars med pvi ad minnka hamarkshrada,
setja upp hradahindranir og skilgreina tegund umferdar sem leyﬁleg er um svedio 4
tilteknum timum sélarhringsins.

Nénari upplysingar er ad finna { umhverfisskyrslu VSO radgjafa sem fylgir
adalskipulagsbreytingu vegna nidurfellingar stokkalausnar 4 Myrargétu.

Ahrif 4 umhverfi:

Vid gerd deiliskipulagsins, i samraemi vid dkvaedi skipulagslaga nr. 123 fra 2010 og
gr. 5.4.1. i skipulagsreglugerd, var litid til dhrifa skipulagsins 4 adliggjandi svaedi og
umhverfi m.a. 4synd, uUtsyni, hlj6dvist, loftgeedi, hagkvemni, vedurfar, svipmot
byggdar o.fl. sbr. eftirfarandi samantekt :

- Vistkerfi og audlindir:
Deiliskipulagid er unnid & grundvell i gildandi adalskipulags og markmida
pess um sjalfbzra préun, fjolbreytni, aukinn péttleika byggdar og dherslur
4 vistvenar samgongur. Ekki er porf 4 ad fjalla um vistkerfi svaedisins sem sliks
enda um gamalt iGnarsveedi ad raeda.
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- Asynd og svipmét byggdar:
Gerdar eru krdfur um utlit bygginga 4 reitnum til pess ad koma i veg fyrir einsleitt
yfirbragd.

- Hljoovist, havadi, loftgsedi og umferd
- Ahrif framkvzemda:

Byggingaradili skal i hvivetna fylgja reglum um framkvemdir. Upplysa skal um
framkvemdir og framkvaemdartima med skiltun.
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