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Alfabakki 4 og Veitur - Deiliskipulagsbreyting

Breytingin neer til eftirfarandi atrida
A. Akvaedum um l68arstaerd og byggingar 4 160 vid Alfabakki

4 breytt.

1. L68inni  vid  Alfabakka 4 er stekkud  ad
sveitarfélagsmorkum vid vesturs. Sterd l6dar verdur
30.704 m?2 Heimilt er ad byggja allt ad 18.422 m241-2
haedum og verdur nytingarhlutfallid 0,60. Heimilt er ad
reisa kjallara og nyta medal annars sem bilageymslu.
Hamarkssteerd hans 9.212 m? og er nytingarhlutfallid
0,3. Heildarbyggingarmagn (A-rymi) er 27.634 m? og
nytingarhlutfall bygginga & 1-2 hadum og i kjallara er
samtals 0,90. Hdmarkshaed bygginga er 12 m.

2. Heimilt er ad reisa bilageymsluhtis sem ad hluta til er
fellt inn i landi6. Afmarkadur er sérstakur
byggingarreitur -~ fyrir  bilageymsluhis &  [68inni.
Heildarbyggingarmagn - (B-rymi) er 5.220  m?
nytingarhlutfallid er 0,17 og er pad & tveimur haedum
fyrir allt ad 160 bilastaedi. Hdmarkshaed bilageymsluhus
er 8 m. A 168inni skulu vera staedi fyrir 80 reidhjol |
samremi vid &kveedi adalskipulags, svaedi 3 (4
hjélasteedi & 1.000 m? atvinnuhlUsnadis).

3. Adkoma ad 16dinni er fra Alfabakka um tveer innkeyrslur.
Heildarfjoldi bilastaeda a 168 er 325, auk 160 bilastaeda i
bilageymsluhusi. Heimilt er ad Gtbda syningarsvaedi &
168inni, par sem haegt er stilla upp sélubilum eda vegna
sérstakra s6lukynninga.

4. A 168inni og vid I68armérk er heimilt ad reisa
auglysingarskilti sem tengist starfseminni, en pau skal
feera inn 4 adaluppdreetti til sampykktar hja
byggingarfulltria. Eitt  auglysingaskili ~ medfram
Alfabakka innan 168ar og rdmast innan hadarskilmala
byggingarreits eda & hamarki 12 m, 3 m breitt og
hamark 10 m? ad flatarmali og 3 skilti sem eru 3-5 m ha,
ad hamarki 6 m? ad flatarméli hvert og leidbeina
vidskiptavinum innan 168ar. Lysing skal vera 168rétt og
ekki veita birtu fra sér sem truflad getur umferd. Einnig
er heimilt ad byggja skyggni og pakkanta sem nd ut
fyrir byggingarreit. Auk pess er heimilt ad vera med
eldsneytisstod sem tengist starfseminni & 16dinni, sem
pjénar einungis rekstrinum og peim sem eru f
vidskiptum vid rekstaradila 4 168inni.

5. Legu & tengibraut um Alfabakka og tenging ad Lindarvegi
i Képavogi er breytt til samraemis vid frumhénnun
gétunnar og svaedi fyrir gongu- og hjdlastig samhlida
gotunni staekkad.

6. Innan |68ar Alfabakka 4 er kvéd um ad stadsetja
spennistéd Sp4 og lega & hdspennustreng ad og fra
spennistddinni. Stadsetningu skal dkveda i samradi vid
Veitur. L6 nr. 4a vid Alfabakka er felld ut.

7. A skipulagssvaedinu verdur byggd midlunartjorn sem
taka mun vid afrennsli af skipulagssvaedinu, auk hluta
BreiGholts. Tilgangur tjarnarinnar er ad taka vid
ofanvatni og midla Ut rennslistoppum adur en vatninu
er veitt um raesi undir Reykjanesbraut i Kdpavogslak.

8. Kvod I68arhafa vid Alfabakka 4 um samrad vid Gtfaerlsu
4 midlunartjorn, sja nanar kvadir um midlunartjérn. bad
getur stafad heetta af flodum & svaedinu vid 10 og 100
ara fl66 og verdur 168arhafi ad huga ad pvi vid hénnun
bygginga og fragang |68ar. Lédarhafi vid Alfabakka 4 skal
hafa samrdd vid Veitur, Reykjavikurborg og (R um
fragang & l68armérkum vegna fl6dahattu fra
midlunartjérninni.

9.A 168inni er kvod um sérstakar blagraenar
ofanvatnslausnir til ad hjélpa til vid ad koma i veg fyrir
mégulega ofanvatnsfl6d og ad minnka dlag & naverandi
tjorn vardandi regnvatn. Til ad draga Ur magni ofnavatns
& skipulagssveedinu og framras pess, verdur pad tafié
med nedangreindum haetti:

o baknidurfoll bygginga verdi med sidum 168réttum

stofni nidur i gréfar fyllingar vid og undir sékklum.
Rennustofninn verdi med opinn enda nedst og
jafnframt gatadur p.a. ofanvatni er midlad ar ur
I6gninni i umlykjandi fyllingar. Ofar & l6drétta
stofninum verdi hlidartenging inn a
ofanvatnslagnakerfi sem tekur vid sem yfirfall i aftaka
regni pegar sitrun i fyllingar hefur ekki undan.

e Utan bygginga verdi Utisveedum hallad ad
gegndraepum steinlégnum og greenum sveedum til
bess ad studla ad sem mestu nidursigi ofanvatns i
jord adur en pad berst ad nidurfollum.

e Ofanvatnslagnir & sveedinu ver0a hannadar sem
siturlagnir sem midla ofanvatninu Ut i umlykjandi
fyllingar (6pakkadar muffur og opnar nidurhallandi
hlidargreinar).

10. Akvaedi um grédur. 5% af flatarméli bilastaeda og

akstursleidum (malbikad yfirbord l6darinnar) skal vera
med grodurpekju (tré, runnar og fjdlaeringar). Hlutfall
grédurpekju annarsstadar a l66inni skal var amk 5%
pannig ad allt ad 10% af heildarfleti 168ar sé
grodurpekja.

11. Samhlida sampykkt adaluppdrattum

byggingarnefndarteikninga skal leggja inn til sampykktar
séruppdratt af skipulagi og hénnun 168ar, sem tekur &
peim vidbétardkvaedum sem snia ad 16dinni, kvodum
um fragang settjarnarinnar og kvédum sem snla ad
yfirbordsvatni og flodum & svaedinu, sjd nanar akvaedi
A7-11, B1 og B2 { deiliskipulagsbreytingunni.

B. Kvadir um midlunartjérn og legu rafstrengja
1. Sett er kvod um ad midlunartjornin & sveedinu milli

I68anna 2d og 4 vid Alfabakka geti tekid vid 4.500 m? af
yfirbordsvatni & dlagstimum sem midast vid 10 édra fl68
og skal mesta yfirbordshaed tjarnarinnar midast vid ad
vera 0,50 m undir golfkéta adalhaedar bygginga vid
Alfabakka 4. Afmoérkun & midlunartjsrn  vegna
yfirbordsvatns er staekkud til ad geta aukid rammal &
upptoku a yfirbordsvatni & dlagstimum. Reett verdi vid iR
um adkomu ad Gtferslu midlunartjarnarinnar vegna
méguleika 4 ad nyta sfingasvaedi til méts vid Alfabakka
2 og 4 til a6 auka rymd midlunartjarnarinnar &
lagstimum innan 16dar (R.

. Veitur gera kréfu um ad & skipulagssvaedinu verdi

Utfaerdar frekari lausnir til upptéku & 100 ara fl6dum. Til
viébétar vid kvadir midlunartjarnar parf ad vera hagt ad
taka vid 5.500 m? af yfirbordsvatni 4 skipulagssveedinu
og askilegast veeri ad auﬁg rymdina i nasta umhverfi
vid nGverandi midlunartjorn. Einnig parf ad utfera
aukna upptoku og mottoku & yfirbordsvatni  vid
landmétun & skipulagssvaedinu og i nagrenni pess, sem
og i nuverandi 16gnum fra tjérninni.

. Breytt lega a fyrirhugdum hiéspennustreng a milli

spennistédva 4@ svaedinu vegna nyrrar stadsetningar &
spennistdd Sp4 innan l68ar vid Alfabakka 4. Medfram
héspennustrengjum er afmarkad svaedi fyrir dhrifasvaedi
vegna framkvaemda vid lagningu hdspennustrengja.

Forsenda breytinganna er su ad |&0arhafar og adrir
hagsmunadilar & skipulagssveedinu hafa dskad eftir
ofangreindum breytingum. bessar deiliskipulagsbreytingar
eru allar { samraemi vid dkvaedi adalskipulags og ekki er talid

ad pessar breytingar hafi dhrif 8 umhverfid.

i tengslum vid deiliskipulagsbreytingu bessa var ekki unnin
sérstok skyrsla um umferdarhavada og loftgaedi. Pad er talid

ad breytingin hafi ekki neikveed ahrif & umferdarhavada

og

loftgaedi, auk pess ad uppbygging vid Alfabakka muni baeta
hljédvist & sveedinu umfram niverandi dstand, p.e. dbyggt

sveedi medfram Reykjanesbrautinni.

Allir adrir skilmalar Gbreyttir, p.e. i upphaflegu deiliskipulagi
sampykkt 22. jantar 2009 i borgarradi, breyttu deiliskipulagi
sem sampykkt i borgarradi 12. névember 2015 og breyttu

deiliskipulagi sampykktu i Borgarradi 21. desember 2017.
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Deiliskipulagbreyting  pessi, sem fengid hefur
medferd i samreemi vid akveedi 1. mgr. 43. gr.

skipulagslaga nr. 123/2010 var sambyklit i
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Tillagan var auglyst fra &Z} 20[8 med

athugasemdafresti tilz‘g =2 20 j_

9. dgust 2018 - ﬁ%’g&ngur ad lf@ﬂ(inni auglysingu.
A auglysingartima barust alls 2 athugasemdir.

A3 lokinni auglysingu og innkomnum dbendingum voru gerdar eftirfarandi breytingar &
greinargerd og uppdraetti.
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Annad er ébreytt frd auglysingu tillégunnar.

27. név. 2018. Minnhdttar breytingar & skilmdlum vegna syningarsvadis,
auglysingaskilta og eldneytisstédvar (Kaflar A-3 og A-4 i greinargerd).

. Midlunartjorn. Skilgreiningu a tjdrninni breytt til samraemis vid dbendingar fra

. LéBarstaerd Skdgarsels 12 (IR-sveedia) uppfeerd til samraemis vid l68arstaerd i Utgefnu

. Byggingarreitur métshuss. Brugdist vid athugasemdum sem héféu borist vegna

Kvadir um lagnir endurskodadar og skyrari akvaedi um midlunartjorn milli Alfabakka 2
og 4 eftir athugasemdir fra Veitum. Sett inn skyrari akvaedi um kvadir 4 I68arhafa vid
Alfabakka 4 um samrad vi6 Veitur, Reykjavikurborg og IR vegna fragangs 4
I68armorkum vegna flédahaettu fra midlunartjérninni.

Veitum. Beett vid snidum F og G til ad undirstrika ahrif midlunartjarnar & akvaedi
deiliskipulagsins fyrir 168ina vid Alfabakka 4 og Skégarsel 12 ({R-svadid) og vegna
moguleika & ad nyta sefingasvadi til méts vid Alfabakka 2 og 4 til ad auka rymd
midlunartjararinnar & alagstimum m.a. innan I63ar [R.

Byggingarreit vid 168 Alfabakki 2d breytt til samreaemis vid eldri kvadir um lagnir fra
Veitum 4 16dinni og reiturinn minnkadur.

malibladi. Lodarsteerd verdur 121.113 m2.

afmaérkunar a byggingarreit métshuss vid frjalsiprottavall (R, en i fyrri breytingu hafdi
ladst ad faera inn breytta legu byggingarreitsins til samraemis vid krofu iR og
Reykjavikurborgar. Breytingin hefur engin &hrif 4 haed né umfang byggingarinnar.
Allir adrir skilmalar fyrir motshas A6 eru dbreyttir.
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