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0. BREYTINGAR
0.0 Almennt.

Verdi um breytingar & skilmalum pessum ad reeda verdur peirra getid i pessum kafla, i
beirri r6d sem peer verda afgreiddar i skipulagsnefnd.

Breytingar verda dagsettar og skilmalarnir fa pa nytt Gtgafunumer. Fyrsta Gtgafa er
numerud 0.0, neesta utgafa (fyrsta breyting) er merkt 0.1 asamt dagsetningu breytinga
o.s.frv. Texti vibkomandi breytinga og eda vidbota verdur skasettur og svartletradur sem
lidur 0.1 i pessum kafla, neesta breyting sem lidur 0.2 o.s.frv.

0.1 Breyting sampykkt i skipulagsnefnd 12.10.99.

i kafla 3 hefur verid baett vid kafla um spennist6d og ttst6d Landsima islands

0.2 Yfirfarin og leiorétt utgafa 19.11.99.

0.3 Yfirfarin og leiorétt utgafa mars 2000.

0.4 Yfirfarin og leidrétt utgafa juni 2000.

0.5 Breytt utgafa november 2000, breytt er eftirfarandi greinum 2.3, 3.4, 3.6, 3.7.
0.6 Breytt utgafa januar 2001.

Breyting a grein 2.3 og 3.5, fyrir Gitbyggingar radhusa R1.
Breyting a grein 3.4, fyrir utbyggingar parhusa P2a-b.
Breytinga a grein 3.15, fyrir bilastaedi sambylis fatladra.

2.3 Svalir, utbyggingar og kjallarar.
Fyrir breytingu

Byggingareitir einbylishusa, par- og radhusa a einni haed eru pad rumir ad utbyggingar
eiga ad rumast innan peirra.

2.3 Svalir, utbyggingar og kjallarar.
Eftir breytingu, ny malsgrein

I einnar haedar radhusum eru leyfdar utbyggingar a langhlioum og go6flum, 0.8 m ut
fyrir byggingareit samanlogd fermetratala utbygginga fyrir hverja ibud verdi ad
hamarki 8 m2

Byggingareitir einbylis- og parhusa a einni haed eru pad rimir ad ttbyggingar eiga ad

rumast innan peirra.
3.4 P2 - Parhus.
Fyrir breytingu

Heimilt er ad byggja utbyggingar allt ad 1,6 m ut fyrir byggingarreit beggja langhlida, sbr.
b6 gr. 75 i byggingarreglugerd um lagmarks fiarlzegdir milli hisa. Hver ttbygging ma
vera allt ab 6 m? ad steerd. Sameiginlegt flatarmal allra ttbygginga ma pé ad hamarki
vera 10 % af grunnfleti hverrar haedar.

3.4 P2a — P2b - Parhus.
Eftir breytingu

Heimilt er ad byggja utbyggingar allt ad 1,6 m dt fyrir byggingarreit beggja langhlida, sbr.
b6 gr. 75 i byggingarreglugerd um lagmarks fjarlaegdir milli husa. Hver utbygging ma
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3.5

vera allt ad 6 m? ad staerd. Sameiginlegt flatarmal allra utbygginga ma pé ad hamarki
vera 10 % af grunnfleti hverrar heedar. Jafnframt er leyft ad byggja utbyggingu utan
byggingarreits ad uppgefinni afmarkandi linu, 3 m fra byggingarreit og ma hun
vera allt ad 12 m? ad steerd. Utbyggingarnar geta t.d. verid hluti bilgeymslu eda
stofu. Pak peirra ma nyta sem svalir af efri haed en ekki sem staekkun efri haedar
(gildir um P2b).

R1 - Radhus.

Fyrir breytingu

3.5

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa radhus a 1 haed asamt sambygqgori bilgeymsiu.
Grunnflbtur huss verdi ekki steerri en sem nemur 40 % af grunnfleti I6dar. Pannig verodi
t.d. radhus a 500 m? 160 pvi ekki staerra en 200 bruttd m? ad grunnfleti, p.m.t. bilgeymsla
og utbyggingar.

Heimilt er ad nyta rymi i rishaed rumist pad innan tilskilinna haedarmarka.

Meenisheed verdi ad hamarki 5 metrar yfir golfkéta adalheedar, sja jafnframt
skyringarmynd hér a0 aftan.

Fragengio yfirborod vid husvegg skal ekki vera nedar en 50 sm undir uppgefinni plétuheed
og eru fravik fra pvi had sampykki byggingarnefndar.

R1 - Radhus.

Eftir breytingu

3.15

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa radhus a 1 haed asamt sambyggori bilgeymsiu.
Nytingarhlutfall hverrar radhusaeiningar (3ja ibuda) skal ekki fara yfir 40 % af
samanlagori lodarstaerd pessarar radhusaeiningar (3ja l66a).

Heimilt er ad byggja utbyggingu allt ad 0.8 m uat fyrir byggingarreit og ma hun vera
allt ad 8 m2 ad steero fyrir hverja ibuo.

Heimilt er ad nyta rymi i rishaed rumist pad innan tilskilinna haedarmarka.

Meenishzed verdi ad hamarki 5 metrar yfir golfkota aodalheedar, sja jafnframt
skyringarmynd hér ad aftan.

Fragengio yfirbord vid hiusvegg skal ekki vera nedar en 50 sm undir uppgefinni plétuhaed
og eru fravik fra pvi had sampykki byggingarnefndar.

S — Sambyli fatladra

Fyrir breytingu

3.15

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa hus fyrir sambyli fatladra a 1 haed asamt
sambygqori bilgeymsiu.

Hér verdi skilmalar frialsir innan byggingarreits hvad stadsetningu, form og efnisval
vardar en hamarks bruttoé flatarmal byggingarinnar verdi pé 450 m?.

S — Sambyli fatladra

Eftir breytingu

0.7

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa hus fyrir sambyli fatladra a 1 haed dsamt
sambyggori bilgeymsiu.

Hér verdi skilmalar frialsir innan byggingarreits hvad stadsetningu, form og efnisval
vardar en hamarks brutto flatarmal byggingarinnar verdi pé 450 m?.

Bilastaedi skuli vera 1 fyrir hverja 50 m?2

Breytt utgafa febraar 2002.
Breyting a grein 3.14, V-verslun og pjénusta. Skilmalum f [6dina breytt.
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1. ALMENNAR UPPLYSINGAR
1.0 Almennt.

Skilmalar pessir gilda fyrir 2. afanga ibtdahverfis i Asum i Hafnarfirdi.

Hér er lyst almennum upplysingum um deiliskipulagssveedid og nagrenni pess.
Deiliskipulagstillagan tekur mid af Adalskipulagi Hafnarfjardar 1995-2015 og
rammaskipulagi sveedisins sem byggir & verdlaunatillogu héfunda i samkeppni um
heildarskipulag sveedisins umhverfis Asfjall, félkvanginn umhverfis Astiprn  og
hraunbreidur nedan vid Hamra- og Grisanes.

1.1 Helstu markmid og einkenni deiliskipulagsins.

Helstu markmid med pessu deiliskipulagi, eru eftirfarandi:

e A0 fylgja eftir markmidum rammaskipulags og samkeppnistillogu.

e ADd skapa ramma um raunheefa, heilsteypta, blandada byggo.

e A0 halda yfirbragdi byggdarinnar sem péttri lagreistri manneskjulegri byggd likt og
neerliggjandi hverfi handan Reykjanesbrautar. Heestu byggingar verdi mest prjar
heedir.

o Ad fyrirhugud byggd yfirbyrmi ekki form og asynd Asfjalls. Jafnframt pvi ad milda
yfirbragd hennar gagnvart adliggjandi félkvangi.

e A0 laga byggdina ad landslagi sveedisins med tilliti til Utsynis, legu gatna og legu
gbngustiga. Ahersla er 16gd & géd tengsl vid graent umhverfi félkvangsins sunnan og
vestan vid skipulagssveedio.

e A0 gatnakerfid verdi beedi 6ruggt, einfalt og audskilid med skyrri adgreiningu milli
akandi, gangandi og hjélandi umferdar.

e A0 greid leid verdi fyrir ibla ad bidstdd almenningsvagna.

e Ad mynda skjol fyrir rikjandi vindattum med legu og fyrirkomulagi bygginga asamt
markvissri grodursetningu skjélbelta.

1.2 Afmoérkun og adkoma.

Deiliskipulag petta tekur til svaedis i hlidum Asfjalls austan og ofan vid 1. afanga pessa
baejarhluta.  Pad afmarkast af Reykjanesbraut ad nordan, hlidum Asfjalls og
félkvangsmérkum ad austan, vestan og sunnan.

Adaladkoma ad sveedinu er fra Asbraut, veentanlegs hringvegar sem tengja mun saman
alla byggdina innan fyrirliggjandi rammaskipulags fyrir Velli og Asa. Innan hringvegarins
er Oll ibldarbyggdin, en utan hans i jadri skipulagssvaedisins ad vestan og sunnan ad
hluta til, eru sveedi fyrir verslun, pjonustu, idnad og stofnanir. Fra tengibrautinni ma halda
inn i hverfishlutana um safn- og husagétur.

1.3 Landslag, gréodur og veodurfar.

Sveedid liggur i hlidum Asfjalls, milli Reykjanesbrautar og adliggjandi félkvangs.
Folkvangurinn gefur fblum & pessu sveedi einstaka moguleika til utivistar. Innan
félkvangsmarkanna er fridlyst sveedi umhverfis Astjorn, skv. l6gum nr. 93/1996. Par er
um ad reeda einstakt vistkerfi i nagrenni byggdar og eini arvissi varpstadur flérgodans a
Sudvesturlandi. )

Skipulagssveedid einkennist af hlibum Asfjalls sem ad hluta gegna i dag hlutverki
kartéflugarda. Hlidunum hallar til nordurs ad Reykjanesbraut og til vesturs ad 1. afanga
pessa skipulags og félkvangi umhverfis Astjorn og Asfjall. Ofan vid peer er sléttur flGtur,
svokalladar Lambatorfur en par fyrir ofan taka vio efri hlidar Asfjalls til austurs og sudurs
ad folkvangsmorkum umhverfis fjallstoppana tvo sem einkenna Asfjallid & pessum stad.
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Skilmélar Uti og inni sf. arkitekar og_Landlag ehtf. Utgafa 0.6
Heedarlega landsins er & bilinu 60-95 metrum yfir sjavarmali.  Leegst, neest
folkvangsmérkum ad vestan og Reykjanesbraut ad nordan, en haest med efri hlidum
Asfialls.

Einstakt Utsyni er af sveedinu. Par sér yfir folkvanginn til sudvesturs, til vesturs ad Keili
og fjallahring Reykjanesskagans, til nordvesturs yfir Faxafléa til Snaefellsjokuls og il
nordurs yfir Hafnarfjardarbae og til nagrannabyggda a héfudborgarsvaedinu.

Rikjandi vindattir & sveedinu eru sunnan-, sudaustan- og austanatt. Nordvestanatt &
bjartvidrisdbgum ad sumarlagi. Sveedid er ad hluta til skjolgott enda nytur pad skjéls af
hlidum Asfjalls. P6 er efri hluti skipulagssveedisins & 6xl Asfjalls til austurs nokkud opin
fyrir rikjandi sudaustanattum

Samkveemt tillégu skipulagshéfunda og fram kemur & skipulagsuppdreettinum, skal
mynda skjolbelti med markvissri grédursetningu med j6drum skipulagssvaedisins i hlidum
Asfjalls.

Naleeg byggo; verslun, pjonusta, skélar o.fl.

Hér er um annan afanga af veentanlegu 3-4000 ibua skélahverfi a Asum ab reeda.

A deiliskipulagssvaedinu, er gert rad fyrir midkjarna pessa hverfishluta par sem nyr
grunnskoli, leikskoli og smapjénusta/verslun mun mynda pungamidju hverfisins. Ekki er
gert rad fyrir annarri pjénustu a sveedinu.

Gert er rad fyrir steerra verslunar- og pjonustusveedi fyrir pennan nyja beejarhluta allan,
vid Asbraut, & sveedi milli Reykjanesbrautar og Valla, gengt nyju sveedi ipréttafélagsins
Hauka.

Gonguleidir og opin leiksvaedi.

Helstu goénguleidir eru lagdar med folkvangsmorkum og jodrum skipulagsveedisins, og
milli ibidasvaeda innan skipulagsins. Pessar génguleidir tengjast helstu génguleidum ad
og fra pessum beejarhluta, jafnframt pvi ad tengjast beint botnléngum og gangstéttum
aodliggjandi husagatna.

Helstu gdnguleidir ad og fra sveedinu eru annars vegar til austurs med hlidum Asfjalls ad
Mosahlid. Til sudurs inn & Félkvanginn og upp a Asfjall. Til vesturs nidur ad 1. afanga
hverfisins ad Astjoérn og afram a0 ipréttasveedi Hauka, ellegar ad midbee Hafnarfjardar,
undir veentanlega bri & Asbraut vid hringtorg, padan undir Reykjanesbraut og nidur
Strandgétu ad midbee Hafnarfjardar. Pa er mikilveeg goénguleid tl nordurs nidur hlidar
Asfjalls ad Hvammahverfi.

Leiksveedi/grenndarvellir eru stadsett & afmérkudum svaedum i beinum tengslum vid
adalgodnguleidir innan hverfisins og umhverfis pad.

Hljédskermun.

Ekki er talin porf a sérstakri hljgdskermun fyrir pennan afanga.

Gatnakerfi.

Hverfid er hannad sem svo kallad 30 km hverfi p.e.a.s. umferdarhradi i safngétu og
husagétum verdi takmarkadur vid 30 km/klst. Petta verdi tryggt med hradahindrunum
sem tengjast jafnframt gdngubrautum yfir vibkomandi gétu. Auk pess verdi bidskylda fra
husagétum inn & safngoétur.

Stofnbrautir:

Reykjanesbraut er naesta stofnbraut vid skipulagssveedid og tengist skipulagssveedinu
um misleeg gatnamoét Reykjanesbrautar og Strandgdtu sem liggur ad Asbraut um
hringtorg.
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1.8

1.9

1.10

Tengibrautir:

Asbraut er tengibraut. Hun liggur ad hverfinu og tengir pad vid Reykjanesbraut og
adliggjandi byggd i Hafnarfirdi. Fra Asbraut gengur stuttur vegarkafli inn i hverfishlutann,
skilgreindur sem tengibraut. Hann liggur ad hringtorgi sem myndar pungamidju
hverfisins.

Safngétur:
Fra pessu hringtorgi liggja prjar safngétur i hvern sinn hverfishluta. Hringtorgid verdur
hluti tengibrautar en myndar 30 km hlid inn i hverfid par sem keyrt er inn i safngéturnar.

Husagotur:

Fra hverri safngétu liggja husagoétur til sitt hvorrar handar. Gatnamét safngétu og
husag6tu verda heerri en adliggjandi gétur. Pannig verdur myndud hvortveggija i senn,
hradahindrun og génguleid yfir gatnamotin.

Straetisvagnar

Ekki liggur fyrir hvernig leidakerfi straetisvagna & Asum verdur fyrst um sinn, en i
fullbyggdu hverfi er gert rad fyrir ad adalleidir streetisvagna verdi um Asbraut, um
tengibraut inn i hverfid ad bidstéd & eda vid hringtorgid i midju hverfisins.

Stefnt er ad pvi ad hvergi verdi lengra en um 400 metra gonguleid ad bidsto.

Almenn bilasteedi
| hisagotum vid einbylishis er ad jafnadi gert rad fyrir einu gestastaedi til almennra nota
utan lédar og eru pau staedi 6had almennum bilasteedakvdédum a hverri 160.

Bilasteedi fyrir stéra bila verda ekki innan sveedisins en slik staedi eru fyrirhugud
annarsstadar.

Fjoldi ibuoda.

Skipulagssveedid (byggt sveedi) er alls um 22 ha ad steerd. Samtals er par gert rad fyrir
um 448 ibudum og skiptast peer & eftirfarandi hatt:

Husagerd: ibudafioldi:
Ei budir i einbylishisum & 1 haed 20
E2a _ Ibudir i einbylishtisum & 2 haedum(fellt inn i landid, inng. & efri haed) 41
E2b _ Ibudir i einbylishisum & 2 haedum (fellt inn i landid, inng. & nedri haed) 24
P1 budir i parhisum a 1 haed 10
P2a__ Ibudir i parhisum & 2 haedum 12
P2b  Ibudir i parhtisum & 2 haedum 26
R1 buodir i radhusum a 1 had 9
R2a  Ibudir i radhusum & 2 heedum 18
R2b  Ibudir i radhusum & 2 haedum (fellt inn i landi®, inngangur & nedri haed) 12
R2c _ Ibudir i radhusum & 2 haedum (fellt inn i landi®, innganqur & efri haed) 24
F2a _ Ibudir i filbylishtisum & 2 heedum) 24
F2b budir i fidlbylishtisum & 2 haedum (4 ibuodir i hverri med sérinngang) 48
F3a budir i fidlbylishisum & 3 haedum 148
F3b budir i fidlbylishisum & 3 haedum (bogadreqin) 32
Samtals heildarfjoldi ibuda 448

Auk pess er par gert rad fyrir 160 fyrir sambyli fatladra, 166 fyrir leikskéla, 160 fyrir
grunnskola og 166 fyrir byggingu undir verslun og pjénustu.
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2. ALMENNIR SKILMALAR.
2.0 Almennt.

Heér er lyst almennum skilmalum sem gilda ad jafnadi um allar byggingar og framkvaemdir
i tengslum vid deiliskipulag petta.

Lédarhdfum er skylt ad virda og taka fyllsta tillit til félkvangsins og fridlands Astjarnar og
pvi sérstaka vistkerfi sem par prifst. Sérstaklega skal bent & heettu samfara mengun &
jardvegi sem skadad getur lifrikid i og vid Astjorn.

A pad skal jafnframt bent ad vid Astjorn er eini arvissi varpstadur flérgodans a
Sudvesturlandi. Vegna nalaegdar vid fridlandid og petta einstaka fuglalif, er mikilvaegt ad
hafa pad i huga ad hunda- og kattahald, geeti eydilagt pad. Hunda- og kattahald ibua a
bessu sveedi er pvi ekki leyfilegt.

2.1 Hénnun og uppdraettir.

Husagerdir eru fridlsar ad 6oru leyti en pvi sem meelibl6d, haedarbléd, skilmalar pessir,
byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um.
Par sem hls eru samtengd skal samrezema (tlit, pakform, lita- og efnisval.

A adaluppdrattum skal syna skipulag l6dar i adalatridum, haedartolur & landi vid his og &
[6darmoérkum, skjolveggi a 160 og annad pad sem mali skiptir fyrir Gtlit og fyrirkomulag
mannvirkja & 160dinni sbr. 22 gr. byggingarreglugerdar (441/1998).

Héfundar uppdratta skulu kynna byggingarfulltria og bygginganefnd Hafnarfjardarbeejar
hugmyndir sinar i tveimur aféngum.

1. Fyrst ber peim ad leggja inn teikningar til fyrirspurnar i mkv. 1:200 eda 1:100, adur en
teikningar eru lagdar fram til endanlegrar afgreidslu. Fyrirspurnarteikningar syni i
meginatridum vidkomandi byggingu i grunnmynd, utliti og sneidingum asamt helstu
heedartélum & husi og 160. Par skal jafnframt gerd grein fyrir efnisvali.

2. Ver0®i svar vid fyrirspurn jakveett er honnudi heimilt ad leggja fyrir endanlegar
adalteikningar, sbr. 18 grein i byggingareglugerd nr. 441/1998.

ibudir einbylis-, par- og radhlsa skulu avallt vera 6skiptar eignir asamt tilheyrandi
bilgeymslu. Pad a einnig vid um einstakar ibudir i fjélbyli asamt tilheyrandi eignahluta i
sameign s.s. geymslur o.p.h.

Huls, sem eru & sému 160 eda samtengd s.s. par- eda radhusalengjur, skulu teiknud af
sama hoénnudi og 16g0 fyrir byggingarfulltria sem ein heild.

Sétt skal um fravik fra deiliskipulagi og skipulagsskilmalum til skipulags- og
umferdanefndar Hafnarfjardarbaejar.

2.2 Mzelibl6d og haedarbl6o.

Meelibl6d syna steerdir 160a, |60amork, byggingarreiti hiusa og bilgeymsina, fjélda
bilasteeda a 160, kvadir ef einhverjar eru o.fl.

Allir meginhlutar hiss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur a
meelibladi fyrir hverja 160. Byggingarreitur er bundin par sem lina er heildregin a
meeliblédum. Meirihluti framhlidar huss p.e.a.s. meira eda jafnt og 70 % skal liggja ad
bundinni byggingarlinu. Adrar hlidar byggingarreits (audkenndar meo brotinni linu) syna
lagmarksfjarlaegd fra l6darmdrkum.

Heedarbldd syna gangstéttarhaedir og goétuhaedir vid [6darmdérk (G), sem er pa einnig
|6darhaed & pessum morkum, l6darhaedir & baklodarmérkum (L) og heedartdlur fyrir
go6lfheed pess hluta huss, sem snyr ad gétu (H). Mesta heed & paki, maenisheed (HM) er
gefin & meodfylgjandi skyringarmyndum og i kafla 3. Heedarbléd syna ennfremur
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2.3

2.4

2.5

2.6

stadsetningu og haedir a frarennslis- og vatnsldgnum svo og kvadir um inntdk
veitustofnana.

Maenisstefna er synd & skipulagsuppdreetti, en pakform er ad 60ru leyti frjalst.

Svalir, utbyggingar og kjallarar.

Almennt er ekki gert rao fyrir kjdllurum, en peir eru p6 heimilir par sem lega lagna og
lands leyfir. Lédareigandi kosti sjalfur fraveitu fra slikum rymum liggi pau nedan vid
radgerdar fraveitulagnir.

Svalir mega, par sem adstaedur leyfa, na allt ad 1.6 metra Ut fyrir byggingarreit.

| fiolbyli og tveggja hzeda parhisum er leyft ad byggja utbyggingar 1.6 m Gt fyrir
byggingarreit, allt ad 6 m® ad steerd. )

i tveggja haeda radhusum eru leyfdar Utbyggingar & langhlidum og géflum. A annarri
langhlidinni og g6flum 1.6 m Gt fyrir byggingarreit, ad hamarki 6 m” og & hinni langhlidinni
3.0 m at fyrir byggreit ad hamarki 12 m® ad steerd. Sja nanari skilmala i greinum 3.6 og
3.7

i einnar haedar radhisum eru leyfdar tutbyggingar a langhlidum og géflum 0.8 m Gt
fyrir byggingareit ad hamarki 8 m2.

Byggingareitir einbylis- og parhtsa & einni haed eru pad rimir ad Gtbyggingar eiga ad
rimast innan peirra.

Sorpgeymslur.

Sorpgeymslur skulu almennt vera i samraemi vid 84. gr byggingareglugerdar (441/1998) i
hverju tilviki.

Bilastaoi og bilageymslur.

Bilasteedi skulu almennt vera i samreemi vid 64. gr. byggingarreglugerdar (441/1998) og
gr. 3.1.4 i skipulagsreglugerd (400/1998)

Gert er rad fyrir almennum gestabilasteedum i hverfinu, s.s. getid er i grein 1.9 um
almenn bilastaedi og synt er & meeliblédum.

Bilasteedi skulu ekki vera styttri en 7 metrar framan vid bilgeymslur, en 5 metrar ad
60rum kosti.

A 160um einbylishisa skal koma fyrir premur bilasteedum vid hvert his. Par skal
jafnframt gera rad fyrir bilgeymslu fyrir einn til tvo bila. Stadsetning er bindandi vegna
Utfeerslu gestabilasteeda i gétu. Bilasteedi vid gbtu eru til almennra nota og tilheyra pvi
ekki einstokum eignum.

A 16dum rad- og parhlsa skal komid fyrir tveimur bilasteedum fyrir hverja ibud. Par er
jafnframt heimilt ad gera eina bilgeymsiu fyrir hverja ibud. Stadsetning er ekki bindandi.
A 16dum fjélbylishusa skal gera rao fyrir einu til tveimur bilasteedum fyrir hverja ibud, sbr.
skipulagsreglugerd.. | fjdlbylishusum eru leyfdar innbyggodar bilageymslur i kjallara par
sem adsteedur leyfa sbr. meeli- og haedarblad.

A 166um grunn- og leikskéla, er synt fyrirkomulag bilasteeda. Fjoldi peirra er haodur
hénnun og umfangi vidkomandi bygginga, en fyrirkomulag og stadsetning peirra er
bundin. Pau skulu ad 60ru leyti vera i samraemi vid reglugerdir.

Fragangur l60a.

Fragangur I6da skal almennt vera i samraemi vid sampykkta adaluppdreetti og kafla 3 i
byggingarreglugerd (441/1998).

A adalteikningum skal syna fyrirkomulag l6dar s.s. fragang lands, skjélveggi, girdingar og
trjagréour.

Léodarhafi sér sjalfur um framkveemdir og fragang & sinni 166 og ber abyrgd & ad peer séu
i samreemi vid sampykktar teikningar og heedartlur (G- og L-télur) skv. meeli- og
heeodarbladi. G- og L-télur rdda haed a lddarmérkum & milli hornpunkta (linulega
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tengdar). bPeir sem purfa ad vikja fra pessum heaedum taki & sig stalla/flaa eda veggi
innan sinnar l6dar og & sinn kostnad. Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi eda
grj6ti at fyrir I16darmork.

Lodarhafi skal ganga fra 160 sinni meodfram beaejarlandinu i peirri heed, sem synd er &
heedarblddum og bera allan kostnad af pvi.

Ef heedarmunur er tekinn med hlsvegg eda stodvegg, skal veggurinn pola prysting fra
adliggjandi gétu, gangstétt, géngustig, 160 eda bilasteedi. Sama gildir ef flai er notadur
og skal hann pa ekki vera brattari 1:1,6 nema med leyfi byggingarfulltrda. Ol stéllun &
160 skal gerd innan l6dar. Fjarlaegd stalla/flaa fra 16darmérkum skal vera a.m.k. j6fn haed
beirra, nema par sem 6hreyft landslag bydur upp & betri lausnir.

Ekki er heimilt ad reisa skjolveggi & morkum I60a vid félkvang.

Loodarhafi skal hafa samrad vid nagranna um fragang & sameiginlegum lédarmdérkum

peirra.  Verdi agreiningur par um, skal hlyta drskurdi byggingarnefndar og/eda
byggingafulltrda i pvi mali.
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3.0 SERAKVZDI

3.0 Almennt.

Hér er lyst sérstokum skilmalum fyrir hverja hisagerd i deiliskipulagi pessu.
Skyringarmyndir sem fylgja skiimalum syna i meginatridum afstédu bygginga til gotu og
[60ar vid mismunandi adsteedur, med fyrirvara um ad husgero falli edlilega ad landi &
hverri 160.

FEskilegt er, par sem innangengt er i bilgeymslu, ad hin sé ad minnsta kosti 10 cm leegri
en golf i ibud. Bilgeymsla er ekki leyfd nidurgrafin i kjallara fra goétu nema i ficloyli, par
sem pvi verdur vid komid.

Almennt er ekki gert rad fyrir kjdllurum, en peir eru p6 heimilir par sem lega lagna og
lands leyfir.

Skyringarmyndir syna hamarks haedir hiusa.

Allir megin hlutar hiuss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur &
meelibladi, sbr. kafla 2.2 um meeli- og haedarbl6d. Adrar hlidar byggingarreits
(audkenndar med brotinni linu) syna lagmarksfjarlaegd fra l6darmaorkum.

Mzenisstefna er synd & skipulagsuppdrzetti, en pakform er ad 6oru leyti frjalst.

3.1 E1 - Einbylishus.

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa einbylishis & 1 haed &asamt sambyggori
bilgeymslu. Grunnflétur huss veroi ekki steerri en sem nemur 35 % af grunnfleti l6dar,
utbyggingar medtaldar. Pannig verdi t.d. einbylishis a 750 m2 160 pvi ekki steerra en 262
m?2 brutté ad grunnfleti, p.m.t. bilgeymsla.

Heimilt er ad nyta rymi i rishaed ramist pad innan tilskilinna heedarmarka.

Maenisheed verdi ad hamarki 5 metrar yfir golfkéta adalheedar, sja jafnframt
skyringarmynd hér ad aftan.

Fragengiod yfirbord vid husvegg skal ekki vera nedar en 50 sm undir uppgefinni plétuhaed
og eru fravik fra pvi had sampykki byggingarnefndar.

3.2 E2a og b - Einbylishus.

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa einbylishis & 2 haedum asamt sambyggori
bilgeymslu. Grunnflétur huss verdi ekki steerri en sem nemur 30 % af grunnfleti l6dar,
utbyggingar medtaldar. Pannig verdi grunnflétur t.d. einbylishtis & 750 m2 165 ad hamarki
225 m2 britto.

Heildarnytingarhlutfall ma vera allt ad 40%. Pannig verdi heildarflatarmal t.d. einbylishts
a 750 m2 1606 pvi 300 m2, p.m.t. bilgeymsla.

Heimilt er ad nyta rymi i rishaed ramist pad innan tilskilinna haedarmarka.

Mzenishaed verdi ad hamarki 7.8 metrar yfir golfkéta nedri heedar, sja jafnframt
skyringarmynd hér ad aftan.

Husin skulu felld inn i landid. E2a er nedan vid goétu, pa er inngangur og bilgeymsla &
efri heed. E2b er ofan vid gbtu, pa er inngangur og bilgeymsla & nedri haed.

Fragengid yfirbord vid husvegg skal ekki vera nedar en 50 sm undir uppgefinni plétuhaed
og eru fravik fra pvi had sampykki byggingarnefndar.

3.3 P1 - Parhus.

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa parhis 4 1 haed dsamt sambyggdri bilgeymslu.
Grunnflétur hiss verdi ekki steerri en sem nemur 40 % af grunnfleti I6dar. Pannig verdi
t.d. parhis & 450 m2 160 pvi ekki steerra en 180 bruttdé m2 ad grunnfleti, p.m.t. bilgeymsla
og Utbyggingar.

Heimilt er ad nyta rymi i rishaed rumist pad innan tilskilinna heedarmarka.

Mzenisheed verdi ad hamarki 5 metrar yfir golfkéta adalheedar, sja jafnframt
skyringarmynd hér ad aftan.
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3.4

3.5

3.6

3.7

Fragengid yfirbord vid hisvegg skal ekki vera nedar en 50 sm undir uppgefinni plétuhaed
og eru fravik fra pvi had sampykki byggingarnefndar.

P2a og b - Parhus.

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa parhis & 2 heedum asamt sambyggori
bilgeymslu. Bilgeymsla er ekki leyfd nidurgrafin i kjallara fra gétu.

Heimilt er ad byggja Utbyggingar allt ad 1,6 m t fyrir byggingarreit beggja langhlida og
gafla, sbr. p6 gr. 75 i byggingarreglugerd um lagmarks fjarleegdir milli husa. Hver
Utbygging mé vera allt ad 6 m2 ad steerd. Sameiginlegt flatarmal allra Gtbygginga ma p6
ad hamarki vera 10 % af grunnfleti hverrar haedar. Jafnframt er leyft ad byggja
utbyggingu utan byggingarreits ad uppgefinni afmarkandi linu, 3 m fra
byggingarreit og ma huan vera allt ad 12 m? ad steerd. Utbyggingarnar geta t.d.
verid hluti bilgeymslu eda stofu. Pak peirra ma nyta sem svalir af efri haed en ekki
sem steekkun efri haedar (gildir um P2b).

Par sem adsteedur leyfa er heimilt ad gera kjallara i samradi vid byggingafulltria.
Meenisheed verdi ad hamarki 7.5 metrar yfir golfkota adalheedar, sja jafnframt
skyringarmynd hér ad aftan.

Fragengid yfirbord vid hisvegg skal ekki vera nedar en 50 sm undir uppgefinni plétuhaed
jardhaedar og eru fravik fra pvi had sampykki byggingarnefndar.

R1 - Radhus.

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa radhis a 1 haed asamt sambyggori bilgeymslu.
Nytingarhlutfall hverrar radhusaeiningar (3ja ibuda) skal ekki fara yfir 40 % af
samanlagori I60arstaerd pessarar radhusaeiningar (3ja 160a).

Heimilt er ad byggja utbyggingu allt ad 0.8 m ut fyrir byggingarreit og ma hun vera
allt ad 8 m2 ad steerd fyrir hverja ibuo.

Heimilt er ad nyta rymi i rishaed rumist pad innan tilskilinna haedarmarka.

Maenishaed verdi ad hamarki 5 metrar yfir golfkota adalhaedar, sja jafnframt
skyringarmynd hér ad aftan.

Fragengid yfirbord vid husvegg skal ekki vera nedar en 50 sm undir uppgefinni plétuhaed
og eru fravik fra pvi had sampykki byggingarnefndar.

R2a — Raodhus.

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa radhis a 2 hsedum éasamt bilgeymslu.
Bilgeymsila er ekki leyfd nidurgrafin i kjallara fra gétu.

Heimilt er ad byggja Gtbyggingar allt ad 1,6 m Gt fyrir byggingarreit annarar langhlidar og
gafla, beggja haeda. Hver Gtbygging ma vera allt ad 6 m? ad steerd.

Jafnframt er leyft ad byggja Utbyggingu utan byggingarreits ad uppgefinni afmarkandi
linu, 3 m fra byggingarreit og ma hun vera allt ad 12 m? ad steerd. Utbyggingarnar geta
t.d. verid hluti bilgeymslu eda stofu. Pak peirra ma nyta sem svalir af efri haed en ekki
sem steekkun efri heedar.

Maenishaed verdi ad hamarki 7.5 metrar yfir golfkéta adalheedar (nedri heedar, sja
jafnframt skyringarmyndir hér ad aftan.

Fragengid yfirbord vid husvegg skal ekki vera nedar en 50 sm undir uppgefinni plétuhaed
og eru fravik fra pvi had sampykki byggingarnefndar.

R2b og c - Radhus.

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa radhis a 2 haedum asamt bilgeymslu.
Bilgeymsla er ekki leyfd nidurgrafin i kjallara fra gotu.

Heimilt er ad byggja Utbyggingar allt ad 1,6 m Gt fyrir byggingarreit annarar langhlidar og
gafla, beggja heeda. Hver Utbygging ma vera allt ad 6 m? ad steerd.

Jafnframt er leyft ad byggja utbyggingu utan byggingarreits ad uppgefinni afmarkandi
linu, 3 m fra byggingarreit og méa hun vera allt ad 12 m? ad steerd. Utbyggingarnar geta
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3.8

3.9

3.10

t.d. verid hluti bilgeymslu eda stofu. Pak peirra ma nyta sem svalir af efri haed en ekki
sem staekkun efri haedar (gildir um R2b).

Husin skulu felld inn i landid. R2b er ofan vid goétu, pa er inngangur og bilgeymsla a
nedri haed. R2c er nedan vid gotu, pa er inngangur og bilgeymsla a efri heed.
Meenishaed R2b verdi ad hamarki 7.5 metrar yfir goltkéta adalheedar (nedri haedar), en
R2c verdi ad hamarki 5 metrar yfir goltkéta adalhzedar (efri haedar), sja jafnframt
skyringarmyndir hér ad aftan.

Par sem adsteedur leyfa er heimilt ad gera kjallara i samradi vido byggingafulltria.
Fragengid yfirbord vid husvegg skal ekki vera nedar en 50 sm undir uppgefinni plétuhaed
jarbheedar og eru fravik fra pvi had sampykki byggingarnefndar.

F2a - Fjolbylishus.

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa fjélbylishus a 2 haedum.

Bilageymslur eru einungis heimiladar i kjallara, par sem adsteedur leyfa.

Heimilt er ad byggja utbyggingar allt ad 1,6 m Ut fyrir byggingarreit beggja langhlida.
Hver Utbygging ma vera allt ad 6 m? ad steerd. Sameiginlegt flatarmal allra Utbygginga
ma po6 ad hamarki vera 10 % af grunnfleti hverrar haedar.

| skipulaginu er reiknad med ad hver ibud hafi sjélfsteedan inngang. Pad er pd ekki
skilyrt. Utana liggjandi tréppur efri heedar mega fara Ut fyrir byggingarreit.

Maenishaed verdi ad hamarki 7.5 metrar yfir yfir gélfkéta nedri heedar, sja jafnframt
skyringarmynd hér ad aftan.

Fragengid yfirbord vid hisvegg skal ekki vera nedar en 50 sm undir uppgefinni plétuhaed
jarbheedar og eru fravik fra pvi had sampykki byggingafulltria.

Fragengid yfirbord vid husvegg skal ekki vera nedar en 50 sm undir uppgefinni plétuhaed
jardbheedar og eru fravik fra pvi had sampykki byggingafulltria.

F2b - Fjélbylishus.

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa fj6lbylishis a 2 haedum. Hamarks fjoldi ibuda i
hverju husi verdi 4.

Bilageymslur eru einungis heimiladar i kjallara, par sem adsteedur leyfa.

Heimilt er ad byggja utbyggingar allt ad 1,6 m Gt fyrir byggingarreit beggja langhlida.
Hver utbygging ma vera allt ad 6 m? ad steerd. Sameiginlegt flatarmal allra Gtbygginga
ma po6 ad hamarki vera 10 % af grunnfleti hverrar haedar.

| skipulaginu er reiknad med ad hver ibad hafi sjélfsteedan inngang. Pad er pd ekki
skilyrt. Utan a liggjandi troppur efri haedar mega fara Ut fyrir byggingarreit.

Maenisheed verdi ad hamarki 7.5 metrar yfir goélfkéta nedri heedar, sja jafnframt
skyringarmynd hér ad aftan.

Fragengid yfirbord vid husvegg skal ekki vera nedar en 50 sm undir uppgefinni plétuhaed
jardheaedar og eru fravik fra pvi had sampykki byggingafulltria.

F3a - Fjdlbylishus.

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa fjélbylishis & 3 haedum.

Bilageymslur eru einungis heimiladar i kjallara, par sem adsteedur leyfa.

Heimilt er ad byggja utbyggingar allt ad 1,6 m ut fyrir byggingarreit beggja langhlida.
Hver utbygging ma vera allt ad 6 m? ad steerd. Sameiginlegt flatarmal allra Gtbygginga
ma pod ad hamarki vera 10 % af grunnfleti hverrar haedar.

Meaenishaed verdi ad hamarki 10.5 metrar yfir gélfkéta nedstu heedar, sja jafnframt
skyringarmynd hér ad aftan.

Fragengiod yfirbord vid hisvegg skal ekki vera nedar en 50 sm undir uppgefinni plétuhzed
jardheedar og eru fravik fra pvi had sampykki byggingafulltria.
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3.11

3.12

3.13

3.14

F3b — Fjélbylishas (bogadregin)

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa fjdlbylishis & 3 haedum. Pau skulu vera
bogadregin og fylgja bindandi byggingarlinu, sbr. kafla 2.2.

Bilageymslur eru einungis heimiladar i kjallara, par sem adsteedur leyfa.

Heimilt er ad byggja Utbyggingar allt ad 1,6 m ut fyrir byggingarreit beggja langhlida.
Hver Utbygging mé vera allt ad 6 m? ad steerd. Sameiginlegt flatarmal allra Gtbygginga
ma p6 ad hamarki vera 10 % af grunnfleti hverrar heedar.

Meaenishaed verdi ad hamarki 10.5 metrar yfir golfkéta nedstu haedar, sja jafnframt
skyringarmynd hér ad aftan.

Fragengid yfirbord vid hisvegg skal ekki vera nedar en 50 sm undir uppgefinni plétuhaed
jardhaedar og eru fravik fra pvi had sampykki byggingafulltria.

G - Grunnskoli.

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa hus fyrir grunnskéla & 2 haedum.

Hér verdi skilmalar frjalsir innan byggingarreits hvad stadsetningu, form og efnisval
vardar en hamarks britto flatarmal byggingarinnar verdi p6 7000 m=.

Stadsetning byggingarinnar a 160inni er frials, en taka skal tillit til sélarattar og rikjandi
vindatta vid fyrirkomulag og fragang skoélalédar vegna leiksveeda og adkomu. Jafnframt
skal leitast vid ad vardveita klappir a sunnanverdri [60inni.

Framhlid skélans skal snua ad hringtorginu.

A 160 er auk pess gert rad fyrir allt ad 5 faeranlegum kennslustofum

Adkoma er bundin og a deiliskipulagi er synt fyrirkomulag bilasteeda. Fjéldi peirra er
hadur hénnun og umfangi vidkomandi bygginga, en fyrirkomulag og stadsetning peirra er
bundin. Pau skulu ad 60ru leyti vera i samreemi vid reglugerdir.

F - Leikskoli.

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa hus fyrir leikskéla & 1-2 haedum.

Hér verdi skilmalar frjalsir innan byggingarreits hvad stadsetningu, form og efnisval
vardar en hamarks britté flatarmal byggingarinnar verdi pé 800 m2.

Framhlid leikskoélans skal snta ad hringtorginu. Byggingarreitur er par bundinn sem
heildregin lina & meeliblddum p.e.a.s. meira eda jafnt og 70 % peirrar hlidar skal liggja ad
byggingarlinunni og skal hlidin vera bogadregin.

Adkoma er bundin og & deiliskipulagi er synt fyrirkomulag bilasteeda. Fjoldi peirra er
hadur hénnun og umfangi vibkomandi bygginga, en fyrirkomulag og stadsetning peirra er
bundin. Pau skulu ad 6oru leyti vera i samreemi vid reglugeroir.

V - Verslun/bjonusta

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa hus fyrir verslun og/eda pjonustu & einni haed
dsamt 2. haeda ibudaralma meo allt ad sex ibudum.

Framhlid veslunar og pjonustu skal snua ad hringtorginu. Byggingarreitur er par
bundinn sem heildregin lina & meeliblédum p.e.a.s. ad meira eda jafnt og 70 % peirrar
hlidar skal liggja ad byggingarlinunni (og skal hlidin vera bogadregin).

Vid hénnun byggingarinnar skal tekid mid af utliti og efnisvali leikskolans. Ekki verda
leyfoar léttar bradabirgda byggingar eda feeranleg hus.

Adkoma er bundin og & deiliskipulagi er synt fyrirkomulag bilasteeda. Fjoldi peirra er
haodur hénnun og umfangi vibkomandi bygginga, en fyrirkomulag og stadsetning peirra er
bundin. Pau skulu ad 0606ru leyti vera i samreemi vid reglugerdir skipulag- og
byggingarméala. Auk pess er gert rad fyrir méguleika & adkomu og bilasteedum fra
Erluas.

2.af.skilm-0.7 200302.doc 27.04.15 13



Asar 2.afangi — Skilmalar Uti og inni sf. arkitekar og_Landlag ehtf. Utgafa 0.6

3.15 S — Sambyli fatladra

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa huas fyrir sambyli fatladra & 1 heed asamt
sambyggori bilgeymsilu.

Hér verdi skilmalar frjalsir innan byggingarreits hvad stadsetningu, form og efnisval
vardar en hamarks brutt6 flatarmal byggingarinnar verdi pé 450 m2 .

Bilasteedi skuli vera 1 fyrir hverja 50 m2.

3.16 I/J— Veitustofnanir

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa hus & einni haed fyrir veitustofnanir s.s spennist6o
Rafmagnsveitunnar, Utst6d Landssimans, og deeluhis Orkuveitunnar

Hér verdi skilmalar frjdlsir innan byggingarreits hvad stadsetningu, form og efnisval
vardar.
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Skyringarmynd
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E1 - Einbyli a einni haeo

P1 - Parhus a einni haed

R1 - Radhus a einni haeo
S1 - Sambyli fatladra
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E2 b - Einbyli a tveimur haedum
Fellt inn i landid
Inngangur a nedri haeo
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Asar 2.4fangi — Skilmalar Uti og inni sf. arkitekar og_Landlag ehf.

Utgafa 0.6

Skyringarmynd

L

P2b.R2a

P2a - Parhus a tveimur haedum
P2b- Parhus a tveimur haedum.
Utbygging a jarohao
R2a - Radhus a tveimur haedum

7.5

===mn

apkoma 20

R2b - Radhus a tveimur haedum
Fellt inn i landid
Inngangur a nedri haeo

vl -0.5 ADKOMA

R2c - Radhus a tveimur haedum
Fellt inn i landi®
Inngangur a efri haeo
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Asar 2.4fangi — Skilmalar Uti og inni sf. arkitekar og_Landlag ehf. Utgafa 0.6

Skyringarmynd
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F2a - Fjolbylishts a tveimur hadum
F2b - Fjolbylishus a tveimur haedum
Fjorbyli
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— o~

2.5
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F3a - Fjolbylishus a premur hadum
F3b - Fjolbylishus, bogadregin, & premur haedum
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