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GREINARGERD

Forsendur og markmid

Steerd og afmérkun skipulagssveedis

Skipulagssvaedid er i Hamranesi sem stadsett er vid Vallarhverfid i Hafnarfirdi. Ekki er til sampykkt deiliskipulag af svaedinu.
Skipulagssvaedid eru reitur 9A auk steskkunar i nordur fyrir djipgamum og bilasteedum i gétu. Steerd 168ar med staekkun fyrir djupgamum er
u.p.b. 4790 m=

Markmid

[ tillsgunni er leitast vid ad maeta peim markmidum sem sett eru fram i Adalskipulagi Hafnarfjardar og Rammaskipulagi fyrir Hamranes fra
Oktober 2020. L6gé er ahersla 4 fallegt og heilnsemt umhverfi, fisIskylduvaena byggd i gédum tengslum vid nattiruna og snyrtilegt og
grodurseelt umhverfi. Studlad verdur ad fiélbreytni i ibudargerd sem pjonar flestum pjodfélags- og aldurshépum. Géngutenging verdur a milli
bygginga og génguleidir verda ad nagrannalédum.

Adalskipulag

Um er ad reeda reit par sem ekki er hafin uppbygging en gert er rad fyrir ibidabyggd sem stydur markmid um péttingu byggdar og fiélbreytni
i ibidagerdum samkv. stadfestu adalskipulagi Hafnarfjardar 2013- 2025. Auk breytingar & Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025, Hamranes
sem stadfest var 4. mai 2021 en bar er 16g8 ahersla a blandada byggé - nytt midsvaedi med gott adgengi ad utivistarsveedum. Adkoma ad
sveedinu er fra Asvallarbraut.

Rammaskipulag

Til ad koma til méts vié pbau markmid sem lyst er i rammaskipulagi er sérstaklega 1698 ahersla a ad eftirfarandi skilyrdi verdi uppfylit:
Byggingar skal méta i sterku og ahrifariku samspili vié landslag vié natturu. Heed bygginga og fyrirkomulag skal taka mid af vindattum til ad
skapa skjél og afstédu sélar til ad tryggja sem best birtuskilyrdi. Fjolbyli skulu vera a bilinu 3-5 heedir, jardheed a utvéldum stédum med haerri
loftheed vegna atvinnustarfsemi, sameiginleg rymi skulu vera bjért og bua yfir sterkum arkitektoniskum gaedum, byggingar vié gotu hafi 30%
- 70% flatarmals Gtveggja ad gétukassa, bilasteedi skulu ekki teygja sig lengra inn & utisvaedid en um 18 m, fjordungur utisveedis 4 168 skal
ad hamarki tekid undir bilasteedi. Efla skal sjalfbaerar aherslur med blagrsenum ofanvatnslausum og stadsetja skal géngustiga um hverfid i
namunda vid nattiru en einnig inni & l6dum.

Hijédvist
Visad er til reglugerdar nr. 724/2008 um havada og leida til ad draga r og koma i veg fyrir havada. Hénnudir skulu fylgja akvaedum

byggingarreglugerdar vardandi hljédvist innanhiss. | inngérdum verda leiksvaedi sem eru adgengileg 6llum ibtium og verdur hijodvist par i
samraemi vid gr. 5 i ofangreindri reglugerd um havada innan viémidunarmarka.

Vedurfar
Samkveemt vindatlas Vedurstofu Islands er rikjandi vindatt Gr sudri og sudaustri. Pannig ma azetla ad Hamranesié sé i godu skjoli par sem
hlidar umlykja pad i allar attir nema til vesturs og nordvesturs. A godvidrisdsgum a sumrin ma gera rad fyrir nordanatt a sveedinu.

| skipulagstillsguni er pvi gert rad fyrir ad ttisvaedi opnist il sudurs med godu skjoli fyrir nordanattinni. Vid stadsetningu innganga i his ber
b6 ad hafa i huga aé rikjandi urkomuatt er tr sudaustri.

Veitur
Kvadir um stofn- og dreifikerfi koma fram & heedar- og meaeliblé&um.
(Ekki liggja fyrir upplysingar um stofnlagnir veitna & reitnum eda dreifist6d)

Deiliskipulag

Gert er rad fyrir einni 168 alls 4790 m* ad flatarmali fyrir fiogur fiélbylishus a 4 -5 heeum auk bilakjallara og méguleika & kjallara undir hisum
sem nytist fyrir geymslur. Gert er rad fyrir allt ad 80 ibudum. Gert er rad fyrir bilasteedum ofanjardar og nedanjardar.

Markmidid er ad byggja fjdlskylduvaena byggd i godum tengslum vid natturuna og pvi 16gd ahersla a ad allar ibudir geti haft ttsyni til sudurs
ut i 6snortid hraunid. Einnig er 1698 ahersla 4 vardveislu hrauns innan I68ar par sem pvi verdur viskomid. Studlad verdur aé fidlbreytni i
ibudargerd sem pjonar flestum pjédfélags- og aldurshopum auk pess sem gert er rad fyrir méguleikum & verslun eda pjonustu a 1. Haed
medfram gétu. Gongutenging verdur a milli bygginga og gonguleidir verda ad nagrannalédum. Géngustigar liggja medfram l68armérkum til
austurs og vesturs og er gert rad fyrir moéguleika a adkomu slokkvidliés par.

Léair, landnotkun og nytingarhlutfall
Gert er rad fyrir ibudum i byggingum A,B,C og D. b6 er gerd er krafa um ad lagmarki 70 m2 breytilegu hisnzedi i byggingu A med aukinni
lofthaed sem getur nyst fyrir verslun eda pjénustu. Gert er rad fyrir abkomu ad pessu hisnezdi fra gétu.

Skilmalatafla

Lédarsteerd
Hamarks byggingamagn - A og B rymi

4790 m? (4716.7 m* + 168 fyrir djupgama)
7500 m? ofanjardar

Hamarks byggingamagn - nedanjardar 3200 m? nedanjardar

- par af bilakjallari 1800 m?
- par af geymslur i kj. 1400 m?
NHL - ofanjardar 1,57
NHL a l6d 2,23
Hamarks haed bygginga 4h og 5h
Hamarks ibudafj6ldi 80
Hamarks bilastaedafjoldi 96

Skilmalataflan synir hamarks nytingu a 168 en heimilt er ad byggja feerri ibudir og byggingar sem eru minni en hamarks byggingarmagn segir
til um.

Hénnun og uppdreettir

Mannvirki & 166 skulu vera i samraemi vid deiliskipulagsskilmala pessa, deiliskipulagsuppdratt, maeli-og heedarbléd og gildandi reglugerdir og
stadla sem vid eiga.

Meeli- og heedarbléd, 168ir og byggingarreitir
Gefin verda ut meeliblod i samreemi vid deiliskipulag petta sem syna 166armérk, l6darsteerdir, byggingarreiti, innkeyrslur og kvadir eftir pvi

sem vid 4. Haedarblod syna gotu og gangstéttarheedir vie I68armérk. A heedarblo6dum koma fram stadsetningar og haedir frarennslis og
vatnslagna og kvadir um inntok veitustofnana. L68ir eru hnitasettar & maeliblédum. Gerdur er fyrirvari um, ad vid gerd maeliblada geti ordid

smaveegilegar breytingar fré deiliskipulagsgégnum, td. vardandi i6darsteerdir, I68armérk, byggingarmagn og videigandi kvadir.
Byggingareitir eru syndir & mzeliblédum og skulu byggingar vera innan peirra.

Byggingar og mannvirki & 168
Form husa er frjalst innan peirra takmarkana sem deiliskipulag heimilar. bakform er einnig frjalst.

Haedir husa

bar sem ibudir eru a 1.heed vid gbtu skal mida vid ad golfkéti ibtida geti verid um 1,0-1,5 metra haerri en gangstétt (G-télur) svo innangengt
sé Ur inngardi. Golfkéti verslunar og pjonustu tekur pé avallt mié af heedarlegu vié gotu eda gangstétt og er par af leidandi med haerri
lofthaed.

A skipulagsuppdrzetti eru gefnar upp hamarkshzaedir hiisa og mega efstu brunir tutveggja ekki

fara upp fyrir tilgreindar hamarkshaedir. Heimilt er ad lyftuhus, teeknibinadur o.p.h. fari allt ad 1,5 m upp fyrir hamarkshaed huss.

Svalagangar, svalir og sérafnotareitur
Svalagangar eru leyfdir. Svalalokanir eru leyfdar séu paer innan byggingareits og gera skal grein fyrir peim & adaluppdrattum. Gert er rad
fyrir ad svalir og skyggni geti farid allt ad 1,6m ut fyrir byggingareit. Utfaerslur 4 sérafnotareitum skal syna a I68arteikningu landslagsarkitekts.

Bilastaedi og bilakjallarar

Ad jafnadi er gert er r4d fyrir 1,0 - 1,2 steedum fyrir hverja ibid og 1 steedi fyrir hverja 50 m? atvinnuhtsnaedis. Gert er rad fyrir hluta steeda
ofanjardar og hluta steeda i bilakjéllurum. Gert er rad fyrir ad hamarki 34 bilasteedum ofanjardar og 60 i bilakjallara.

Gera skal rad fyrir méguleika & hledslu rafbila i bilakjéllurum og einnig moguleika & ad setja upp hledslustodvar fyrir bilastaeda ofanjardar i
samreemi vid reglugerd. Auk pess skal gera skal rad fyrir ad amk 1 staedi sé sameiginlegt og geti pjonad sem steedi fyrir deilibila eda
sambeerilega pjonustu.

Bilastaedi hreyfihamladra skulu gerd skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr. 112/2012.

Hjélageymsla
Yfirbyggd hjélageymsla skal vera innan I68ar eda i kjallara hisanna og skal htin stadsett i htisunum med pad i huga ad adgengi barna verdi
sem best & kosid me? filliti til 6ryggi peirra gagnvart umferd.

Skipulag og hénnun l68ar.

Lédarteikning landslagsarkitekts skal leggja inn sem hluta af adaluppdrattum og hljéta sampykki byggingarfulltria. Lédarteikning skal einnig
vera hluti af lokauttekt mannvirkis. A l68arteikningu skal m.a. koma fram; yfirbordsfragangur 6dar, haedarsetningar, tegund grodurs,
fragangur leiksvaedis, medhondlun yfirbordsvatns og stadsetning bilasteeda. Sérstaklega ber ad hafa i huga greidan adgang barna ad
leiksvaedum og 6ryggi leiksveeda gagnvart umferd. Allur buinadur skal vera i samraemi vid vidurkennda stadla. Einnig skal gera grein fyrir
adkomu sjukrabila, sorpbila og slékkvibila eins og vid @ og kemur fram i byggingarreglugerd. Einnig skal afmarka sérafnotareiti fyrir ibudir &
jardheed par sem pvi verdur vid komid.. Askilegt er ad stiga med almenna umferd séu med snjobreedsiu.

Kv6d um verndun hrauns innan [68ar.

Tvo svesbi eru merkt inn & skipulagsuppdratt sem syna hvar aeskilegt er ad halda hrauni 6snortnu. Umfang og stadsetning er pé leidbeinandi

Sorp.

Gert er rad fyrir djgpgamum fyrir flokkun & sorpi. Djupgamarnir skulu stadsettir innan l68armarka eins og synt er 4 uppdraetti og kvéd um
adgengi almennings & gamasvaedum. Tryggja skal ad sorpbill komist ad gamunum svo unnt sé ad losa pa med krana og gott adgengi skal
vera fyrir alla ad sorpgamunum. Lédarhafi leggur til steyptar gryfjur fyrir sorphirdukerfin og allan annan bunad. Vié val 4 bunadi baedi
gamum, stampi og losunarbunadi skal haft samrad vidé sorphirduadila.

Gerviméttokudiskar og fjarskiptamdstur

Gervihnattaméttokudiskar & byggingum eru éheimilir. Heimilt er ad setja upp fjarskiptaloftnet 4 byggingar sem yfirstiga 12 metra haed.
Utilies

Utilios 4 168 og utan & hisum skulu vera Lglyjufri“ p.e.a.s. med huldum ljésgjafa sem beinist upp eda niéur.
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Deiliskipulagsbreyting pessi, sem fengid hefur medferd i samreemi vid
akveedi 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i
skipulags-og byggingarradi Hafnarfjardar pann 21.09 2021

g \ i~ Hafnarfjardarbaes
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f.h.skipulags- og byggingarrads

og i baejarstj’érri Hafnarfjardar pann 29.09 2021

f.h.baejarstjornar

Tillagan var auglyst fra 19.10.2021
med athugasemdafresti tii  30.11.2021

Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt

i B-deild Stjornartidinda pann Vs.,wv\» 2022
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